lipna l'opa
OnwmrvHa BepaHe

Cny»x6a r1aBHOT rpaJCKOT apXUTeKTe
Bp: 13-333/25-65/1

3a:

Apapeca: yn IV upHoropcke 6p.1
84300 bepane, Lipua I'opa

tea: +382 51231973

dakc: +382 51 233 357

e-mau: arhitekta@berane.co.me

31.07.2025. roaune

Besa: Bam 3axTjeB 6p. 13-333/25-65 od 24.07.2025. roguHe

[IpeameT: Pjeuierse 0 JaBamy CarylacHOCTH Ha U/lejHO apXUTEKTOHCKO pjelere

JlocTaBJba ce pjelere 6poj U IaTyM TOPHH 0 CarJacHOCTH Ha UejHo pjelerme apXUTEeKTOHCKOT NpojeKTa
3a PeKOHCTPYKLHjy AHjesa MOCJ0BHOT o6jekTa y noctojehum rabapuTHMa Ha KaTacTapcKoj napuesu 6poj
1001 ynucane y JIH 1101 KO Byaumsba, a y 3axBary ypbanuctuuke paspage [1YIl-a bepaHe, y 30HH

MjellOBHUTE HaMjeHe, Ha Aa/by HAJIEXHOCT.

C nomrroBameM,

['naBHH rpaZiCKv apXHUTeKTa

Mpuor: Pjemewe 6poj 13-333/25-65/1 oa 31.07.2025. roaune



LIPHATOPA

OMIITUHA BEPAHE

Cny:x6a rjIaBHOT rpaJCKOr apXUTeKTe
bpoj: 13-333/25-65/1

Bepane, 31.07.2025. rognHe

['1aBHM IrpafICKH apXUTEKTA, pjeliaBajyiiy no 3axTjeBy .

+ 6poj 13-333/25-65 on 24.07.2025. roauHe, 3a JaBare CarjJacHOCTH Ha H/EJHO pjellere
apXHTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a PEKOHCTPYKIH]jy AHjesia mocaoBHOT objekTa y nocrojehuM rabapuTuMa Ha
KaTacTapckoj mapuenu 6poj 1001 ynucane y JIH 1101 KO Byaumiba, y nospuiunu of 509m* aujena
00jeKTa KOju ce peKOHCTpyulle, y reHepanHoj paspagu [IYIl-a BepaHe, y 30HH MjelIOBHTe HaMjeHe H
3axBaty niaaHupanor JAYIl ,Pyaew 11" Koju Huje AOHElIeH, a HA OCHOBY 4jaHa 22 y Be3H Ca CTaBOM 2 Ta4yka
1 v ynana 25 3akoHa o u3rpagmwm objekara (,Cayxb6enu nuct LpHe ['ope”, 6poj 19/25), ynana 18 ctas 1
3akoHa o ynpaBHoM mnoctynky ("Cayx6exu nuct LipHe Tope“, 6poj 56/14, 20/15, 40/16 u 37/17),
W 4iaHa 34 Oanyke 0 OpraHM3alWjy U HAYMHY paja JioKanHe ynpase onmtuHe bepane (,Cnyx6eHu nucT
LipHe 'ope - ommTHHCKHU nponucH”, 6poj 003/23,008/23 i 16/23), poHocH:

PJEIETH®HE

Jlaje ce carsacHocT 7 , Ha HJEjHO
pjellere apXUTEKTOHCKOT TMpPOjeKTa 3a PEKOHCTPYKLUHjy AHjesia TMOCJOBHOT o6jekTa y mnoctojehum
rabapuTHMa Ha KaTacTapckoj mapuesu 6poj 1001 ynucane y JIH 1101 KO Byaumiba, y reHepasHoj
yp6aHucTH4YKOj paspaau [1YI1-a BepaHe, y 30Hu MjemoBuTe HaMjeHe, y 3axBaty /JIYIl ,Pygewr I1I" koju HHje
JIOHEIleH, y CBOjCTBY MpaBa pacrnoJiarawa Biaze LipHe ['ope, yKynHe noBpuIHHe JHjesa o6jeKTa Koju ce
pekoHcTpyuiie 509m2 (pekoHcTpyKuMja y mnoctojehum rabaputuma), 6pyTo MNOBpPIUHHE y OCHOBH
npuseMsba 509M?, cnpatHoctH [1, y morJiefly ycariameHoCTH ca:

- CMjepHHIlaMa 3a 06/IHKOBalh€ U MaTepHjaiusalujy o6jeKTa,

- OCHOBHMM ypBaHMCTHYKHUM NapaMeTpuMa (MHJAEKC 3ay3eTOCTH, MHJAEKC W3rpaheHoCTH, CnpaTHOCT
O/IHOCHO BHCHHA 00jeKTa M 0AHOC npeMa rpaleBUHCKOj IMHUjH)

-ApyruM YpOAHMCTHYKHM MapaMeTpuMa (MapKHpawe H rapaxupawe BO3HJIA, CTeleH 03e/IeHeHOCTH U
HaMjeHa 06jeKTa).

O6pasnoxeme

3axtjeBom 6poj 13-333/25-65 op 24.07.2025. roavHe, O0BOM OpraHy ce obpatwaa !
N B 3a [aBawe CarJacHOCTH Ha HAEJHO pjelieme
ApPXHUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a PEKOHCTPYKLH]jy AHjesia MOCAOBHOT o6jekTa y mocTojehum rabapuTHMa Ha
KaTacTtapckoj nmapueau 6poj 1001 ynucane y JIH 1101 KO Byaumiba, y noBpiidHH o 509M?2, y reHepasiHoj
yp6anucTuukoj pa3pase [1Y11-a bepaHe, y 30HH MjeLLIOBUTE HAMjEHE.
V3 3axTjeB je JocTaB/beHo U/1ejHO apXHTEKTOHCKO pjeLiere Koje je ypaguo goo ,ARHIMEX" Poxaje,
OBjepeHO eJIEKTPOHCKUM NOTHHCOM oBaamheHor uua 22.07.2025. roaune y 14:47:504

Ozpeabdama 4iana 22 craB 1 Tauka 1 3akoHa o u3rpajmHu objekara (,Cayx6eHu nuct LipHe ['ope” 6poj
19/25), npomMcaHo je/Ja TrJaBHH JApXXaBHH apXUTeKTa [aje CarJlacHOCT Ha HJEjHO pjellerme
apXHTEKTOHCKOT MNpojekTa 3rpage 6pyrto rpaheBnHcke mnospiivHe 3000MZ M BHIle, XOTesJa OJHOCHO
TYPHUCTHYKOTr HAacera ca YeTHPHU HJIH IleT 3Be3JHLA H TYPUCTHYKOT PH30PTa, TPra, CKBepa, eTalrLITa,
rpaZCcKor napka v o6jekTa U3 yjaHa 15 craBa 2 0BOT 3aKOHa, y NorJie/ly ycarJialleHOCTH ca:
-ypOaHUCTUYKO-TEXHUUYKHUM YCJ0BUMA, y iMjesly 00JIMKOBaHja M MaTepHjau3aLuje;

-OCHOBHMM YypOaHMCTHYKHM MNapaMeTpuMa (MHAEKC H3rpaheHOCTH, HHAEKC 3ay3eTOCTH, CIPaTHOCT
OZIHOCHO BUCHHA 00jeKTa, 0OAHOC npeMa rpaheBHHCKOj IUHUjU) U APYTHM YPOAHUCTHYKHM NapaMeTpuMa
(mapkupame ¥ rapaxupame BO3M/a, CTENEH 03e/1IelheHOCTH U HaMjeHa o6jekTa).

O/ipesi6aMa UCTOT YJlaHa CTaB 2 Tauyka 1 MpOMHCaHoO je Aa IJIaBHH IPafCKH apXUTEKTa Jaje carjacHoCT
Ha M/IEJHO pjellierbe apXHTEKTOHCKOT MPOjeKTa U3 cTaBa 1 4jaaHa 22, KOoju ce 0AHOCH Ha 3rpaze Ao 3000m?
OpyTo rpaheBHHCKe MOBpPIIHHE, OCHM XOTe/Ja OJHOCHO TYPHUCTHYKOr Hace/ba Ca YeTHPH HJH MeT



3Bje3Ula U TYypUCTHYKOr pu3opTa. CTaBoM 3 4jaHa 22 MPOMHCAHO je [a IJIaBHU TPajJICKH apXHTEKTa
NOC/IOBE U3 CTaBa 2 OBOT 4Y/laHA BPIIH KA0 NpeHeceHe Moc/I0Be.

Oppen6ama ysaHa 25 ctaB 1 mponucaHo je a ce carJlacHOCT U3zaje pjeliewneM y poKy oj 30 gaHa o
NnoJgHoIekha BaXTjEBa H YHHH CACTABHH JHO HpOjEKTa.

['1aBHU rpajiCKH apXUTEKTa je pa3MOTpUJIA AOCTAB/bEHO HEjHO pjellierhe apXUTeKTOHCKOT NMpojeKTa
3a PEKOHCTPYKLH]jy AHjes1a MOCJA0BHOT 06jekTa Ha KaracTapckoj napuesd 1001 KO Byaumimba v ogay4unia
Kao y JIUCIIO3UTHUBY pjeriera U3 cneaehux passora:

C 063upoM Ja ce J0KaLMja HanasKu y 30HU naanupador AYIl-a ,Pygew [1“ koju Huje foHeleH, cMjepHHLE
cy oapeheHe niaHoM Buuler pega. [lpeametHum naanoM [YI1, Bepane” nponucaHo je caegehe:

CMjepHulle 32 06JIMKOBae U MaTePHjaJIU3aLH]y:
-0ObaBe3Ha je 3alITHTA IPaJUTE/bCKOT Haceha

-llpenopyka je ga ce ca CBOjUM OOJIMKOM M MaTepHja/IM3al{joM, Kao M NoJIOXKajeM objeKaT NpHIAroAx
noctojehuM 06jeKTHUMA ¥ y2KeM U IIUPEM OKPYKeHY

-l'abapuTu y ocHOBH ob6jekTa Tpeba Aa uMMajy, mo MoryhHoCTH, npaBuiHe reomeTtpujcke dopme. To cy
dopmMe cHMeTpHUUYHE Yy OZHOCY Ha I'JIaBHe oce 06jeKTa

-®Pacaay npeABUAjeTH KBAJIUTETHUX MaTepHjaja, y HeyTpaJHHUM 6ojama

-Ctonapujy pajuTH O] IpBeTa UM nei npoduia

-KpoBHM moOKpuBa4 mMpejBH/jeTH O/ KBAaJUTETHOT WM TpPajHOr MaTepjajna y CKJaZy ca HAMjeHOM H
KJIHMAaTCKUM YCJIOBHMA

OcHOBHHMM Yyp6aHUCTHYKUM napamerpuma y YTY-uma je nponmcaHo:

- MOBPLIMHA KaTacTapcKe napuesne je : 19397 m?

- CpaTHOCT (MM BUCHHA 06jexTa) - 1 (y nocrojehum rabapuTuma)

-MaKCHMaJIHH MH/IEKC U3rpaheHoCTH: PpEKOHCTPYKIIHja ce oiHOCH Ha nocTojehe rabapuTe o6jekTa

-MaKCHUMaJ/IHH MH/IEKC 3ay3eTOCTH: PEKOHCTPYKIHja ce OAHOCH Ha nocTojehe rabapuTe o6jekTa

-0JlHOC mpeMa rpabheBHHCKO] NHHHUjU: rpaheBUHCKY JHHHjy MOCTaBUTH Ha 3 5M ojn jaBHOr nyTta.
MuHHMaNHA yAamkeHOCT 06jeKTa 0/ CycjeIHUX NMapLea je 2,5M

-KO/i HOBOILIAHMpaHuX objekaTa MHHUMYM 40% noBpuiMHe yp6aHHUCTHYKe naplesne Mopa OHTH Mo/

3eJIEeHHUJIOM

- MJIAHCKHM JOKYMEHTOM je npeaBubheHO mapKupawe YHyTap naplesie no npuHuuny 1I1M 3a jegny

ctaMbeny jeauHuiy U 11IM Ha 70M2 mOC/I0BHOT NPOCTOpPaA

-HaMjeHa 00jeKTa je MOCJOBHH 06jeKaT

YBH/I0M y IpHJI0KEeHO M/1ejHO aXMTEKTOHCKO pjelliebe je YCTAaHOB/bEHO /1A je MpeAMeTMH AHO 006jeKTa,
KOjH Ce Ha/la3W y KOMILJIEKCY GHBILIe HHAYCTPHUjKe 30He, UCIIPOjeKTOBAH Y NOCTOjeNMM XOpHU30HTA/THUM H
BEPTHKa/JHUM rabapuTHMa, Aa Cy 3aJpKaHu nocrojehn yp6aHUCTHYKH MapaMeTpH M /a je 06/IMK KpoBa
NJIaHKUpaH Kao KoJ noctojeher o6jekra. MaTepjanr3aluuja je MHOBMpaHa M HaMjeHa 3ap:aHa. Pacmnopes
CTOJIapHj€e a CAMHM THM M M3TJIe/l 06jeKTa je MPOMHjerbeH H HCIIPOjeKTOBaH je Y CK/Ia/ly ca aMOMjeHTa/THHM
BpeJHOCTHMA noctojehe oKaLHje.

Ha npeaMeTHOj KaTacTapckoj napiiesiy, ykynHe nopiirnHe 19397m?, 3aapkaBa ce noctojehe 3eneHusno
U nomsiovarbe objekTta. [loBpmiuHa 3eneHusa U3HocH 8640,03M2, OAHOCHO CTeIeH 03e/IEHeHOCTH je
44,54%.

CxoAHO 4aHy 22 cTaB 7 je MPONHCAHO Aa ,TJIaBHU IPAACKH AapPXUTEKTa He BPIUH NPOBjepy H/ejHor
pjeliea pPEeKOHCTPYKIHje 3rpajZie, KojoM ce He mpeaBul)a M3MjeHa CHO/BHOI M3rjeja W INpoMjeHa
HaMjeHe 06jeKTa."”

[Ipy 06pa3/iokermy OBOT pjelllera, IJIaBHH TPAfCKH apXUTEeKTa yKasyje [a je IPBOCTENeHO pjellerne
JIOHHjeTO 6e3 U3jallitbaBakba CTPAaHKe 0 pe3y/JITaTHMa UCITHTHOT NOCTYNKa, 6yayhH Aa je 3axTjeB cTpaHke y
1[jesIocTH ycBojeH-4/1ad 113 cTaB 1 Tayka 2 3akoHa 0 yIpaBHOM NOCTYTIKY.

Koj M3/10)KeHOT MPaBHOT U YHHKeHUYHOT CTakha CTBapH, I/IaBHU I'PAJCKH apXMTEKTa je Hallljla /ja cy ce
CTEK/IM YCJIOBU 3a JaBakbe CcarjlacHOCTH Ha
HIEJHO pjelllere apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a PeKOHCTPYKLHM]y AiMjes1a MOCJOBHOT 06jeKTa y nocTojehum
rabapMTHMa, Ha Karactapckoj napuenu 6poj 1001 ynucane y JIH 1101 KO Byaumiba, y 3axBaTy
yp6anucTHyke paspaze [1YIl-a BepaHe, y 30HH MjellIOBHTe HaMjeHe, YKyIlHe OpyTO MOBpLIMHE JHjesa



o6jekTa Koju ce pekoHCcTpyHLIe 509M2, CIPaTHOCTH NPU3€eMJbe y MOTJIe/ly yCaralleHoCTH ca CMjepHH1IlamMa
3a 00/IMKOBake W MaTepHjasu3alHjy 06jeKTa, H mocTojehHM yp6aHHCTHYKHM MapaMeTpUMa, Kao H
ocTaNuM yp6aHHCTHYKHM NMapaMeTpHMa (MapKupame U rapakuparbe BO3WJa, CTENEH 03e/eHeHOCTH U
HaMjeHa o06jeKTa).

HMajyhu y BHJy cBe HaBeJleHO, OBaj jaBHONMpPAaBHH OpraH je OAJIyYHO Kao y JUCHO3UTHBY OBOT
pjeliema.

YIYTCTBO O [TPABHO] 3AIIITUTH:

[IlpoTus oBoOr pjewiera MoXe ce U3jaBHUTH xanb6a MHUHHCTAPCTBY MPOCTOPHOT MJIAHHpamka yp6aHH3Ma U
ApKaBHe MMOBHMHe, Y POKY o/ 15 AaHa of jJaHa npujeMa pjemema. XKanba ce mpegaje npeko Cayx6e
['n1aBHOT rpajAckor apxuTeKTe y [iBa NpHMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € a/[MUHHUCTPaTHBHE TAKCe Ha KHPO -
pauyH 6poj 530-6046777-40, a ¥cTa ce MOXKe W3jaBUTH M Ha 3alTHCHHK.

JocraBuTh:1x [logHOCHOLY 3axTjeBa, 1X y npeameTy v 1x a/a




