[IPHA TOPA

OIIILITHHA BEPAHE

Ciy>k6a ri1aBHOTr rpaJiCKOr apxuTeKTe
Bpoj: 13-333/25-55/1

Bepane, 03.07.2025. roauHe

[1laBHH TpajCKM apXMTeKTa, pjewasajyhu mo saxtjeBy | 6poj 13-333/25-55 opn
16.06.2025. roauHe, 3a JaBarkbe carJacHOCTH Ha W/EjHO pjelliere apXMTEKTOHCKOT MPOojeKTa 3a H3rpajiiby
YTrOCTHTE/LCKOT 06jeKTa Ca CMjeliTajHUM KanalHTeTHMa Ha KaTacTapckoj napuenas 6poj 1759/7 ynucane
y JIH 765-npenuc KO Byuye 1, y 3axBaty npoctopHe paspaje [1YIl-a bepaHe y 30HH Hace/ba , 2 HA OCHOBY
yjiaHa 22 y BEe3H Ca CTaBOM 2 Tadka 1 W 4iaHa 25 3akoHa o usrpagmwu objekara (,Cayx6eHu nuct LpHe
Tope“, 6poj 19/25), unana 18 cras 1 3akona o ynpaBHoM noctynky ("Cayx6enu auct LipHe ['orpe”, 6poj
56/14, 20/15, 40/16 v 37/17), 1 4naHa 34 Opayke o OpraHU3alHjH U HAaYHMHY paja JIOKaJiHE yIpaBe
onmTHHe Bepane (,Cayx6enu nuct LipHe T'ope — onwTHHCKK nponucK, 6poj 003/23, 008/23 1 16/23),
LLOHOCH:

PJEIE®HE

/laje ce carJiacHOCT Ha H/lejHO pjellierbe apXUTEKTOHCKOT MpOjeKTa 3a H3rpajiby
YrOCTHTE/bCKOT 06jeKTa Ca CMjelITajHUM KanalUTeTHMa Ha KaTacTapckoj napuenu 6poj 1759/7 ynucane
y JIH 765-npenuc KO Byyel, y 3axBary npoctopHe paspage II¥Il-a Bepane y 30HM Hace/ba, GpyTo
MOBpIIHHE y OCHOBM TpHu3eMmba 213,13m% cnpaTtHoctu [1+1(npusemme u cnpar), BPIPIl 426,26M% y
norJe/ly ycarjialleHOCTH ca:

- CMjepHHIlaMa 3a 06JIMKOBabe H MaTepHjaiu3anujy objeKTa,

- OCHOBHMM YypOAHUCTHYKHM MapaMeTpHMa (MH/JEKC 3ay3eTOCTH, MHJEKC H3rpaheHOCTH, CMpaTHOCT
0/IHOCHO BHCHHa 06jeKTa U 0AHOC nmpeMa rpaheBMHCKO] JIMHHjH)

-IpyTHM YpOAHUCTHYKHM TNapameTpuMa (MapKHpame W rapaxupame BO3HJIA, CTENEeH 03eJIeHhEeHOCTH U
HaMjeHa objekTa).

O6pasnoxeme

3axtjeBoM 6poj 13-333/25-55 oa 18.04.2025. roanHe, 0BOM opraHy ce 06paTHO 3a
JlaBarke carJlaCHOCTH Ha H/IejHO pjellierhe apXHTEKTOHCKOT TPOjeKTa 3a H3rpa/iiby YrOCTHTE/bCKOT 06jeKTa
ca CMjellTajHUM KanalMTeTHMa Ha KaTacTapckoj mapuesnu 6poj 1759/7 ynucase y JIH 765-npenuc KO
Byde 1, y 3axBaTty npoctopHe pa3page [1YIl-a bepaHe y 30HH HaceJ/ba.
V3 3axTjeB je A0CTaB/beHO W/1ejHO apXHTEKTOHCKO Djelliere Koje je ypaauo foo , ARHIMEX “ Poxaje,
OBjepEeHO eJIEKTPOHCKHM notnucoM osnauhenor snna 13.06.2025. roaune y 13:50:054.

Oapen6ama ynana 22 craB 1 Tauyka 1 3akoHa o usrpazmwu objexara (,Cayx6enun nuct LipHe I'ope” 6poj
19/25), nponucaHo je /ia TJIaBHHU JPXKaBHU apXHUTEKTA Jlaje carJacHOCT Ha H/IejHO pjellerne
apXHTEKTOHCKOT MpojeKTa 3rpae 6pyTo rpaheBrHcKe noBpuiMHe 3000M? 1 BHIlIe, XOTes1a OJIHOCHO
TYPHUCTHYKOT HaceHa ca YeTHPH HJIK TeT 3Be3/1lia U TYPUCTHYKOT PH30PTa, TPra, CKBepa, [eTaTHIITa,
rpaZiCKOr napka 4 o6jeKTa U3 4jiaHa 15 cTtaBa 2 0BOT 3aKOHa, y MOrjie/ly ycar/aaleHoCTH ca:
-yp6aHHUCTHYKO-TEXHHYKHUM YCI0BUMA, y AHjesly 06JIMKOBaHja U MaTepHja/n3aliHje;

-OCHOBHHM ypOaHHCTHYKHM MapaMeTpuMa (MHAEKC H3rpaheHOCTH, HHJAEKC 3ay3eTOCTH, CIPATHOCT
0/IHOCHO BHCHHa 00jeKTa, 0JJHOC mpeMa rpaheBHHCKO] JIMHHU]H) W APYTHM YpOAHHUCTHYKHM NapaMeTpHMa
(napKupame U rapaxkuparbe BO3HJIa, CTENEeH 03e/IelbeHOCTH U HaMjeHa 06jexTa).

OnpeabaMa MCTOT YJaHa CTaB 2 TauykKa 1 MpOMNMCAHO je Aa rJIaBHU FPaJiCK¥ apXHUTEKTa Jaje carjaacHoCT
Ha H/IejHO pjellierbe apxUTEKTOHCKOT NPojeKTa U3 cTaBa 1 4saHa 22, KOjH ce 0HOCH Ha 3rpaje A0 3000m?
6pyTo rpaheBHHCKe MNOBpLIMHE, OCHM XOTeja OJHOCHO TYPHCTHYKOI Hace/ba Ca 4YeTHPH WK INeT
3Bje3JHla U TYpUCTHYKOr pusopTa. CTaBoM 3 4naHa 22 NpoONMCAaHO je Ja IJIaBHH TrPajCKH apXHTEKTa
MIOC/IOBE M3 CTaBa 2 OBOT 4JlaHa BPIIH KA0 MpeHeceHe MOC/I0Be.

Oppen6ama unana 22 craB 6 je nponvcaHo fAa ,IJ1aBHH JpXKaBHH apXUTEKTAa OJAHOCHO IJIABHH
rpajJiCKu apxXuTeKTa He BpIIM NpOBjepy JAoOKasa y mnorjely HMOBHHCKO MNMpPaBHHUX OJHOCA Ha
3eMJBUILTY M 06jeKTy."



OjapeabaMa yiana 25 ctaB 1 MpoONMCaHO je a ce carJacHoOCT H3/aje pjelnerbeM y poky oA 30 AaHa oA
MO/ HOIIEHA 3aXTjeBa U YHHH CaCTaBHH JHO IPOjeKTa.

[aBHHM IpaJCKH apXMTEKTa je pa3MOTPHJIA JOCTAB/bEHO H/EJHO pjelllemhe apXUTEeKTOHCKOT TPOjeKTa
3a M3rpajmy 06jeKTa Ha MPeJMEeTHOj JOKaL1j{ U OJJIy4M/Ia Kao y AMCIO3HTHBY pjellierha U3 caefehnx
pasJora:

VBH/IOM y npeAMeTHH yp6aHHCTHYKH IUIAaH IMpoNHcaHe Cy ciefehe cMjepHHMLe 3a MaTepjalu3aluMjy H
00JIMKOBaE :

CMjepHMIe 32 06/IMKOBahe U MaTepjaar3alHjy-u3rpaimbha HoBe kyhe y ckajay ca TpajuuujomM

ITos OBMM Ce He MoApa3yMHjeBa UMHUTALWja TPAAULMOHAIHe Kyhe, Beh ce npenopy4yje pedHTepnpeTalyja
oAapeheHHX THUMOJOWIKHX OJJMKA Yy COpe3d ca caBpeMeHHM (YHKIHOHA/JIHUM, TrpaheBUHHCKHM,
MHCTaJallHOHUM, EHEPTeTCKUM W Nej3aXKHHUM pjellebruMa.

HoBa kyha moxe za 6y/ie nocTaB/beHa Ha Pa3/IMYUTe HAYHHE, aJIH CBOjOM MOCTAaBKOM He CMHje /1a yrpo3H
cycjeaHe Kyhe, WM jaBHe MOBpLUIMHE, jaBHE 06jeKTe, HHPPACTPYKTypy H ci. /la 61 ce 0BO 006e30H1jeJHII0
noTpe6GHO je Aa ce MpH MPOjeKTOBawy M W3rpajmwH HoBe kyhe mowmTyjy mpasuia Koja ce cpehy y
TPaAMIIMOHANIHO] apXHTEKTYPH, Koja Cy ce KpHUCTa/IMcajla Kpo3 BpHjeMe H KOjHMa Cy 10/aTa U HeKa HOBa.
Ycjename TepeHa 3a 0CTaB/batbe YHUTaBe OCHOBE Kyhe Ha paBHY MOBPILIMHY Ce He npenopy4yje, Beh npuje
ocHoBa Kyhe Tpe6a Aa ce Kpo3 AeHUBeJIALW]Y NPH/IATOH Ay TepeHa.

ApXMTEKTYpY, apXHTEKTOHCKE KOMIIO3HIMje, 06JIHK, JUMeH3Hje, eneMeHTe, 60jy M Marepujane Tpeba
JIOBECTH Y Be3y ca CTHJICKMM O/I/ITMKaMa JIOKa/THEe apXHTEeKType.

CnpatHa BucHHa Tpeba fa je yckiaheHa ca CpaTHHM BHCHHaMa objekarta y okpyxemwy. [abapuT Tpeba
dopmupaTd KopuiiheweM CIpaTHUX BHCHHA y CK/I3Jy ca OKOJHHOM M ca OTBOPMMAa OKOJHHMX Kyha.
Hajuemrhe To He 6u Tpe6aso jga 6yae ca Behum 6GpojeM eTaxa oJ TPH, 0JHOCHO ca Behum Gpojem
mMehycnpaTHHX KOHCTPYKIMja 0/ ABHje, riefajyhu ca HajHwke cTpaHe Kyhe. 3aama eTaxxa Moxe Ja 6y/e
paheHa Kao W eTaxa MCTOJ, He, 3HAaYH ca paBHHUM IJ1aQOHOM IPH YeMY je W3HaJ| TOT MPOCTOpa TABAHCKH
MpOCTOP, WK MOXe Ja 6yae paheHa Kao MOTKPOB/be ca KOCHMM niadpoHoM. OTBOPH 3a MPO30pe U BpaTa Ha
apyroj u Tpehoj etTaxku Tpe6a Ja Cy M0 NOBPIIMHH y CKJIa/ly Ca OTBOPHMa CyCjeIHHX objeKara.
KomnoHoBameM Beher 6poja 0cCHOBHHX BoJyMeHa (Kybyca) W aHekca MOAP:KaHO je H Moryhe je J06UTH
HU30Be, rpyne WM rpo3goBe Kyha. YKynHa moBplIMHa Moxe Ja 6yJe BpJIO BeJMKa H Jia 3a/J0BO/bH
pa3MYHTe MPOrpaMe, a /1a Ce MPUTOM He YIrpo3e TPaJHLIMOHAIHE CTHI/ICKE O/JTHKE.

Vpebhewe nospuivHe ABOPHINTA TPe6a U3BECTH y CKIAJAy ca MPHUPOJHOM MOPQOJIOrHjoM TepeHa, ca WTo
Mame M0JA3MJa, Orpaja, CTeleHUla, paMIud W APYTMX ejieMeHTa KOjH, ako MX M HMa, Tpeba aa 6yay
rpaheHH 0J] KamMeHa M OCTaJMX NMPHPOJHHMX MaTepHjaja. 3a ABOPHUITA KOPUCTHTH AyTOXTOHE BPCTE
Hus/baka.

OCHOBHHM YPOAHHUCTHUYKHUM MapaMeTpUMa je NPONKHCaAHO:

- NOBpIIKHA ypOaHHCTHYKe/KaTacTapcKe napuee je : 600 m?
- cnpaTHOCT(MnM BHCHHA o6jekta) - [+1+[Ik (I1+2), ogHocHO 3 Haj3eMHe eTaxe y3 MoryhHocT
M3rpaje [oJpyMCcKe WM CyTepeHCKe eTaxe.
-MaKCHMaJIHU HHeKc 3ay3eTtocTH: 0,5
-MaKCHMaJIHK HHeKC uarpabedoctu: 1,0
-0/iHOC nipema rpal)eBMHCKOj THHUjH: rpal)eBUHCKA JIMHHja je MIaHHpaHa npeMa caobpahajuunu 15M oa
3aJ /e JMHHje MYyTHOT Moac , a NpeMa CycjeJHUM napienama 2.5M.
-CTelNeH 03e/IekheHOCTH: YPOAaHUCTHYKUM IJIAHOM HHje Npelu3HpaH MHHUMAaJ/IHH CTeMNeH 03e/IetheHOCTH
jep je y nutawy Beha napuena
-[IJIAHCKUM JIOKYMEHTOM je mpeABUheHO rapaxkupame y OKBHpY 06jeKTa, a mapKupatbe Ha napLejy BaH
jaBHOT 3eM/bHIITA. [lapKHpale W rapaxupame MyTHHYKHUX BO3W/IAa PHJEIIHTH NpeMa HOpMaTHBHUMA 3a
MJIaHUpaHy HaMjeHy oiHOCHO 1[IM 3a jeiHy cTamMbeHy je JHHHILY ,0lHOCHO 3a 70M*n0CI0BHOT MpoCTOpa
1MM.
-HaMjeHa NMOBPLIMHE je 30Ha Hace/ba rae je Moryhe rpasnuTu: ctamGeHe objeKTe UM Y KOMOMHAIM)H ca
JjeIaTHOCTHMA,06jeKTH ca TepLHja/IHMM J{jeJaTHOCTHMA, TPOU3BOHH 06jeKTH,Kyhe 3a oMop,noMohHH
06jeKTH H J1p.
lnaHMpaHu objekar je GpyTo MOBpNoBpLWIHMHE Yy ocHoBH 213,13M°% ykynHe GpyTo rpaheBuHCKe
nospuikHe 426,26M2, cnpatHoctu [1+1 (Makc. miaHupaHa cnpaTHoCT je [1+2 y3 mMoryhHOCT H3rpajie
MOJPYMCKe HJIM CyTepeHCKe eTaxe). [IpojekToBaHa CmnpaTHOCT O6jeKTa je ycarjalieHa ca MponUCaHOM



cnpatHowhy. OcrBapenn Huzpekc 3aysetoctu je 0.35 (mnanupanu je o 0.5). OcTBapeHH HHZIEKC
usrpahenoctu je 0.71 (mnanupanu je 1.0). BoaymeHoM je o0jeKaT YKJIOM/bEHHM Y IIMPH MPOCTOP
nJaHWpaHe 30HE HaMHjeleHe 3a MOCA0Bakbe ca CTaHoBaweM. KpoB je nBOBOJAH ca HarMb6oM KpOBHe
paBuu o4 10-20 crenenu. Pacasie ¥ KPOBHH MOKpPUBAy Cy npejBubheHH 0J] KBaJHTETHOT W TPajHOT
MaTepjasia y CKJajly ca HaMjeHOM M KJIMMaTCKUM ycaoBuMa. Criosballitba CToIapuja naaHupana je oa [1BI]
npodua.

lMapkupame je MJaHUPaHO Y CKJAAy Ca [JIAHOM. Y OKBHpPY NpeAMeTHe maplesae npejaBubeHo je
MHHHMYM je JHO MAapPKHUHT MjecTo.

Ha ocHoBy yBHAa y rpadu4Ky JOKYMEHTALU]y H/AEjHOT pjellerma apXMTEKTOHCKOT MpojeKTa, [JIaBHH
rpajicCki apXMTeKTa KOHCTaTyje ja je objeKaT NOCTaB/beH y rpaHHIama rpaheBHHCKe JHHHje Kao H Y
rpaHaviiama 3aaThx ypbaHUCTHYKHUX MapaMeTapa.

[lpeaMeTHa JIOKalKja, je y 30HHU CTaHOBama NnpocTopHe paspage [1YIl-a Te je objekar ycarsauieH ca
NJIAHUPAHOM HaMjeHOM.

lpu o6pa3/iokerby OBOT pjelliera, IJIaBHU I'PAJCKH apXUTEKTa yKasyje Ja je MIPBOCTENEHO pjellierbe
JIOHHjeTo Ge3 H3jalltbaBakba CTPaHKe 0 pe3y/ITaTUMa UCIIMTHOT MOCTYNKa, 6yAyhu J1a je 3axTjeB cTpaHKe y
1[jeJIOCTH ycBojeH-4aH 113 ctaB 1 Tayka 2 3aKoHA O yIpaBHOM MOCTYIIKY.

Ko/1 H3/10)KeHOT MPaBHOT W YHIEHUYHOT CTakha CTBAPH, TJIaBHU IPAJCKH apXUTEKTA je HalllJa Aa Cy ce
CTEKJ/IM YCJI0BH 3a JaBabe CarjJacHoOCTH Ha H/EjHO pjellee apXUTEeKTOHCKOT NpOojeKTa
3a M3rpajitby YrOCTUTE/BCKOT 06GjeKTa ca CMjelliTajHMM KamaluuTeTHMa Ha KaTacTapCKoj napueau 6poj
1759/7 ynucane y JIH 765-npenuc KO Bydyel, y CBOjUHH MOJHOCHOLIA 3axTjeBa y 3axBaTy IPOCTOPHE
paspaze [1YIl-a BepaHe y 30HH Hacesba, 6PYTO NOBPLIMHE y OCHOBH MPH3EMJbA 213,13M?, cnpaTHOCTH
M+1(npusemsbe u cnpart), BPTPI1 426,26M y norsiefly ycarjalleHOCTH ca CMjepHHIIaMa 3a 06/IHKOBatbe H
MaTepHjaau3alujy 06jeKTa, H OCHOBHHM ypOaHMCTHYKUM MapaMeTpHMa (MakCHMMasiHa 6pyTo pasBHjeHa
MOBPILUKHA, CTPATHOCT OJHOCHO BUCHHA 06jeKTpa W 0JiHOC npeMa rpaheBHHCKO]j JIMHHjH) Kao U 0CTa/luM
yp6aHUCTHYKUM MapaMeTpuMa (MapKupawme W rapaxupare BO3WJA, CTeleH 03e/IeHeHOCTH H HaMjeHa
06jekTa).

Wmajyhu y BHAY CBe HaBeAeHO, OBAj jaBHONPaABHH OpraH je OJJYy4YHO Kao y AMCIO3WTHBY OBOI
pjelrema.

YIIYTCTBO O IIPABHO] 3ALITHUTH:

[IpoTHB OBOTr pjelierma MOXKe Ce H3jaBHTH *as6a MHHHCTApPCTBY NMPOCTOPHOT IJIAHHpama ypbaHH3Ma M
JpXKaBHe MMOBHHE, y PoKy o 15 gaHa oj jJaHa npujeMa pjeuera. Xanba ce npegaje npeko Ciayx6e
[1aBHOT TPaJICKOT apXHUTEKTE Y /iBa MpHUMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € aJMHUHHCTPAaTHBHE TaKCe Ha XHPO -
pauyH 6poj 530-6046777-40, a ucta ce MOXKe U3jaBUTHU H Ha 3alIHCHHUK.

JlocTtaBuTh:1x [TogHOCHOLY 3axTjeBa, 1X y npeaMeTy U 1x a/a

/Fal;frul?uu rpajiCKH apxXUTeKTa
P Tor
apx;’C(;’f—i?a‘CHMGSIHOBHh-ByKOBuh JUTULHHX.
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