[IPHA TOPA

OMIITHHA BEPAHE

Ciyx6a r/IaBHOT rPajCKOT apXHTEKTe
Bpoj: 13-333/25-50/1

Bepane, 10.06.2025. roauue

['1aBHU rpajicku apXuTeKTa, pjellaBajyhu Mo 3axTjeBy 6poj 13-333/25-50 op,
09.06.2025. roguHe, 3a JaBame CarJaCHOCTH Ha HEjHO pjelliehe apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a U3rpaaby
crambeHor ob6jeKTa Ha KaTacTapckoj napuead 6poj 1402/2 ynucane y JIH 2130-npenuc KO Bepane,
OJHOCHO Ha Aujeny ypbanuctuuke napuene YIT 61 [YTl-a ,[lapk” y 30HH HaMjeHe CTAHOBAakEe MasKUX
ryCTHHA , @ HA OCHOBY 4JlaHa 22 y Be3M ca CTaBOM 2 Tayka 1 ¥ ynaHa 25 3axkoHa o uM3rpajmu objekaTa
(,Cnyx6enu nuct LipHe I'ope", 6poj 19/25), unana 18 craB 1 3akoHa o ynpasHoM noctynky ("Ciayx6eHu
nuct lipue l'orpe®, 6poj 56/14, 20/15, 40/16 u 37/17), 1 unaHa 34 Opanyke 0 OpraHu3aldjH U HAYHHY
paja JiokasHe ympaBe onmTuHe bBepane (,Cnyxbenn auct llpHe Tope - ONIITHHCKW NPOMMCH®,
6poj 003/23,008/231 16/23), noHocwu:

PJEIIE®BE

[laje ce carsiacHOCT Ha HJEJHO pjellere apXUTEKTOHCKOT MpOjeKTa 3a U3Trpajiiby
ctambeHOr ofjeKTa Ha KaTacTapCkoj mapuenu 6poj 140/2 ynucanoj y JIH 2130-npenuc KO Bepane, a y
CBOjHHH NO/IHOCHOLIA 3aXTjeBa, 0JHOCHO Ha AHjesay ypbaHucTHuKe napuese Y11 61 AYIl-a ,[lapk” (u3mjeHa
u gonyHa - Cn siker LT-onmTHHCKKH nponkcy 6p.26/18) y noBpwrHu 413M? y 30HM HaMjeHe CTaHOBama
MaJMX TyCTHHA, GPYTO MOBPUIMHE yV OCHOBH npu3eM/ba 166,10m? cnpatHoctu [+[1k(npusem/mbe |
noTkposme), BPI'PII 283,60 M? y norsiefly ycar/aameHoCTH ca:

- CMjepHHLaMa 3a 06/IMKOBakb€e U MaTepHjain3alujy 06jeKkTa,

- OcHOBHMM ypOaHHUCTHYKHMM NapaMeTpuMa (MHJAEKC 3ay3eTOCTH, HHJEKC H3rpal)eHOCTH, CIpaTHOCT
OZIHOCHO BHCHHA 00jeKTa U 0lHOC npeMa rpaheBHHCKOj IMHUjH)

-APYIMM YpOaHHUCTHYKHUM NMapaMeTpHMa (MapKUpake W rapaxxupame BO3MJA, CTeNeH 03e/IeleHOCTH H
HaMmjeHa o6jeKTa).

O6pasnoxeme

3axrtjeBom 6poj 13-333/25-50 o 10.06.2025. roavHe, 0BOM opraHy ce o6paTHo ( 3a
/laBambe CarJJacHOCTH Ha H/IejHO pjelliehe apXUTEKTOHCKOT MpOojeKTa 3a U3rpa/ilby CTaMOeHOoT o6jeKTa Ha
Aujeny KaTacTapcke napuene 6poj 1402/2 ynucane y JIH 2130-npenuc KO BepaHe, ogHOCHO Ha Aujeny
ypbanuctuuke napuene YI1 61 AYIl-a ,[lapk” y noBpmrHu of 413M?, y 30HH HaMjeHe CTAHOBaKE MaJHX
ryCTHHA.

Y3 3axTjeB je gocTaB/beHO MejHO apxXUTEKTOHCKO pjellerne Koje je ypaguo aoo , sZplan “ Poxaje,
OBjepeHO eJIeKTPOHCKUM mnoTnucoM oBaawheHor suna 09.06.2025.roguHe y 09:02:544, juct
HEMOKPeTHOCTH, KOMHja MJaHa ¥ OPUTHHAJIY U CAarJIacHOCT BJIACHHMKA cycejHe napuese 6p.0B 1742/2025
on 14.04. 2025, ojepena ko Horapa Bessuh Munotbe.

Onpenbama usiaHa 22 craB 1 Tauka 1 3akoHa o usrpazmwu objekara (,Cayxb6enu nuct LipHe T'ope” 6poj
19/25), npomucaHO jeja TJaBHH [JpaBHH ApXUTEKTA [laje CarjJacHOCT Ha H/IejHO pjeluerbe
apXMTEKTOHCKOr MpojeKTa 3rpage 6GpyTto rpaheBHHcke moBpmwHHe 3000M2 M BHIe, XOTesJa OAHOCHO
TYPUCTHYKOT Hacea ca YeTHPH WJIHM MET 3Be3AHLA H TYPUCTHYKOT PH30PTa, TPra, CKBepa, WeTaTULITa,
rpajcKor napka v o6jekTa M3 ysaHa 15 craBa 2 OBOT 3aKOHa, Y MOrJie/ly ycarjalleHOCTH ca:
-ypOaHUCTHYKO-TEXHUUYKHM YCJIOBUMA, y [iHjesly 00/THKOBaHja U MaTepHjaIu3aliHje;

-OCHOBHUM ypOAHHUCTHYKHUM nNapaMmeTpuMa (MHAEKC HU3rpaheHOCTH, UHAEKC 3ay3eTOCTH, CNPATHOCT
O/IHOCHO BHCHHA 00jeKTa, 0JHOC npema rpaheBUHCKO]j IMHUjU) H APYTHM YpOAHHUCTHYKHUM MapaMeTpHuMa
(mapkHpame ¥ rapaXxupame BO3UJ1a, CTeNeH 03e/IelkeHOCTH H HaMjeHa 06jeKTa).

Oapej6aMa UCTOT YJiaHa CTaB 2 Tavyka 1 MpoMMCaHo je A rJIaBHU TPa/iCKH apXUTEKTa Jjaje carjiacHOCT
Ha HJlejHO pjelllerme apXUTeKTOHCKOT MPojeKTa U3 cTaBa 1 4aaHa 22, KOju ce OAHOCH Ha 3rpaje Ao 3000m?
6pyTo rpaheBHHCKe MOBpLIMHE, OCHM XOTejJa OAHOCHO TYPHCTHYKOI Hace/ba Ca YeTHPU HJH IMEeT
3Bje3auua U TypucTuukor pusoprta. CtaBom 3 usaHa 22 NMPONHCAHO je Ja IJIABHHU I'PaJICKH apXHUTeKTa
MOCJIOBE M3 CTABA 2 OBOT YJIaHa BPIIYU KA0 NpeHeceHe Moc/I0Be.



Oppenbama ynaHa 22 crtaB 6 je mponucaHo fJa ,[J1aBHH Jp:KaBHM apXMTEKTa OJHOCHO TIJIABHH
rpa/iCKd apXUTeKTa He BpIIM NPOBjepy /l0Ka3a y NorJiely KMMOBHHCKO NMPAaBHUX OJHOCA HA 3eMJ/bUIUTY H
06jeKTy.”

Oppenbama ysnaHa 25 ctaB 1 MPOMKCAHO je Aa Ce carJlacHOCT u3zaje pjemerweM y poky of 30 gaHa oz
MO HOIIeHa 3aXTjeBa U YHHHU CACTABHH MO NMPOjeKTa.

['1aBHM I'paJiCKU apXHUTEKTa je pa3MOTpHUJia A0CTAaB/bEHO H/EjHO pjellere apXUTEKTOHCKOT NPOjeKTa
3a M3rpajmy cTambeHOr objekTa Ha aujesy ypbaHucTHukej mapuene YII 61 [YIl-a “[lapk” BepaHe u
OAJIy4YHJIa Kao Y AUCNIO3UTHBY pjeliera U3 caefehux passora:

YBuzoM y npeaMeTHH JleTa/bHM ypOAHUCTHYKH IIJIaH YCTAHOBJ/bEHO je Ja JieTa/bHe CMjepHHIEe 3a
06/IMKOBahe U MaTepjaiM3alikjy HUCY NpOMHCaHe Ma cy npey3eTe cMjepHuUle W3 [1n1aHa BuLler peja :

CMjepHuUIe 32 06/IMKOBahe U MaTepja/iu3anujy

Kop HOBHX M camocTojehux oGjekaTa BUCHHe Mopajy 6UTH yckiaheHe ca ONTHYKOM CJAHKOM Hace/ba,
HeCMeTaHUM BH3ypaMa U eKOHOMHUYHouUIhy rpasme.

ApDXUTEKTOHCKH BOJIYMEHM O06jeKTa Mopajy OUTH NaK/bHBO MPOjeKTOBAHM Ca 1W/bEM J0OHjama
XOMOT€eHe C/IMKe Hace/ba U rpaja.

QPacage objexaTa Kao U KPOBHH MOKPHBA4H Cy NMpeABUDeHH 0 KBAJIUTETHOT H TPajHOT MaTepHjasna H
KBa/JIMTETHO yrpaheHH.

Y o6jekTHMa y KojuMa ce NpHU3eMJ/ba KOPUCTE Kao MOC/JOBHH NMPOCTOPU UCTH EHTEPHjepPCKHU MOpajy 6UTH
ob6paheHu y ckiasy ca 06jeKToM y KoMe ce HaJsa3e. U3103u Tpeba Aa cy y CKIay ca CycjeJHUM H3JI03MMa U
y CKJIaZly Ca apXMTEKTYPOM KOHKPETHOr 06jeKTa.

KoMepuujasHu HATOUCH U TAaHOW MOpajy OUTH peaJl30BaHU Ha BUCOKOM JIHKOBHOM HHBOY.

Ypb6aHa onpeMa Mopa GUTH NpPOjeKTOBaHa, 6MpaHa W KOOpPAMHHPaHa Ca NMaXXHkOoM, N0Ce6GHO Yy OKBHPY
npocTtopa rjje ce npeasuha Behe okynbame.

PacBeTy mnpocTopa KOJICKHX M Tella4YKuX KOMYHHKalMja Tpeba H3BECTH MNa)/bHBO 0JabpaHHUM
pPacBjeTHHM THjeJIMMa, Ca J0BOJ/bHHM OCBjeT/beHeM 3a IOTpe6e HopMaHe QYHKIHje IPOCTopa.

3a cBe 00jekTe cy 06aBe3HH KOCH KPOBOBH, IBOBOJIHM MJIM YeTBOPOBO/JHH, & KOJ, KOMIJIMKOBAHHjHUX
objexkaTa 1 KOMOMHOBAHH, Harub KPOBHUX PaBHH je y QYHKLHjH 04abpaHor KPOBHOT NOKpHUBadya. KpoBHHU
MOKPHBAY je Lpel, eTePHUT, TEroJia, JIMM WK HEeKH APYTry KBaJUTeTaH MaTepHjaJl.

O6paja mpo30pCKUX OTBOpPA M BpaTa ApPBETOM HJH aj. 6paBapujoM oaHocHo [IBLl, y 6ujenoj 60ju uiu
60j1 Koja je y CKJIaZly ca apXUTEKTYpPOM U MaTepHjajH3alHjoM 06jeKTa.

[locTojehe 3eneHnso Ha mapuesaMa MaKCUMaJHO cayyBaTH M omjeMeHUTH. O3esiemaBakme BPUIMTH
ayTOXTOHHM BpcTama.

Orpaze oKo mapluese W Kaluje, Kao eJleMeHTe apXUTeKType 00jeKTa M ypehemwa ABOPUILTA NaXK/bHBO
OCMHC/IMUTH U YCKJIAUTH Ca ONLITOM CJIMKOM 06jeKTa U OKOJIMHE.

OcHOBHHUM YpPOAHHCTHYKHM IIapaMeTpHUMa je MPOIHCAHO:

- MOBpLIMHA ypbaHHCTHYKe mapiee je : 445 m?2

- cnpatHoCT(M/M BUCHMHa o6jexTta) - [1+2, ogHOCHO 3 HajA3eMHe eTaxke Y3 MOTYhHOCT u3rpajmwe
MOAPYMCKE HWJIK CYTEpPEHCKe eTaxe. Y KOJMKO ce y 00jeKTy opraHusyje rnocjopawe Mmoryha je
rnpepacnojijesa eTaxa y OKBHpY 3aJaTe BUCHHEe a ¥ CKJaJy ca HOpMaTHBUMA 3a MOC/I0Bamk€e Koje ce y
06jeKTy 06aBsba.

-MaKCHMaJ/IHH HHJeKC 3ay3eTocTH: 0,5

-MaKCHMa/lHK uHAeKc uarpahenoctu: 1,12(BPTPIT 500m?)

-oAHOC mpema rpaheBHHCKOj MHHUjU: rpaheBHHCKA JIMHH]A je MJaHUpaHa npema caobpahajHuuy 3M, a
npeMa CycjeJHUM napuesama 2M.

-cTeneH o3esielbeHoCTH: 30% noBpIlLHHe YpOaHHMCTHYKE NapLese

-TJIAHCKUM JIOKYMEHTOM je npe/iBuheHo rapaxkuparme y 0OKBHPY 00jeKTa, a apKHpamwe Ha napLe/yd BaH

jaBHOT 3eMJbUIITA,04HOCHO 1[IM no ctamMbeHOj jeAUHULIH.

-HaMjeHa MOBPILHHE je CTAaHOBak-e MaJIHX I'YCTHHA, MOPOJMYHO CTaHOBame y ob6jekTHMa A0 500M* ca

HajBHULIe 4 cTamOeHe jeJUHULE.

[naHupaHd o6jekaT je 6pyTO MOBPNOBPLIMHE Y OCHOBH 166,10M% yKkynHe 6pyTo rpaheBHHCKe
nospuuHe 283,60m? cnpatHoct [+[1k (Makc. mnaHupaHna crnpaTHocT je [1+2 y3 MoryhHOCT usrpazme
NOAPYMCKe HJIM CyTepeHCKe eTaxe). [IpojeKkToBaHAa CHNpPATHOCT 06jeKTa je ycarjallieHa ca MpoNUCcaHoOM
cnpaTtHoiuhy. OctBapeHu MHAeKc 3ay3eTocTH Ha aujeny napuese je 0.4 (mianupanu je g0 0.5). OcTrBapeHu



HHAeKC uarpahenoctH je 0.69 (miaHupanu je 1.12). BoaymeHOM je 06jeKaT YK/ION/bEHHM Y IIHPH MPOCTOP
nJaHMpaHe 30He CTaHOBaMe MaJIMX I'YCTHHA. KpoB je JBOBOAHU ca Haru6oM KpoBHe paBHH o/ 30°. Pacaze
¥ KPOBHH MOKpPHBa4 Cy npeABUDeHH 0] KBAJUTETHOT H TPajHOr Marepjaja y CKaajy Ca HaMjeHOM H
KJIMMAaTCKHM ycioBUMa. Crosballlkba CTo1apHja niaiupana je oa [1B1] npoduna.

[lapkupame je TJIAHHPAHO y CKJAajy ca MUIAaHOM. Y OKBHDY NpeJMeTHe napie/e npejBuheHo je Tpu
MapKHHT MjecTa 3a TPU CTaMbeHe jeJUHULIE.

Ha ocHoBy yBHJja y rpadHuKy AOKYMEHTALHjy HAejHOT pjeliera apXUTEKTOHCKOr NMpojekTa, [1aBHH
rpajCKM apXHTEeKTa KOHCTaTyje Ja je oGjeKaT MOCTaB/beH y rpaHHl,aMa rpaheBHHCKe JIHHHje, OCHM Y
Aujeny mpeMa 60YHHMM cycjeiHuM mapuesnama 1402/1 y cycBojunu uuBectuTopa Codtuh Tyduka u
Coprtuh Anema u 1402/7 y ceojunu Codtuh Aema raje je yaa/beHOCT 0J rpaHHuLe napuese 1.75M, 3a wra
je MpHJIoXKeHa carjacHoCT oA cycjeaa - CopTuh AfeMa , BIacCHHKA NOMEHyTe CyCje/iHe Maplesie rjje ce
Jlaje o00pere HHBECTHTOPY Aa rpaju objeKaT Ha yJa/beHOCTH Mamoj oj 2.00M oj rpaHuie Herose
napuese 6p.0B 1742/2025 op 14.04.2025 oBjepeHa Koz Hotapa Bessuh Musnome

lpeaMeTHa sokaiuja, npema JIYIl-y ,[lapk“ Hanasu ce y 30HM CTAHOBawa MajMX I'YCTHHA TAje je
JI03BOJbEHA IPa/ihba MOPOJAHYHOr CTaHOBama y 06jeKTHMa A0 Makcumando 500m* BPTPII ca HajBuiue 4
crambeHe jeauHulle. [IpeaMeTHH oOjeKaT je cTamMOeHHM ca TPU cTambeHe jeJiMHHMIle ycarjalleH ca
MJIaHHPAHOM HaMjeHOM H npeABubheHo je pa3Ho cnposoheme objexTa.

Ha npeaMeTHOj KaTacTapckoj mapleii,0AHOCHO Aujesy ypOaHHCTHYKe napuese MoBpiuvHe 413m?,
3e/leHa MOBpIIHHA 3ay3uMa 160.77M2 OJHOCHO CTeNeH oO3ejeweHocTH H3Hocu 39.01% (y ckmany
NMpONHCaHUM CMEpPHHLAMA)

[Ipu o6paznoxerwy OBOT pjeliera, rJIaBHU I'PAACKH apXHUTeKTa yKasyje Ja je NPBOCTEIEeHO pjellehe
JloHHjeTo Oe3 M3jallhaBaka CTPAaHKE 0 pe3y/ITaTUMa HCIUTHOT MOCTYNKa, 6yayhH Ja je 3axTjeB cTpaHKe y
L1jeJIoCTH ycBOjeH-usaH 113 ctaB 1 Tayka 2 3aKoHa 0 ynpaBHOM MOCTYTIKY.

Ko u3noxeHor npaBHOT U YHH,EHUYHOT CTakba CTBAPH, [JIaBHH IPAJICKU apXUTEKTA je HalllJia Jia Cy ce
CTEKJIH YCJI0BH 32 iaBarbe CarjlacHOCTH Ha HJEjHO pjellere apXUTEeKTOHCKOT NpPojeKTa
3a M3rpafly cTaMbeHor o6jeKTa ca TpH cTaMbeHe jeiMHHIE HA KaTacTapCkoj mapuend 6poj 1402/2
YIIKCaHOj y JIMCTY HemoKpeTHOCTH 2130-npenuc, y CBOJHHM MOJHOCHOLA 3aXTjeBa, OJHOCHO Ha AHjesy
ypa6uucThuuke mapuese YII 61 AYM-a Jlapk” y noppunHu 413M% y 30HM HaMjeHe CTaHOBake MAaJHX
rycTHHA , GpYTO MOBpUIMHE Y OCHOBM Npu3eM/ba 166,10mM%, cnpaTHocTH [T+[1K(nMpH3eM/be U NOTKPOBIbE),
BPI'PIT 283,60 M? y morseAy ycarjnalleHOCTH ca CMjepHHLaMa 3a OG/JIMKOBake W MaTepHjalu3alHjy
06jeKTa, ¥ OCHOBHHM YpOAHUCTHYKHUM MapaMeTpHMa (MaKcMMa/jHa OpyTO pasBHjeHa MOBPLIMHA,
CIPaTHOCT OJIHOCHO BHCHHAa O06GjeKTpa WM OAHOC mnpeMa rpal)eBHHCKO] JHMHHJH) Kao M OCTaJHM
yp6aHUCTHYKMM NapaMeTpuMa (MapKHpame W rapaxupare BO3HWJ/a, CTENeH 03e/eHheHOCTH W HaMjeHa
06jeKTa).

Takobe cy ce cTek/1H yc/10BH 3a ¢pa3Ho cnpoBohere npeaMeTHor o6jekta UMajyhu y BUAY [Ja ce HAEJHO
pjeliiere 0JHOCH Ha TPH OJJBOjeHe CTaMOeHe je IMHHLE.

HMmajyhu y BHAy CBe HaBeJeHO, OBAj jaBHONPABHH OPraH je OJJAYy4HO Kao y [UCIIO3HTHBY OBOT
pjeliema.

YIIYTCTBO O MPABHO] 3AIUTUTH:

[IpoTHB OBOTr pjelera MOXe Ce U3jaBUTH Kanba MHHHUCTApPCTBY MPOCTOPHOr NJaHHpama yp6aHu3Ma u
[p)KaBHe MMOBHHE, ¥y POKY o4 15 aaHa o AaHa npujema pjewema. Xanba ce npejaje npeko Ciyxbe
['J1aBHOT IrpajiCKOT apXUTEKTe y /iBa MpUMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € afMHHUCTPAaTHBHE TaKCe Ha XHPO -
padyH 6poj 530-6046777-40, a ucta ce MOxKe U3jaBUTH U HA 3alIMCHUK.

JoctaBuTh:1x [logHOCHOLY 3axTjeBa, 1X y npeaMeTy M 1x a/a

[J1aBHH rpa/iCKH apXUTEKTa




