LIPHA TOPA

OMUWTUHA BEPAHE

Cnyx6a riaBHOT IPaiCKOT apXHTEKTe
Bpoj: 13-333/25-40/1

Bepane, 12.06.2025. roguHe

[/1aBHH rpajCcKy apXUTEeKTa, pjemaBajyhy no 3axTjeBy 6p.13-333/25-45 op
30.05.2025.rouHe, 3a JaBame CarJacHOCTH Ha HJEJHO pjellere apXHTEeKTOHCKOT NpojeKkTa o6jeKTa-
BUKeH/] Kyhe Ha JIOKalMj| KOjy YMHH KaT.napuena 6p. 2417/3 ynucane y JIH 663-npenuc KO Jly6Huue y
CBOjHHH NO/JHOCHOIIA 3axTjeBa noBpiKHe 400m?, y 3axBary npoctopHe paspage [1YIIl-a Bepane("Ca. aucr
LI.I."-onmuTHHCKH PONKCH, 6p. 35/14), oaHocHo y 3axBaty PPPN “Bjenacuna u Komosn” ("Ca. simcr LI,
6p. 04/11), y KOHTaKT 30HH [JIaHWPaHOr 6a3HOr Hacesba [1JIaHUHCKOT LieHTpa “Je/loBUIA”", a Ha OCHOBY
yjlaHa 22 y Be3u ca cTaBoM 2 Tayka 1 ¥ yaaHa 25 3akoHa o usrpaamu objekara (,Cayx6enu nucr lipue
T'ope“, 6poj 19/25), unana 18 cras 1 3akoHa o ynpasHoM noctynky ("Cayx6enu muct Lipue l'orpe”, 6poj
56/14, 20/15, 40/16 u 37/17), u unana 34 Opjyke 0 OpraHH3al{jH H HAYMHY paja JOKa/JHe ynpase
onumTtHHe Bepane (,Cny>k6enu nucT LipHe T'ope - onmuTHHCKH nponuck”, 6poj 003/23, 008/23 1 16/23),
JIOHOCH:

PJEINIIE®®BE

[Jaje ce carsacHocT Ha W/IejHO pjelliebe apXHUTEKTOHCKOr NpojeKTa o06jexTa-
BUKeH/ Kyhe Ha JlOKalMjH Kojy YMHM KaT.napuena 2417/3 ynucane y JIH 663-npenuc KO Jly6uuue y
CBOjMHH TTOJHOCHOIIA 3axTjeBa nopuKHe 400m?, y 3axBaty npoctopHe paspaze [1Y[1-a Bepane("Ci. muct
L[.I."-onTHHCKY pomnucH, 6p. 35/14), oaHocHo y 3axBaty PPPN “Bjenacuua u Komosu” ("Cit. iwer LT,
6p. 04/11), y KOHTaKT 30HH IUIAaHHPAHOT 6asHor Hacesba [lnaHMHCKOr  LEHTpa
“lefoBuua’, 6pyTO MOBPIIMHE Y OCHOBH NMpH3eM/ba 44,69m* , cnpaTHocTH [+11k , BPTPIT 89,52 m* y
MoTJie/ly ycarjaleHoCTH ca:

- CMjepHHIIaMa 3a 06/IMKOBakb€ U MaTepHjaiu3alujy 06jexTa,

- OCHOBHHUM ypOGaHHCTHYKHM MapamMeTpuMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, WHJEKC M3rpaheHOCTH, crpaTHOCT
0/IHOCHO BHCHHa 06jeKTa U 0ZJHOC mpemMa rpal)eBHHCKOj THHHjH)

-/IpyTrUM ypOaHHUCTHYKHUM NapaMeTpuMa (ApKHUpPame H rapaXupame BO3HJIA, CTENEeH 03e/1eHheHOCTH H
HaMjeHa 06jeKTa).

O6pa3noxeme

3axTtjeBom Op. 13-333/25-45 ox  30.05.2025. rosMHe, 0BOM OpraHy ce 006paTHO

- u3/laeW/0BrpaZia 3a JlaBarbe carJlaCHOCTH Ha U/IejHO pjelliere apXMTeKTOHCKOTr NpojeKTa 3a
JlaBame CarJacHOCTH Ha K/IejHO pjeliere apXUTEKTOHCKOT NMpojeKTa 06jeKTa-BUKeH ] Kyhe Ha JIOKalujH
KOjy YMHH KaT.napuesna 6p. 2417/3 ynucane y JIH 663-npenuc KO Jly6HuLe y CBOjHHH MOAHOCHOLA
3axTjeBa noppuuHe 400m? y 3axsaty npoctopue paspage [1YIl-a Bepane("Ca. nuct [1.I."-0NIITHHCKH
nponucH, 6p. 35/14), ogHocHo y 3axBaty PPPN “Bjenacuna u Komosu” ("Ca. nmcr LLT.", 6p. 04/11), y
KOHTAKT 30HH MJJaHWpaHOT 6a3Hor Hacesba [I1aHHHCKOT LeHTpa “JesloBULA”.

Y3 3axTjeB je 0CTaB/beHO U/ejHO apXMTEKTOHCKO pjellere Koje je ypaguo A00, MONCORE " us
[loAropHie, OBjepeHO eEKTPOHCKHM noTnrcoM oBnawhesor auua 30.05.2024.r.y 11:09:18 4.

Oapeabama uynana 22 ctas 1 Tauka 1 3aKoHa 0 u3rpaamwHu objekara (,CayxbeHu aucT LipHe ['ope” 6poj
19/25), mpomMcaHo je Ja TIJIABHH JPXaBHM apXUTeKTa Jaje CarJacHOCT Ha H/EjHO pjellermne
apXMTEKTOHCKOT NpojekTa 3rpase 6pyto rpaheBuHcke nospuiHHe 3000M2 W BHLIe, XOTe/NA OJAHOCHO
TYPUCTHYKOT Hacema Ca YeTHPH HJIM MeT 3Be3/IMla U TYPUCTHYKOT PH30PTa, TPra, CKBepa, WeTaJHULIT],
rpaZcKor napka u o6jekta U3 yaaHa 15 cTaBa 2 0BOI 3aKOHa, y NOT/Ie/ly yCcarjalleHoCTH ca:
-yp6aHUCTHYKO-TEXHHYKHM YCJIOBUMA, y AHjesly 06JIMKOBaHja U MaTepHjau3aluje;

-OCHOBHMM YpPOaHHCTHYKHM MapaMeTpHMa (MHAEKC W3rpaheHOCTH, MWHJAEKC 3ay3eTOCTH, CHpPaTHOCT
OZITHOCHO BUCHHA 06jeKTa, 0JHOC peMa rpaheBHHCKO] IMHUjH) H JpYTHM YPOAHUCTHYKHUM NapaMeTpUuMa
(mapkupare U rapakuparbe BO3UJIa, CTENEH 03e/IelheHOCTH U HaMjeHa 06jeKTa).

Oppeabama UCTOT Y1aHa CTaB 2 TaykKa 1 MPONUCaHO je Ja rJIaBHH FPaZiCKH apXHTEeKTa Jiaje carjacHoCT
Ha H/IejHO pjellierbe apXHTEKTOHCKOT MpojeKTa U3 cTaBa 1 yaaHa 22, Koju ce 04HOCH Ha 3rpaze 40 3000m?
OpyTo rpaeBHHCKe MOBpPIUIHHE, OCHM XOTeJa OJHOCHO TYPHCTHYKOI Hace/ba Ca YETHPH WU MeT



3Bje3ula M TypUCTHYKOr pu3opTta. CTaBoM 3 4iaHa 22 MPOMMCAHO je Aa IVIABHH IPaZICKH apXMTEeKTa
MOC/IOBE M3 CTaBa 2 OBOT YIaHa BPLIX Kao MPeHeceHe Moc/I0Be.

Ospenbama yiaHa 22 ctaB 6 je mponucaHo Ja ,[JIaBHH Jp>KaBHU apXHTeKTa OAHOCHO I/IaBHH
rpajCcKy apxuTeKTa He BPLIM MpOBjepy J0OKa3a y norjejy HWMOBHHCKO MPaBHHMX OJHOCa Ha
3eM/bHILTY M 00jeKTy.”

Ozppenbama 4ynaHa 25 cTaB 1 mponucaHo je Aa ce carJacHOCT H3Jiaje pjewerseM y poky o/ 30 AaHa oA
MO/IHOlIEeHha 3aXTjeBa U YMHHM CAaCTABHHU JHO MPOjeKTa

[1aBHU IPaJiCKH apXUTEKTa je pa3MOTPH/IA A0CTAB/bEHO H/EjHO pjelllere apXMTEeKTOHCKOT MpojeKTa 3a
M3rpajiiby BUKeH/ Kyhe Ha npe/IMeTHO] JIOKaLMjH H 0J/Iy4H/Ia Kao y JUCTIO3UTHBY pjellerba u3 cieaehux
pasJsiora:

VBU/IOM y NpeJMeTHH YpOaHUCTHYKH MJIaH MpONHcaHe cy ciejehe cMjepHHIle 32 MaTepjaln3aLHjy H
06JIMKOBaKLE !

CMjepHMILe 32 061HKOBakbe U MaTepjaiu3alujy 32 CTAHOBAbE - H3zpadrwa Hoge Kyhe y ckaady ¢
mpaduyujom(I1YIl bepane)

IToj 0BMM ce He NOApasyMHjeBa UMUTALHja TPaAHILHOHA/IHe Kyhe, Beh ce npenopy4yje
peHHTeprpeTalHja ogpeheHHX THIOIOWKHX O//IMKA Y CIPe3H ca CaBpeMeHUM QYHKIHOHAHUM,
rpaheBHMHCKHM, HHCTAJALHOHKM, EHEPreTCKHM H M€j3XKHHM pjeliemhbruMa.

Hosa kyha mose /1a 6y/ie OCTaB/beHa Ha Pa3/IMYUTe HAYHHe, a/IH CBOjOM NIOCTABKOM He CMHje [a yTPO3H

cycjeane kyhe, MM jaBHe NOBPLIKHE, jaBHe 06jeKTe, HHPPACTPYKTYpy M c/1. [la 61 ce oBO 06e36ujen10

noTpeGHO je Ja ce TpH NpOjeKTOBaky WM W3rpajmu HoBe Kyhe momTyjy mpasusa Koja ce cpehy y

TpaJMLMOHATIHOj apXHTEKTYPH, KOja Cy ce KpHCTa/IMCcala Kpo3 BpHjeMe U KojuMa Cy I0AaTa U HeKa HoBa.
Ycjelame TepeHa 3a NoCTaB/balbe YATaBE OCHOBe Kyle Ha paBHy NMOBPLIKHY ce He npenopydyje, Beh

npuje ocHoBa Kyhe Tpe6a /1a ce Kpo3 JleHHBeJIalHjy PUJIaro/iM najly TepeHa.

ApPXMTEKTYpY, apXMTEKTOHCKe KOMINO3HLHje, 00/IHK, JUMeH3Hje, eeMenTe, 60jy U MaTepHjasie Tpeba

JIOBECTH ¥ Be3y ca CTHJICKMM O/I/IMKaMa JIOKa/IHE apXHTEKTYpe.

- CnpaTHa BHCcHHa Tpeba /Ja je yckaaheHa ca cipaTHUM BHCHHaMa objekaTa y OKpy»etby. [abapuT Tpeba
popmupaTH KopHinherweM CNpaTHUX BUCHHA Y CKJAaJy Ca OKOJIHHOM M ca OTBOpPHMA OKOJIHHMX Kyha.
Hajuemhe To He 6u Tpebano aa 6yae ca BehuMm GpojeM eTaxa of TpH, OAHOCHO ca Behum Gpojem
MehycnpaTHHX KOHCTPYKLHja O ABH]e, riejajyhu ca HajHKe cTpaHe Kyhe. 3aama eTaxa Moxe fja 6y /e
pabeHa Kao ¥ eTa)ka UCIIO/ e, 3HA4YH Ca PAaBHUM M1aQOHOM TPH YEMY je H3Ha/L TOr IPOCTOPa TABAHCKH
npocTop, UK Moxe zia 6y/ie paheHa Kao MOTKPoB/be ca KocuM nmiadpoxoM. OTBOPH 3a Mpos3ope H BpaTa
Ha apyroj u Tpehoj eraxu Tpeba Ja Cy M0 MOBPUIMHU Y CKJIaJy Ca OTBOPHMMA CyCjeJHHX 0bjeKara.

- KomnoHoBameM Beher 6poja ocHOBHMX BoJiyMeHa (Ky0yca) M aHeKca oAp»aHo je U mMoryhe je 406UTH

HM30Be, Tpyne WM rposgose Kyha. YKynHa moBplIMHA MOXe fa Oy/e BpPJIO BeJIMKA U Ja 33[J0BO/bH

pa3/IMYMTE MPOTPaMe, a Aa Ce MPUTOM He Yyrpo3e TpaJulHOHaIHe CTHJICKE O/IJIHKE.

Ypebherse nospirHe JBOpUIITA TPe6a H3BECTH Y CK/Ia/ly ca IPHPOAHOM MOP(OJIOrHjOM TepeHa, ca IITo

Matbe MOZA3MJA, OTPajia, CTEMEHHI, paMIli M APYrHX ejleMeHTa KOjH, aKo MX M uMa, Tpeba Aa byay

rpaheHd oJi KaMeHa M OCTAJIMX NMPHPOJHHUX MaTepHjaia. 3a ABOPHILTA KOPUCTHTH ayTOXTOHE BPCTE

H6u/paka.

ApxuTeKTOHCKH uaejHu KoHuenT (PPPN Bjenacuua u Komosu)

[IpojekToBame TYPHUCTHYKMX KaTyHa MojpasyMHjeBa CTaHJapAU3allHjy y apXMTEKTOHCKOM [H3ajHy
CMjeIlTajHUX je/IHHKLA H OCTA/IMX eJIeMeHaTa y Hace/by, Kako 6H ce u3bjer/ie Hea/[eKBaTHe KOHLeNLHje.
penopydyje ce kopuuherwe CHMG0/A, aPXMTEKTOHCKMX e/leMeHaTa M ayTOXTOHHX MaTepHjana Ha
TpaAMIMOHA/NAH HAa4yMH, Ca YHYTpallbkM ypehemeM Ha BUIIEM HHBOY. /loc/I0BHO mpahewe cajalliber
u3rieJa KaTyHa ce He mpenopydyje, 36or HeMmoryhHocTH obesfjehuBama KoMpopa KaTyHa TaKBHX
BeJMYMHA. BpJIO je BaKHO apXHTEKTOHCKH OCMHCJIHMTH HOBH 06JIHK, KOju omoryhasa kom¢op ca jeaHe
CTpaHe, a ca pyre CTpaHe Jja HelBOCMHCJIEHO NI0Ka3yje Ky/Typy pypajiHe apxuTeKType. JIajT MOTHB je Aa
CBH TEXHOJIOLIKK CUCTeMH Byay yckaaheHH ca eko ctanAapAuMa EY noc/be/iibe reHepanje

[IpHIMKOM MPOjeKTOBaa, OTPEGHO je lepHHHCATH K/byYHe eJIEMEHTE MJIAHHHCKEe apXMTeKType.

LlM/b je cTBapame yTHCKA ayTEHTHYHOCTH aMOMjeHTaIHe apXUTeKType. AyTEHTHYHH CTHJI M KapaKTep,
Tpeba /1a NPOMCTHYY U3 TPaAHLHje IIJIAHHHCKEe apXUTEKTYPE.

06aBe3HO je KOPUCTUTH eJIeMEeHTE TPaAHIIHOHAIHE APXUTEKTYPe Ha HAYMH HhUXOBE PeHHTepNpeTalHje.
AyTeHTHYHOCT HarJacMTH PYCTHKATHOM jefiHOCTaBHOLINY K H36jeraBambeM CyBHIIHHX JleTaba




OCHOBHMM YPGAHUCTHYKHUM NapaMeTPHMA je NPOoNKHCAHO:
NOBpIIHHA JoKauuje: 400m°

cnipaTHocT (1M BucuHa o6jexTa)-Tlo+ [1+11k,

MaKCHMaJIHH HH/AEKC 3ay3eTocTH: -04(MakcumanHo 100mM? y 0CHOBH)

MaKCHMaJIHH HHAEeKC uarpaheHoctu: - 06

oiHOC mpeMa rpaheBMHCKOj JHHUjH: ['paheBHHCKA JTHHHja TpeMa peryJjalioH0j THHUjH-YIHIH je
nJIaHMpaHa 3-5M a ya/beHoCT 0/ rpaHHuLie CycjefHUX napuesa 1,5M a o cycjeHUX o6jekarTa 5,0m

Ha ocHOBY yBHMJA y TeKCTyalHy W rpadHyKy AOKYMeHTalMjy AocTaB/beHOr HjejHor pjeuierma
apXMTEKTOHCKOI  TMpOjeKTa, [JAaBHH TPaJACKH apXuMTeKTa je yTBpJW/Ia Ja je BOJYMEHOM H
nosioXKajeM 06jeKaT YKIOMbeH y oKpyxeme. Pacajie o6jekaTa Kao U KPOBHH MOKPHBAY Cy npeABuheHH
0/1 KBa/JINTETHOT M TPajHOr MaTepHjana. [lapkuparse je IJIaHHPAHO y OKBUPY Mapuesie 1 yckiaheHo ca
TpaXkeHWM ycJoBUMa(BUKeHA Kyha ca ABHje cTambeHe jeJHHHLE H [BA MAPKHHK Mmjecta). Ob6jekar je y
rpaHMIlaMa MaKCHMaJIHO 33/laTHX BUCHHA, Ca KOCHM KPOBOM H a/IeKBaTHOM CTO/IAPHjOM.

lpeagmeTHH o6Gjekar je 6pyTO MNOBPIIWHE y OCHOBH MpHU3eM/ba 44,69m? , cnpatHocTH [+11k , BPTPII
89,43m%. OGjekaT je MNOCTaB/beH y IpaHMIaMa 3ajaTux rpabeBuHcKHX JuHHja. OcTBapenn MHaeKC
3ay3eTOCTH Ha HUBOY JIOKALl{je YHja je MOBPUIMHA 400M? je 0.12 (nnanupana 0.4) , uujekc usrpaheHocTH
0.22 (nnanupanu 0.6), a 3ajaTa CNpaTHOCT je ycarsauleHa ca NponHcaHoM cnpatHowhy. BonymeHom je
06jeKaT YK/IOM/beHUM Y LIMPH MPOCTOP MJIaHUpaHe 30He. Pacajie M KPOBHHM MOKPHUBAY Cy npeJBHheH:n o/
KBaJIMTETHOT W TPAjHOT MaTepjasa y CK/la/ly ca HaMjeHOM U KJIHMAaTCKUM yC/I0BHMa.

Takobe je ycTaHOB/bEHO /12 je o6jekaT y cMUC/IY HaMjeHe yckiaheH ca nponucaHuM ycJ0BUMaa ja je
nmape/a afieKBaTHO M KpeaTHBHO y CKJIaJy ca IpocTopHMM MoryhHocTuma ypehena ca 70,59% odyBaHor
3eJIEHHJIA.

MpucTyn mapuenu je o6es6ehen y ckiaay ca cao6pahajHO-TeXHHYKUM YC/IOBUMA, Tj caot6pahajny
MOBE3aHOCT NMpeAMeTHa Mapliesia OCTBapyje NMpeKo HHTepHor mnyTa k.. 2417/8 u 2418/7 koju je
MPHK/bY4YeH Ha perHOHa/IHH MyT.

[pH 06pa3oxKe by OBOT pjellierba, [JIaBHH IPAACKH apXUTEeKTa yKasyje Ja je IPBOCTENEeHO pjelere
JOHHjeTo 6e3 H3jallbaBamba CTPAaHKe O Pe3y/ITaTHMa HCIMTHOT NMOCTYNKa, 6yayhu Aa je 3axTjeB CTpaHKe
y 1jeJIOCTH ycBojeH-41aH 113 ctaB 1 Tayka 2 3aKOHa 0 yNpaBHOM MOCTYIIKY.

Koz W3/105keHOT TPaBHOT M YHHEHHYHOT CTalba CTBapPH, IVIaBHHU PaJICKH apXHUTEKTA je Hallla /1a
Cy Ce CTEKJIM YCJIOBH 3a laBambe CarjacHOCTH Ha H/IejHO pjellerhe apXUTEeKTOHCKOT
npojekTa o6jeKTa-BUKeH/ Kyhe Ha JIOKaUHjH KOjy YHMHH KaT. napuena 2417/3 ynucane y JIH 663-npenuc
KO Jly6HH1e Y CBOjHHH MOAHOCHOLIA 3aXTje€Ba MOBPIIHHE 400m?, y 3axBaTy npocTtopHe paspage ITYIl-a
Bepane, ogHocHo y 3axBaTy PPPN “Bjenacuua u KomMoBH” , y KOHTAKT 30HH l'IJIaHHpaHOI‘ fa3HoOr Hace/ba
[I1aHWHCKOT 1L|eHTpa “JenoBuua’, GPyTO NMOBPIIMHE Y OCHOBH NpH3eMba 44, 69m? , cnpaTHocTH [T+1K ,
BPIPII 89,52 M? y morsiely ycarJiauieHOCTH Ca CMjepPHHIAMa 3a OOG/JMKOBatbe M MaTepHjanu3alujy
06jeKTa, 1 OCHOBHMM YpPGAaHHCTHYKMM NapaMeTpuma (MakcumanHa 6pyTO pasBHjeHa MNOBPUIHHA,
CIIPaTHOCT O/HOCHO BMCHHA O06jeKTpa M OJHOC mpeMa rpaheBMHCKOj JIHHHjH) Kao W OCTalHM
ypGAHUCTHYKHM MapaMeTpHMa (NapKHpake H rapaxHpare BO3HJ/Ia, CTENEH 03e/IebeHOCTH M HaMjeHa
objekTa).

Wmajyhu y BH/y CBe HaBe/leHO, 0Baj jABHONIPABHM OPTaH je 0//Iy4HO Kao y AUCIIO3UTHBY OBOT pjeliera.

YIIYTCTBO O IIPABHO] 3AIITHTH:

T[IpOTHB OBOT pjeliera MOXe ce MU3jaBUTH xKan6a MHHHCTAapCTBY NPOCTOPHOT MJIaHHpaka ypoaHu3mMa U
ApKaBHe MMOBHHe, Y POKY 04 15 JaHa of AaHa npujeMa pjemersa. yKanba ce mpejaje npeko Coyxbe
'aBHOT rpajCcKor apXHTEKTe y ABa NpHUMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € aiMHHHCTPAaTHBHE TaKCe Ha XHPO -
pauyH 6p. 530-6046777-40, a ucTa ce MO>Ke M3jaBUTH H Ha 3aMTHCHHUK.

JloctaBuTH: 1x [TogHocHoLy 3axTjeBa, 1X y mpeaMeTy v 1x a/a

A"{(aﬂﬂﬁx;paucxu ApXMTEKT,




