[HPHATOPA

ONITHUHA BEPAHE

Ciy»6a ri1aBHOr rpa/iCKoOr apxXuTeKTe
bpoj: 13-333/25-40/1

Bepane, 14.05.2025. roguHe

[n1aBHM TpaJiCKH apXUTeKTa, pjeilaBajyhu no 3axTjeBy 6poj 13-333/25-40 of
12.05.2025. roauHe, 3a JjaBame carJacHOCTH Ha H/ejHO pjelliee apXUTeKTOHCKOT MpojeKTa 3a U3rpajby
craMbeHOr 06jeKTa Ha JIOKALlHjH KOjy YHHH KaTacTapcka mapuena 6p. 529 KO 3aropje ynucana y JIH 5-
Mpernuc Ha KMe TIOAHOCHONA 3axTjeBa noBpliuHe 1.776M2, y 3axBaTy npocTtopHe pa3page [IYIl-a ,Bepane”
y 30HH Hace/ba , a HA OCHOBY 4JaHa 22 y Be3H Ca CTaBOM 2 Tauka 1 M 4jnaHa 25 3aKOHA 0 H3rpajibH
o6jekarta (,Cayx6enu nuct llpue Tope”, 6poj 19/25),ynana 18 craB 1 3aKoHa O YNpPaBHOM TMOCTYIKY
("Cnyx6enu suct LipHe Forpe”, 6poj 56/14, 20/15,40/16 u 37/17), u 4nana 34 Opasnyke o opraHusaluju
¥ HauMHY paja JiokaaHe ynpaee onutuHe Bepane (,Cinyx6eHu auct llpHe 'ope - ONWTHHCKH NPONHKCHY,
6poj 003/23,008/231 16/23), ROHOCH:

PJEIIEB®HBE

/laje ce carJlacCHOCT ' HA W/IEjHO pjelliere apXUTEeKTOHCKOT MpPOjeKTa 3a H3rpajiy
ctambeHor ob6jeKTa Ha JIOKallMjd KOjy YMHHM KaTacTapcka napuena 6p. 529 KO 3aropje y MoBpLIMHH O,
1.776M2, y 3axBaTy npocTtopHe paspage [1¥[l-a ,bepane” y 30HH Hace/ba, a y CBOjHHH MOJHOCHOLIA 3aXTjeBa,
6pyTO MOBPIIMHE V OCHOBHM mpu3emsba 36,30M%, cnpaTHoctH [(npusemsbe), BPTPI 36,30M? y norneay
ycarJaleHOCTH ca:

- CmMjepHHIIaMa 32 06JMKOBab€e U MaTepHjanu3alujy objekTa,

- OCHOBHMM ypOaHHCTHYKHM mapaMeTpuMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, MHJEKC H3rpaheHOCTH, cnpaTHOCT
OJHOCHO BHCHHA 00jeKTa 1 0AHOC NpeMa rpaheBHHCKO]j JIHHH]H)

-IPYTUM YpOaHUCTHYKHM MapaMeTpuMa (MapKHpame W rapaxuparbe BO3WJ/3, CTEIEH 03eJeHEeHOCTH H
HaMjeHa 0bjeKTa).

O6pa3snoxeme

3axTjeBomM 6poj 13-333/25-40 ox 12.05.2025. roauHe, OBOM OpraHy ce o6paTHo ( 3a

JlaBak-€ CarjJacHOCTH Ha MEJHO pjeliebe apXHTEKTOHCKOT MPOojeKTa 3a U3rpajilby ctambeHor objeKkTa Ha
JIOKallMjd KOjy YHHH KaTracTapcka mapuena 6p. 529 KO 3aropje ynucana y JIH 5-npenkc Ha ume
MOJHOCHOLA 3axTjeBa noppuikMHe 1.776M2, y 3axBaty npoctopHe paspaje [1Y¥Il-a,bepane” y 30HH Hace/ba

V3 3axTjeB je gocTaB/beHO U/1ejHO apXUTEKTOHCKO Pjellierbe U JUTHTATHOM 06/IHKY Koje je ypaJHo
oo ,, ARHIMEX “ Poxaje, OBjepeHO eJIeKTPOHCKUM NoTnHcoM opyawhernor auna 09.05.2025. rogune y
11:04: 434, uy ananorsom o61uKy UsjaBa npojektanra og 07.05.2025. rogune, UsjaBa reogercke
arennuje 100 “GEO-ZENIT” u3 lloaropuue ca reoleTCKO-KaTaCTapCKOM MOJJI0TOM, INCT HEIMTOKPETHOCTH U
KOTHja MJ1aHa .

Oppeabama yiana 22 ctae 1 Tauka 1 3akoHa o usrpaamwHu o6jexara (,Cnyx6enu auct Lipue F'ope” 6poj
19/25), npomHcaHo jeAa TIJaBHH /JAp)XaBHH apxUTeKTa Jlaje CarjJlaCHOCT Ha H/EjHO pjelliere
apXMTEKTOHCKOr MpojekTa 3rpaje 6Gpyro rpaheBuHcke noBpurHe 3000M2 M BHIle, XOTesa OJHOCHO
TYPHUCTUYKOT Hacema ca YeTHUPH MUJIM NeT 3Be3/Hlia U TYPUCTHYKOT PH30PTa, TPra, CKBepa, WeTaHILTa,
rpafcKor nmapka v 06jekTa 13 4aaHa 15 cTaBa 2 0BOT 3aKOHa, Y MOTJie/ly ycarjalleHOCTH ca:
-yp6aHUCTHYKO-TEXHHYKHM YCJI0BHMA, YV IHjesy 06/IMKOBaHja U MaTepHja/Iu3aluje;

-OCHOBHMM yp6GaHHCTHYKMM mapameTpuma (MHAEKC H3rpalleHOCTH, HMH/JEKC 3ay3eTOCTH, CIPATHOCT
O/IHOCHO BHCHHA 06jeKTa, 0HOC peMa rpaheBUHCKOj THHUjH) U APYTHM YpOAHHCTHYKUM TMapaMeTpuma
(mapKHpare ¥ rapaxuparbe BO3WJ/1a, CTelleH 03e/1IeleHOCTH U HaMjeHa 06jeKTa).

OzpeabaMa MCTOT YJIaHA CTaB 2 TayKa 1 MPOMMCAHO je Aa rJIaBHH Pa/ICKH apXHTEKTa Jijaje CarjiacHoCT
Ha MJIejHO pjellierhe apXUTEKTOHCKOT NpojeKTa U3 cTaBa 1 4iaHa 22, Koju ce oJAHOCH Ha 3rpaje Ao 3000m?
6pyTo rpaheBHHCKe MOBPIIMHE, OCHM XOTeja OJHOCHO TYPUCTHYKOI Hace/ba Ca YEeTHPH MU MeT
3Bje3AMI@ U TYpUCTHYKOr pusopta. CTaBoM 3 4ysaHa 22 NMPOMHUCAHO je Ja IJIaBHH TIPAJICKU apXUTEKTa
MOCJ/IOBE U3 CTaBa 2 OBOT YJlaHa BpLIK Kao NpeHeceHe MoC/l0Be,

Oppenbama ysaHa 22 cTaB 6 je mponucaHo ja ,IJIaBHH ApXKABHH apXUTEKTa OJHOCHO I'JIaBHH
rpajCKH apXMTeKTa He BpIIM NpPOBjepy J0Kasa y mnorjiely MMOBHHCKO NpPaBHHX OJHOCa Ha
3eM/bHIITY U 06jeKTy."



Oapepbama ynana 25 craB 1 NponKMcaHo je Ja ce carJaCHOCT U3zaje pjelerweM y poky oa 30 gaHa of
NOAHOIIEeHa 3aXTjeBa U YHHU CaCTAaBHH /IMO NPOjeKTa.

[1aBHM rpaJICKH apXHTeKTa je pa3MOTpHUJ/a AOCTAB/bEHO HEjHO Pjellethe apXHTEKTOHCKOT MpojeKTa
3a M3rpajmy cramb6eHor objeKTa Ha MpeJMeTHOj JIOKALHjH ¥ OAJYYH/IA Kao y JHCIO3UTHBY pjelierha U3
cnepehux passora:

YBuJI0OM y npeAMeTHH YpOAHHCTHYKH IUVIAaH MpOMNHcaHe cy ciejiehe cMjepHHIle 3a MaTepjaiu3alujy u
0BJIMKOBaHLe :

CmjepHulie 3a 06/IMKOBabe U MaTepjaIu3alHjy-u3rpajma Hoe Kyhe y CKJIay ca TpaJunujom

[Tog oBHM ce He nojpasyMujeBa HMHTAaNMjA TPaJUIIHOHAIHE Kyhe, Beh ce npenopy4yje peHHTepnpeTaiHja
ogpeheHHX THMONOWKKX OAJIMKA y CIpe3d ca CcaBpeMeHUM OYHKIHOHAAHHM, rpaheBHHCKUM,
HHCTa/JIALlHOHHUM, €HePreTCKHUM H [ej3aKHUM pjeliebuMa.

Hosa Kkyha moxe aa 6yie nocTaB/beHa Ha pa3/IHYHUTE HAYHHE, a/IH CBOjOM II0CTABKOM HE CMH]je Jja yrpo3H
cycjeane Kyhe, MM jaBHe TOBpIUMHE, jaBHe 00jekTe, HHPPACTPYKTYpY H cJ. Ja 64 ce 0BO 06e36Hje 110
noTpe6HO je Ja ce NpM NpoOjeKToBalby H HM3rpajilbi HOBe Kyhe moumTyjy npaBuia Koja ce cpehy y
TPaJHUIIMOHAHOj APXHTEKTYPH, KOja Cy Ce KPDUCTA/IMCAla KPO3 BpUjeMe H KOjuMa Cy o/laTa i HeKa HOBa.
Ycjeuame TepeHa 3a NoCTaB/bake YUTaBe OCHOBe Kyhe Ha paBHY MOBPIIHHY Ce He Mpenopy4yje, seh npuje
ocHoBa Kyhe Tpeb6a a ce Kpo3 ieHHBeIALM]y TPUIAroAH Magy TepeHa.

ApXUTEKTYpYy, apXHTEeKTOHCKe KOMIO3HLHje, 06K, AUMEH3H]je, eleMeHTe, 6ojy U MaTepujase Tpeba
[IOBECTH Y Be3y ca CTHJICKMM O/I/IMKaMa JIOKaJTHe apXUTEKTYpe.

CrnpaTHa BHCHHA Tpeba Aa je yckiaheHa ca CpaTHHM BHCHHaMa o6jekaTta y OKpyxemwy. [abapuT Tpeba
¢dopmupaTH KopuumheweM CHNpaTHHX BHUCHHA y CKJIaJy Ca OKOJHHOM M Ca OTBOPHMa OKOJHHX Kyha.
Hajuewhe To He 6u Tpebano ga 6yge ca Behum 6Gpojem etaxa oj TpH, ogHOCHO ca Behum 6Gpojem
MehycnpaTHHX KOHCTPYKIHja 0/ ABHje, rieAajyhu ca HajHuke cTpaHe Kyhe. 3ajma eTaxka Moxe Ja Gyze
paheHa Kao ¥ eTaxka MCTOJ, He, 3Ha4H ca PaBHUM M1apOHOM TPH YeMy je H3HaJ TOT NPOCTOpPa TaBaHCKH
NPOCTOP, KK MOXe Jja Gy/le paheHa Kao MOTKPOB/be ca KOCUM miadoHoM. OTBOPH 3a MPO30pe K BpaTa Ha
Apyroj u Tpehoj eTaxku Tpeba /a Cy N0 NOBPIIMHH Y CKJIA/ly Ca OTBOPHUMA CyCjeAHHX obGjeKaTa.
KomnonoBaweM Beher 6poja ocHOBHHX BoayMeHa (Kybyca) v aHeKca nojpxaHo je 1 Moryhe je 106uTH
HH30Be, Ipyne MM rpo3foBe Kyha. YKynHa moBpuIMHA MOXe Aa OyAe BpJIO BeJMKa M Jla 3a[0BOJ/bH
pas/IMYMTE Nporpame, a Jja ce IIPUTOM He yrpo3e TpaJHLMOHA/HE CTH/ICKE OJTHKE.

Ypeherme noBpiuixHe ABOpHINTA Tpeb6a U3BECTH Y CKJIaAy ca MPHUPOAHOM MOPGOJIOTHjOM TEPeHa, ca IITOo
Mamwe MOJA3H/a, Orpaja, CTeNeHHI, PaMId H JPYTHX e/leMeHTa KOjH, ak0 MX M HMa, Tpeba aa Gyay
rpaheHn of KamMeHa M OCTa/lMX NMPUPOAHHX MaTepHjasia. 3a JBOPHINTA KOPUCTHTH ayTOXTOHE BPCTe
6u/baka.

OCHOBHMM YPOAHUCTHYKHM MAapaMeTPHMa je MPOMKUCaHO:

- NMOBpUIHHA YPOAHUCTHYKE/KaTacTapcke napueJe je: 1.776 m?

- cnpaTtHocT(uaM BHCcHHA objekta) - [+1+[k (I1+2), ogHOocHO 3 Haj3eMHe eTaxe y3 MoryhHocT
H3Tpajibe MOAPYMCKE UIH CYTEPEHCKE eTaxe.

-MaKCHUMaJIHH UHJEKC 3ay3eTocTH: 0,2

-MaKCHMaJIHU HHAeKC usrpahenoctu: 0,6

-0/IHOC TpeMa rpaheBHHCKO] JIMHHjH: rpaheBHHCKA JIMHHja je MIaHHpaHa npema caobpahajuuuuy 5M, a
npeMa cycjeHUM napuesama 2.5-3m.

-CTeIleH 03e/IelbeHOCTH: YPOAHUCTHYKHM IJIAHOM HHUje Mpelru3upaH MUHHUMa/HH CTENEH 03€/1€HheHOCTH

jep je y nuTamwy Beha napuesa

-MJIAHCKHM JIOKYMEHTOM je npeABHDeHO rapakupare y OKBHPY 00jeKTa, a MapKUpamke Ha Napleju BaH

jaBHOT 3eMJ/bHINTA. [lapKHUpame W rapaxkupame NMyTHUYKHX BO3M/IA PHjELIMTH MpeMa HOpMaTHBHMA 3a

NJIaHHPaHy HaMjeHy OJHOCHO je/JHO MIapKHHT MjecTo 3a je/lHy CTaMGeHy je/IMHHUILY.

-HaMjeHa MOBpLIKHe je 30Ha Hacesba

[lnanupann o6jekat je 6pyToO NOBPHOBpLIMHE Y OCHOBH 36,30M% yKynmHe GpyTo rpaheBHHCKe
noppukHe 36,30M%, cnpatHocTtd Il (Makc. miaHMpaHa cnpaTHocT je [1+2 y3 moryhHOCT HM3rpajme
MOJPYMCKE MM CyTepeHCKe eTaxe). [IpojekToBaHa crnpaTHOCT objeKTa je ycarjaiieHa ca NpolMcaHOM
cnpatHowhy. OctBapenu HWHzekc 3aysetoctu je 0.02 (mnanupanu je g0 0.2). OcTBapeHM HWHJAEKC



usrpahenoctu je 0.02 (mranupauu je 0.6). BonymeHoM je objeKaT YKJOM/bEHHM y IIMPH MPOCTOP
nJaHMpaHe 30He HaMHjereHe 3a HCe/ba. KpoB je ABOBO/HM ca Harub6om KpoBHe paBHH o[ 10 cTemneHH.
dacasie ¥ KPOBHH NMOKPHBay Cy npeZBUheHH 0/1 KBAJIMTETHOT M TPAjHOT MaTepjasia y CKJiaay ca HaMjeHOM
M KJIMMaTCKUM ycioBuMa. Criosbaliba cToJIapyja mianupata je o Bl npoduna.

[apkupame je MUIaHWPaHO y CKJajy ca IUIaHOM. Y OKBHPY NpejaMeTHe mapuese npeasuheHo je
MUHHUMYM jeIHO NAPKUHT MjecTo.

Ha ocHoBy yBHAQ y rpadHuKy AOKYMEHTALHjy H/ejHOT pjelllera apXHTEKTOHCKOT MpojeKTa, [1aBHH
rpajicki apXuTeKTa KOHCTaTyje Ja je o6jekaT MocTaB/beH y rpaHuiiaMa rpaheBHHCKe JIMHHje Kao u Y
rpaHadiiaMa 3aZlaTHX ypOaHHCTHYKHX TapameTapa.

lpeaMeTHa JIOKallMja, je y 30HH Hace/ba npocTopHe paspage I1YI[l-a Te je objekaT ycar/auieH ca
MJIAHUPAHOM HaMjeHOM.

[pu 06pas/iokery OBOr pjelierka, [JIaBHU I'PAACKH apXUTEKTa yKa3syje Ja je NMPBOCTENEeHO pjeliethe
JIOHMjeTOo 6e3 u3jallbaBarka CTPAHKE 0 pe3yITaTUMa HCIIHTHOT NOCTyIKa, 6yAyhu /a je 3axTjeB cTpaHKe y
1jeslocTH ycBojeH-usaH 113 crap 1 Tayka 2 3aKOoHa O YIIPaBHOM MOCTYIIKY.

Koz M3/105KeHOT TIPaBHOT ¥ YHE-EHUYHOT CTarha CTBAPH, IJIaBHU I'PAJICKH apXUTEKTa je Halljla Jia cy ce
CTEKJIM YC/OBH 3a [laBake CarJlaCHOCTH Ha H/ejHO pjelllerbe apXUTEKTOHCKOT NpojeKTa
3a M3rpajy CTaMOEHOr 06jeKTa Ha JIOKALHjU KOjy YMHHM KaTacTapcka mapuesa 6p. 529 KO 3aropje y
nospwuHM o 1.776M2, y 3axBaTy npocTopHe paspage [1¥Il-a ,Bepane” y 30HM Hace/ba, a Yy CBOjHHH
MO/IHOCHOIIA 3aXTjeBa, 6pyTO MOBpIIMHE y OCHOBH NpHu3eMsba 36,30M?, cnipaTHocTH [1(npusemsbe), BPTPII
36,30M? y morseay ycarJalieHOCTH ca CMjepHHIIaMa 3a OOGJIMKOBame W MaTepujanu3auujy objekra, W
OCHOBHHM ypOaHHCTHYKUM MapaMeTpHUMa (MakCHMasiHa 6pyTo pa3BHjeHa NOBPIUKHHA, CIPATHOCT OAHOCHO
BUCHMHA 06GjeKTpa M OfHOC mpema rpaheBHHCKOj JIMHHjH) Kao W OCTaluM ypOaHHCTHYKHM MapaMeTpuMa
(mapKupame U rapakupare BO3HJIa, CTENIEH 03e/1elheHOCTH U HaMjeHa 06jeKTa).

Wmajyhu y BUAy CBe HaBe/leHO, OBaj jaBHONPABHH OpraH je OJ/Iy4HO Kao y AMCMO3UTHUBY OBOT
pjeliema.

VIIYTCTBO O ITPABHO] 3ALLITHUTHU:

[IpOTHB OBOTr pjeliema MOXe Ceé H3jaBUTH Kanb6a MHHHCTApCTBY NPOCTOPHOT MUJIaHHpama ypbaHusMma u
Jp)KaBHe UMOBMHeE, Y POKy oA 15 gaHa oj JaHa mpujeMa pjemema. Xanba ce npegaje npeko Crayx6e
[J1aBHOT TPaJCKOr apXHUTEKTe y /iBa NpHUMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € agMHHHCTPATHUBHE TaKCe Ha KHPO -
pauyH 6poj 530-6046777-40, a vcTa ce MOXKe W3jaBUTH H Ha 3aAIIMCHHK.

JocrasuTu:1x [logHoCHOLY 3axTjeBa, 1x y mpeameTy U 1x a/a

['1aBHHU rPaJICKK apXUTEKTa
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apx.Coma CHMeyjiom;h-ByKOBMh JUTLAHK.
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