[IPHATOPA

OILITUHA BEPAHE

Cny»x6a rJ1aBHOT rpajCKOT apXUTEeKTe
Bpoj: 13-333/25-37/1

Bepane, 06.05.2025. rogune

[/1aBHU IPaZICKH apXHUTeKTa, pjewaBajyhu mo 3axTjeBy | 6poj 13-333/25-37 op
22.04.2025. roguHe, 3a JaBame CarJacHOCTH Ha W/IejHO pjelliemhe apXUTEKTOHCKOT IPOjeKTa 3a M3rpajmby
cTaMbeHOr o6jeKTa Ha Aujesy Katactapcke mapuene 6poj 927/41 ynucane y JIH 2246-npenuc KO bepane,
0JHOCHO Ha yp6anucTHuko] napuend YII 69 AVIl-a ,Pacagnuk” (,Cnyx6enu suct LlpHe T'ope”, 6poj
14/10), y 30HM HHAMBHAYAJHOT CTaHOBama THNa UC1, a Ha OCHOBY YJlaHa 22 y Be3H ca CTaBOM 2 Tayka 1 1
ysiaHa 25 3akoHa o uarpaamH objekara (,Cnyx6enu suct LipHe F'ope”, 6poj 19/25), ynana 18 cras 1 3akoHa
o ynpaBHoM nocTynky ("Cayx6enu muct lpue Forpe“, 6poj 56/14, 20/15, 40/16 v 37/17), 1 unana 34
Op/lyke 0 opraHM3alMju ¥ HAYHHY paja JioKaaHe ynpase onwTuHe Bepane (,Cayx6enu suct LpHe lope -
OMIUTHHCKH nponuck”, 6poj 003/23,008/231 16/23), noHocu:

PJEIWIE®BE

Jaje ce carsnacHocT . Ha HJEjHO pjelierme apxmemoncxor NpojeKTa 3a M3Tpajiby
crambeHor objekTa 6pyTO nospmuﬂe y ocHoBHM npusemma 153,61 M?, cnparnoctu Il(npusemsse), BPTPII
153,61M? Ha amjeny kaTtacTapcke napuese 6poj 927/41 ynucane y JIH 2246-npenuc KO Bepane, a y cBojuHH
NMOZHOCHOLA 3aXTjeBa, OHOCHO Ha ypBaHUCTHYKOj napueau YIT 69 J1YTI-a ,Pacaauuk” y nospuwunu 477m* y
30HH HHAMBHAYAJTHOT cTaHOBawa THna UC1, y morseay ycarsameHOCTH ca:

- CMjepHHIIaMa 3a 06/IMKOBak-€ U MaTepHjain3aliijy objeKra,

- OCHOBHMM ypOGaHHCTHYKHM MapaMeTpuMa (MHJEKC 3ay3eTOCTH, HHJEKC H3rpaheHOCTH, CIpaTHOCT
0JIHOCHO BHCHHA 06jeKTa U 0ZHOC npema rpaheBHHCKOj THHUjH)

-IPYyrUM YpOaHHUCTHYKUM MapaMeTpuMa (NapKHpawe M rapaKHpame BO3MJIA, CTENEH 03e/IeHeHOCTH H
HaMjeHa 06jeKTa).

O6pasnoxeme

3axTjeBoM 6poj 13-333/25-37 ox 22.04.2025. roauHe, 0BOM OpraHy ce o6paTHo |

3a JlaBambe carJacHOCTH Ha H/EJHO pjelliemhe apXUTeKTOHCKOT NMpOojeKTa 3a H3rpaAmy cTaMbeHor oﬁjema Ha
AWjeny KaTtactapcke mnapuene 6poj 927/41 ynucane y JIH 2246-npenrc KO BepaHe, oJHOCHO Ha
yp6anucTHukoj mapuesu YIT 69 JYM-a ,Pacagnuk” y nospumHW of 477M% y 30HH WHAHBHAYAJHOT
craHoBawa Thna UC1.

Y3 3axTjeB je JocTaB/beHO U/1ejHO apXUTEKTOHCKO pjelliere Koje je ypajHo 200 , DOMUS-INZENJEING"
Bepate, 0BjepeHO eJIeKTPOHCKUM noTnucom oBaawhenor svua 22.04.2025. rogune y 09:36:23 4.

Oapenbama unada 22 crtas 1 tauka 1 3akoHa o u3rpaimbu objekata (,Cnyx6enu auct LipHe 'ope” 6poj
19/25), mnpomnHcaHo jeAa TJaBHM JApXKABHHM apxXUTeKTa Jaje CarJlacCHOCT Ha M/EjHO pjelierbe
apXMTEKTOHCKOr mpojekTa 3rpage OpyTo rpaheBuHcke moepmuHe 3000M2 W BHINe, XOTejla OJHOCHO
TYPHCTHYKOTI Hacera ca YeTHPH HJIM TNeT 3Be3[HLa U TYPHCTHYKOI PH30pTa, TPra, CKBEpa, MWEeTaJHIIT],
rpajCKor napka 1 o6jekra M3 4iaHa 15 craBa 2 0BOT 3aK0OHa, y Nor/eay ycarjaleHoCTH ca:
-ypOGaHUCTHYKO-TEXHUYKHM YCJI0BUMA, Y AHjesly 00JIHKOBaHja U MaTepHjaau3aLHje;
-OCHOBHHM yp6aHHCTHYKMM napamMeTpuMma (HMHAeKC H3rpaheHOCTH, HHJAEKC 3ay3eTOCTH, CIPAaTHOCT
0/IHOCHO BHCHHa 00jeKTa, 0AHOC mpeMa rpa)eBHHCKOj JIMHHUjH) U APYrMM ypOaHMCTHYKHM MapamMeTpHMa
(mapKUpame U rapakupare BO3H/1a, CTENEH 03€/IeleHOCTH U HaMjeHa 00jeKTa).

OzpejnbaMa UCTOT Yj1aHa cTaB 2 Tavyka 1 mMpomnMcaHo je Aa rJ1aBHH IPAACKH apXHTEKTa [iaje carJiacHoCT
Ha U/IeJHO pjelllere apXUHTEKTOHCKOT MpojeKTa U3 ctaea 1 unaHa 22, KOjH ce oAHOCH Ha 3rpaje a0 3000m?2
6pyTo rpaheBHHCKe MOBPIIMHE, OCHM X0Te/a OJJHOCHO TYPHCTHYKOT Hace/ba Ca YeTHPH HJIM TIEeT 3Bje3/H1a
U TYPUCTHYKOT pu3opTa. CTaBoM 3 ysiaHa 22 MPONHCAHO je Ja IJIaBHH TPajJICKH apXHTEKTa I0CI0BE W3
cTaBa 2 OBOT YJilaHa BPIIU KA0 [peHeceHe MoC/I0Be.

Oapeadama ynana 22 cTaB 6 je nponucaHo Aa ,['1aBHH ApXKaBHU apXUTEKTA OJAHOCHO IJIaBHH IpaJiCKH

apXMTEeKTa He BPIUH MPOBjepy J0Ka3a y Morjey HMOBHHCKO MPaBHHUX O/IHOCA HAa 3eM/bHLITY W 06jeKTy."

Ozpepnbama dnaHa 25 cTaB 1 mMponucaHo je Jia ce carJiacHOCT U3jaje pjemerweM y poky o 30 gaHa of
MO HONLIEeH-a 3aXTjeBa K YHHH CAaCTABHH U0 MPOjeKTa.



[ 1aBHM TPA/ICKH apXHTEKTa je pa3MOTPHJIA JOCTAB/bEHO H/IEJHO pjelliere apXHTEKTOHCKOT MpojeKTa 3a
M3rpajiby NpeJAMeTHOT 06jeKTa Ha yp6aHucTHukoj napuesau YI1 69 /J1YIl-a “Pacaguuk” BepaHe u ojyyunna
Kao y IMCIIO3UTHUBY pjelera U3 caeaehux passora:

YBHAOM y npeAMeTHH ypGaHWCTHYKK IJIAH MOpOMHcaHe cy ciefehe cMjepHMIe 3a MaTepjaiu3alujy H
06JIMKOBabE :

CmjepHuLE 32 06/ IMKOBah€ M MaTepja/Iu3alMjy

PjemaBarmeM 3axTjeBa KOPHUCHMKA 3a TpaJbOM W/IH HHTEpPBEHIMjoM Ha noctojehuM objekThMma, y3
CTPUKTHY KOHTPONY TeXHH4YKe [JOKyMeHTaldje H peanusauuje, ponpuHehe ce yHampebewy
apXHTEKTOHCKHX W IMKOBHMX BPHjeJIHOCTH CaMHX 00jeKaTa, a CaMMM THM H YKyIHe CJIMKe Hace/ba U rpaja.
PamryuurhaBambem noMOhHHMX W pasHHX APYTHX 06jeKaTa y YHYTpalllbOCTH TKHBA a KOJH He 3a/10B0JbaBajy
yc/I0Be M3 MUaHa Ao6uhe ce c/060AHH MPOCTOPH 3a O3e/ielaBame H ypehere, He3aBUCHO 0/ KapakKTepa
BJIACHMLITBA HaJ| 3eM/bHLITEM. ADXMTEKTOHCKH BOJIYMEHH objekaTa Mopajy OMTH NaK/bHBO MPOjeKTOBaHH
ca IM/beM J06Hjaba XOMOTeHe C/IMKe Hace/ba U rpaja.

dacaze o6jekaTa Kao M KPOBHH MOKPHUBAa4YM Cy npeABuleHH O/ KBaJHTETHOIr W TpajHOr MaTepujana U
KBaJIUTETHO yrpaheHu.

V 06jeKTHMa y KOjuMa ce MpHU3eM/ba KOPHCTE Kao MOCJIOBHH NPOCTOPH MCTH eHTepUjepCKH Mopajy GMTH
o6pabenu y ckiaay ca 06jeKTOM y KoMe ce Hasase. M3/1034 Tpeba Ja cy y CK/ajy ca CycjeJHAM H3/103uMa U
Y CKaJIZy Ca apXUTEKTYPOM KOHKPETHOT 00jeKTa.

Komepiipja/lH1 HATIUCH W TAHOW MOpajy 6MTH pea/iM30BaHH HAa BHCOKOM JIHNKOBHOM HHBOY.

Yp6aHa onpema Mopa GWTH MpOjeKTOBaHa, GUpaHa M KOOPAMHHpAHA Ca MaXKHOM, MOCEGHO Y OKBHPY
npocTopa rje ce npeasubha Behe okynbame.

EBeHTYya/IHy eTanHocT rpahema o6jexTa Tpe6a npeABHheTH TeXHHYKOM JOKYMeHTalLHjoM, y3 oarosapajyhe
o/106pere ypbaHUCTHYKe Cyxbe.

3a cBe o6jekTe cy 06aBe3HH KOCH KDOBOBH, /{BOBOJHH H/IH YETBOPOBOJHH, a KOJ| KOMIUIHKOBaHHjHX
o6jexaTa ¥ KOMGHHOBaHH, HAarM6 KPOBHHUX PABHH je y GYHKIUHMjH 0a6paHOT KPOBHOT MoKpHuBaya. KpoBHH
MOKPHBaY je 1Pell, eTEPHHUT, TET0J1a, IUM HJIM HeKH APYTH KBaJIMTETaH MaTepHjasl.

06pajja Npo30PCKKMX OTBOPA M BpaTa APBETOM WM aj.6paBapHja oaHocHo [IBL, y 6enoj 6oju uau y 60ju
KOja je y CKJIaJy ca apXMTEKTYPOM M MaTepH/IaNn3alHjoM o6jeKTa.

llocTojehe 3eneHW/J0O HAa MapuesaMa MaKCHMaJHO cayyBaTH W omnjeMeHWTH. O3esemwaBame BPIIHTH
ayTOXTOHMM BpCTaMa y CKJIaJly ca yCJIOBHMA JIaTHM Y NPUJIOTY Mej3aXkHa apXUTeKTypa.

Orpaje OKO maple/e W Kaluje, Kao eJleMeHTe apxXHTeKType objekTa M ypehema ABopHIITa NaXK/bHBO
OCMHC/IUTH H YCKJIAQZIMTH Ca ONIITOM CJIMKOM 00jeKTa U OKOJIMHE.

[lpojekaT objekTa K ypehere nmapuesie npema yJuiH paiuTH npeMa yp6aHHCTHYKO — TEXHHYKHM yCJIOBHMA
M y J0TOBOPY ca ypBaHMCTHYKOM Ciyx60M. 3a nocrtojefie ofjekTe Ha Kojuma je mpeaBubeHa ozxpebhena
MHTEepPBEHIIHja, KODUCHHK je ¥ 06aBe3H Ja A0CTaBH HA/IeXKHOM OpPraHy Ha YBH/| CHUM/beHY apXMUTEKTOHCKY
CTPYKTYpYy 06jeKTa M HeroB OJHOC NpeMa CycjejJMMa, LITO je NMoceGHO 3Ha4YajHO Koj objekara Koju ce

AOUDY]y.
OcHOBHMM yp6aHUCTUYKHUM NapaMeTPUMa je MPONHCcaHo:

- NOBpLIMHA ypOGAaHUCTHYKe napuee je : 477 m?

- cipaTHOCT (UK BHcHHA o6jexkTa) — Max [1+1+[1k, 0AHOCHO 3 HaA3eMHe eTake y3 MOTYhHOCT H3rpajme
MOJApPYMCKe HWJIM CyTepeHCKe eTaxe. Y KOJHMKO ce y 06jeKTy opraHusyje nocioBawme Moryha je
npepacno/ijesia eTaka y OKBUpPY 3a/aTe BUCHHE a y CKJIaJly ca HOpMaTHBHMA 3a MOC/I0Bare Koje ce y
06jeKTy 06aBJba.

-MaKCHUMa/IH1 HHJeKC 3ay3eTocTu: 0,5

-MaKCHMaJ/IHU UH/IeKC u3rpaheHOoCTH: HUje TPOMKCcaH

-0JHOC mpeMa rpaheBHHCKOj NMHHUjH: rpaheBUHCKA JIHHMja je MIaHMpaHa npema y/auuu-caobpahajHuLy
5M, a npema cycjegHUM napuenama 1.5m.

-CTeNeH O03e/IeHheHOCTH: JeTa/bHHM ypOaHUCTHYKHUM MaaHoM ,PacagHuk’, KojuMm je obyxBahena

npeaMeTHa napliiena, Huje npelusMpad MUHHMAaJ/IHH CTENEeH 03e/IeleHOCTH.

-[IJJAHCKMM JIOKYMEHTOM je mpeBHbheHO rapaxupame y OKBHpY 00jeKTa, a MapKHpamwe Ha naplend BaH

jaBHOr 3emMs/bMlITA. [lapKHpare U rapaxHpame NyTHHYKHX BO3W/A PHjELIMTH MpeMa HOpMaTHBHMA 3a

nJaHupaHy HamjeHy ogHocHO 1M 3a jesiHy cTaMOeHy jeJUHHILY.

-HaMjeHa MOBpLIMHE je cTaHOBame ca MoryhHouhy kopuinherwa nprsemM/ba 3a nNoc/i0Babe



[aHupaHH o6jekaT je y 3axBaTy MpPOMMCAaHWX rpaheBHHCKHX JIMHHja, 6pyTO MOBPLUIMHE y OCHOBH
153,61M2, ykynHe 6pyTo rpaheBHHCKe noBpinuHe 153,61M% CpaTHOCTH I1 (MaKc. IaHUpaHa COpaTHOCT je
[1+1+I1K y3 MoryhHOCT M3rpa/ie MoAPYMCKe HJIH CyTEPEHCKE eTaxe). [IpojekTOBaHa CNpaTHOCT 00jeKTa je
ycar/iaieHna ca npomnvcaHoM crnpartHouhy. Octeapeny HHAeKC 3ay3eTOCTH je 0.32 (mnanupanu je go 0.5).
OcTBapeHu uHjekc uzrpaheroctd je 0.32 (Huje NIaHOM nponucat). BosnyMmeHoM je 06jexkaT YKIOT/bEHHM y
LIMPH MPOCTOP IJIAHMPaHe 30He HAMHUjeHbeHe 33 N0C/I0BakLe Ca CTAHOBAEM. Kpos je BOBOAHH Ca HArHOOM
KpOBHe paBHH of, 29 creneHd. Pacase U KPOBHM MOKPHBAY Cy npeaBubheHH O/ KBAJIMTETHOT W TPAjHOT
Marepjasa y CKaajy ca HaMjeHOM W KJIMMaTCKHMM yCI0BHMA. CrioJballiba CTosIapHja naaHupaHa je oz MBI
npodua.

[lapkupame je IMJIAHKPAHO Y CKAady ca MJIaHOM. Y OKBHpY NMpeAMeTHe maplie/ie npeaBubeHo je jeAHO
MapKHUHT MjecTo.

llpegmerHa Jsokauuja, npema [JYIl-y ,PacagHuK" Hanasu ce y 30HH HH/JUBH/Ya/HOT CTaHOBakbd
TIpeMeTHH 06jeKar je ycar/jalleH ca NIaHHPaHOM HaMjeHOM.

Mpeamertaum [IYI1-oM Huje oapeheH MUHUMA/IHHU CTENEH 03€/1EEHOCTH

[lpu o6passioxery OBOT pjelliera, IJIaBHH IPaJICKH apXHTEKTa yKasyje [a je NpBOCTENEHO pjellere
JOHMjeTo 6e3 u3jallkbaBamka CTPaHKe 0 pe3y/ITaTHMa HCIIUTHOT MOCTYMNKA, 6yayhu fa je 3axTjeB CTpPaHKe y
njenocty yceojeH-4ad 113 crap 1 Tayka 2 3aKOHa 0 ynpaBHOM MOCTYTKY.

Koj M3/10%eHOoT MPaBHOT M YHHeHHYHOT CTarba CTBAPH, IIaBHH TPAJCKH apXHTEKTa je HalIa ja cy ce
CTeK/IM YCJOBM 3a JaBarbe CarjlacHOCTH Ha MEjHO pjellere apXHUTEeKTOHCKOT
MpojeKTa 3a W3rpajiby cTaMGeHor 06jeKTa Ha AMjesTy KaTacTapcke mapuene 6poj 927 /41 ynucaHe y JIUCT
HEMOKPeTHOCTH 2246-Nmpernuc, y CBOjHHH TMOJHOCHOLA 3axTjeBa, OZIHOCHO Ha ypabHHUCTHYKO]j napueau YII
69 JY¥Il-a ,PacagHuk” y NOBPIIMHH 477m? y 30HM HaMjeHe WH/MBH/yaTHOT CTAHOBAaba, 6Py TO MOBPIIKMHE y
0CHOBHM npH3emsba 153.61mM?, cnpatHocty I, BPTPIT 153.61m?, y norsieay ycar/ialleHOCTH ca cMjepHHLIaMa
3a 06/JIMKOBalbe W MaTepHjanu3alujy 00jeKTa, H OCHOBHHM ypOAaHHCTHYKHM NapaMeTpHMa (MakcuMasiHa
6pyTO pa3BHjeHa MOBPIIMHA, CIPATHOCT O/IHOCHO BHUCHHA o6jexTpa M 0jHOC npeMa rpah)eBHHCKO] JIHHH]H)
Kao ¥ OCTA/JIHM ypOaHUCTHYKUM MapaMeTpHMa (MapKupare H rapaxuparbe BO3U/IA, CTENEH 03€/1eHheHOCTH
1 HaMjeHa 06jeKTa).

HAIIOMEHA: TnauckuM A0OKyMeHTOM je npeasubena cnpaTHocT [+1+[k a HaejHO apXHTEKTOHCKO
pjellere HHje TpeTHpaao (GpasHOCT rpajre HU y rpadHYKOM HHM y TEKCTYaqHOM MpHJIOTY , HHTH je TO
TPaKEHO NPOjeKTHHM 33aJaTKOM. Y TaBaHCKOM MPOCTOPY HA KaJKaHCKMM 3UA0BMMA Cy npeaBuheHH
dbacasH{d OTBOPH He 3a TaBaHCKy BEHTH/IALHKjy HEro BeJMYHHE dacaguux oTBopa 3a MoryhHocT
kopuihera TaBAaHCKOT POCTOPA y ApyTe cBpxe.Ha HCTH HAYMH je TPeTHPaHa U KPOBHA KoHcTpykuHja. OBO
pjellerbe, OHOCHO CarJacHoCT Ha M/iejHo apXHTEKTOHCKO pjeliere e 0OAHOCH HCK/bYUHBO Ha MpH3EMHH
o6jexat 6e3 kopuiuhierba TaBaHCKOT MPOCTOPA y CBPXY CTAaHOBakba HIIH noMohHUX NpOCTOpHja.

WmajyhH y BH/ly CBe HaBe/l€HO, OBaj jABHONPABHH OPraH je 0//Iy4H0 Kao y AHCIO3UTHBY OBOT pjelema.

YIIYTCTBO O IMTPABHO] 3ALUTHUTH:

[IpOTHB OBOT pjellera MOXKe Ce H3jaBUTH #ajn6a MHHHCTApCTBY NPOCTOPHOTr MJIAHHpakha yp6aHu3ma u
[pXKaBHe MMOBHHE, y POKy oj 15 fgaHa of AaHa npujema pjememsa. Kan6a ce npegaje npexo Ciyxbe
['1aBHOT TPaJCKOT apxUTeKTe ¥ [iBa MPHMjepKa, TaKCMpaHa ca 5,00 € agMUHHCTPAaTHBHE TAKCE HA XKHPO -
pauyH 6poj 530-6046777-40, a ucTa ce MOX<e H3JaBUTH U Ha 3aNHCHUK.

JloctaBuTH:1x [loAgHOCKHOLY 3axTjeBa, 1X y mpeAMeTy H 1x a/a

['1aBHU rpajiCKH apXUTEKTa

apx.Co }bqiﬂ'ig.lM‘e‘edetB'Hh-ByKOBHh JIATILHHX.
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