[JPHA TOPA

ONIITHUHA BEPAHE

Cay»x6a rJIaBHOT I'paJCKOT apXUTEeKTe
Bpoj: 13-333/25-36/1

Bepane, 05.05.2025. roguHe

[naBHH TpajCKH apXUTeKTa, pjeuraBajyhu Mo 3axTjeBy . 6poj 13-333/25-36 op
18.04.2025. roauHe, 32 JaBaHe CarJlaCHOCTH Ha MAEjHO pjellerhe apXUTEKTOHCKOr NPOojeKTa 3a U3rpaimwy
crambeHor objeKTa Ha Jujety Katactapcke napuesne 6poj 1451 ynucane y JIH 196-npenuc KO Bunuuka, y
3axBaTy npocTtopHe paspage [1YIl-a Bepate y 30HH Hace/ba , @ Ha OCHOBY 4JlaHa 22 y BE3H Ca CTaBOM 2
Tayka 1 M 4yianHa 25 3akoHa o uarpaamu objekara (,Cayx6enu nuct lipHe 'ope®, 6poj 19/25), wiana 18
craB 1 3akoHa o ynpasHoM noctynky ("Cayx6enu suct Lipue Corpe”, 6poj 56/14, 20/15,40/16 u 37/17),
W 4siaHa 34 OjyKe o OpraHu3aldju ¥ HAYMHY pPaJia JJoKaiHe ynpase onmtHHe Bepane (,Cayx6eHu nucT
LipHe ['ope - omuTHHCKK mponuckH”, 6poj 003/23, 008/23 i 16/23), foHOCH:

PJEIIE®BE

Jaje ce carJiacHoOCT . ' Ha HEjHO pjelllere apXUTEKTOHCKOT MpOojeKTa 3a U3rpajby
crambeHor objeKkTa Ha Jujesy KaTacrapcke napuese 6poj 1451 ynucane y JIH 196-npenuc KO Bunuuka,
BepaHe, a y CBOjUHH OJHOCHOLA 3aXTjeBa, y 3axBaTy npocTtopHe paspage [IYIl-a bepane y 30HH Hace/ba,
6pyTO MOBpIIMHE y OCHOBM mpusemsba 40m% crnpatHoctu [1(mpusemsbe), BPTPII 40m* y norneny
ycar/ialleHOCTH ca:

- CmjepHMIIaMa 3a 06 TMKOBatbe W MaTepHjaln3aLujy 06jeKTa,

- OCHOBHMM ypOaHHCTHYKHM MapaMeTpuMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, WHJAEKC HW3rpaheHOCTH, cnpaTHOCT
OJIHOCHO BHCHHA 06jeKTa 1 0HOC NpeMa rpaheBHHCKO) JIMHH)H)

-IPYrUM yp6aHHUCTHYKUM NapaMeTpuMa (MapKUpamwe W rapaxupame BO3WJa, CTENEH 03€/IebeHOCTH H
HaMmjeHa 00jeKTa).

O6pasnoxeme

3axTjeBoM 6poj 13-333/25-36 oz 18.04.2025. rogMHe, OBOM OpraHy ce o6paTHo 3a
[laBambe CarJacHOCTH Ha M/ejHO pjellerhe apXUTEKTOHCKOT MPojeKTa 3a U3rpajilby cTaMbeHor objeKTa Ha
AHjeny Karacrapcke nmapuese 6poj 1451 ynucane y JIH 196-npenuc KO Bununnka 1 ,Bepane, y 3axBaty
npoctopHe pa3paze [1YIl-a bepaHe y 30HH Hace/ba
V3 3axTjeB je J0oCTaB/beHO M1ejHO apXHTEKTOHCKO pjelLiere Koje je ypaguo aoo , ARHIMEX “ Poxaje,
OBjepeHO  e/NeKTPOHCKMM moTnucoM oBiawhedor suma  15.04.2025. roaune 'y  08:44:54
y, HU3jaBa mpojektanTa ox 10.04.2025. rogvHe, JUCT HENOKPETHOCTH M KOMHja MJiIaHA Yy OPUTHHALY H
M3jaBa reogetcke areduuje goo “GEO-LUX” u3 Bepana.

Opnpea6ama unana 22 cras 1 Tauka 1 3akoHa 0 u3rpazmH objekara (,Cyxbenn auct Lipue F'ope” 6poj
19/25), npomucaHo jeJa TJIaBHH JApXKaBHH apXUTeKTa Jaje CcarjacHOCT Ha M/ejHO pjellere
apXMTEKTOHCKOT TpojekTa 3rpafe 6pyrto rpaheBuHcke moBpuivHe 3000M? W BHlIe, XOTesla OJAHOCHO
TYPUCTHYKOT Hacera Ca YeTHPH WJIM MeT 3Be3JHLia U TYPUCTHYKOT PHU30pTa, TPra, CKBepa, LIeTaaruUIT],
rpajicKor napka 4 06jeKTa U3 yjaHa 15 cTaBa 2 0BOT 3aKOHa, y NOTJIe/ly ycarjalleHOCTH ca:
-yp6aHHUCTHYKO-TEXHHYKHM YC/I0BUMA, y AHjesly 06/IHKOBaHja H MaTepHjalH3aliHje;

-OCHOBHHMM ypOaHMCTHYKHUM MapaMeTpuUMa (MHJAEKC H3rpaheHOCTH, MH/JEKC 3ay3eTOCTH, CHpPaTHOCT
0/IHOCHO BHUCHHa 06jeKTa, 0iHOC npeMa rpaheBHHCKOj TUHHjU) U APYTUM YPOAaHHCTHYKHUM MapaMeTpumMa
(mapkupame u rapaKHparke BO3UJIA, CTENeH 03e/IelheHOCTH U HaMjeHa o6jeKTa).

Oapeabama MCTOT Y/laHa CTaB 2 TayKa 1 MponMcaHo je Aa r/IaBHU I'Pa/ICKH apXUTEKTa Jaje carjacHoCT
Ha HJIejHO pjelllerhe apXHTEKTOHCKOT NpojeKTa U3 cTaBa 1 4saHa 22, KOju ce 0/lHOCH Ha 3rpaje Ao 3000m?
6pyTo rpaheBHHCKe MOBpPLIMHE, OCHM XOTena OJHOCHO TYPHCTHYKOT Hace/ba Ca YETHPH WIH Ner
3Bje3Jula U TypucTHYKOr pu3opTa. CTaBoM 3 4jaaHa 22 NMPONHMCAHO je Jja TJIaBHH TPaJICKH apXHTEeKTa
NOC/IOBE M3 CTaBa 2 OBOI YJIaHa BPIIM Ka0 NIpeHeceHe MOoC/0Be.

Oppenbama 4inaHa 22 cTtaB 6 je mponucaHo ja ,IJIaBHH JpPXKaBHH apXHTEKTAa OJHOCHO TIJIAaBHH
rpajCcKM apXMTeKTa He BpIIM MNpPOBjepy JA0Ka3a y mnorjeily HMOBHHCKO NPaBHMX OJHOCa Ha
3eMJBHINTY U 06jeKTy."



Oapep6ama yiana 25 ctaB 1 mpOTKCAHO je Jia ce CarJiacHOCT u3jaje pjelermeM y poky o 30 nana of
MOZHOLIEHA 3aXTjeBa U YHHH CACTAaBHH JHO [IpOjeKTa.

[MaBHM Ipa/JICKH apXUTEKTa jeé pa3MOTpPHJIA I0CTAB/bEHO HAEJHO pjelliere apXUTEKTOHCKOT MpojeKTa
3a U3rpa/ilby crambeHor objekTa Ha MpeJMEeTHOj JIOKALHjH U OANYYHJIA KA0 y JUCMIO3UTUBY pjelierha U3
cnepehux passora:

YBUIOM y NpeAMeTHH ypOaHUCTHYKH IIJIaH MpoONHcaHe cy caejaehe cMjepHuue 3a MaTepjann3auujy U
06JIMKOBaeE :

CMjepHulle 3a 06IMKOBabe U MaTepjain3anujy-usrpajmba HoBe Kyhe v ckiaay ca Tpagunujom

Mo/ 0BMM Ce He Mo/ipa3yMHUjeBa UMHTALMja TpaAuLMoHaNHe Kyhe, Beh ce mpenopy4yyje peMHTeprnpeTaiuja
oapeheHHMX THNOJIOWIKKX OJJIMKAa Yy CIpe3d ca CcaBpeMeHWM OQYHKUHOHA/AHHM, TrpaheBHHCKHM,
WHCTAJIALIMOHHUM, eHEPTeTCKHM H Mej3aKHHUM pjeliemhuMa.

Hoga kyha moxe ga 6yze nocTaB/beHa Ha pa3/IM4UTe HAYHHE, aJli CBOjOM NOCTABKOM HE CMHje a yTpo3u
cycjesiHe Kyhe, H/IM jaBHe MOBpILUWHE, jaBHe 06jeKkTe, HHPACTPYKTYpy M ci. /la 64 ce oBO o6e3bujejHiIo0
noTpe6HO je Ja ce NpPH NMpPOjeKTOBawy M H3rpajmH HoBe Kyhe momTyjy mpaBuia Koja ce cpehy y
TpaJHLHOHAHOj ApXUTEKTYPH, KOja Cy ce KpUCTa/IMCca/la Kpo3 BpHjeMe H KOjuMa Cy A0/jaTa U HeKa HOBa.
Vcjellame TepeHa 3a 0CTaB/bakhe YHTaBe 0CHOBE Kyhe Ha paBHY NOBPIIMHY ce He penopy4yje, Beh npuje
ocHOBa Kyhe Tpeba Jja ce Kpo3 JieHUBeaLHjy NPUIAroiy naay TepeHa.

ApXUTEKTYpYy, apXHTEKTOHCKE KOMIIO3HlHje, 06/HK, AUMeH3Hje, eneMeHTe, 6ojy W MaTepujase Tpeba
JIOBECTH Y Be3y ca CTHJICKUM OJJIMKaMa JIOKaJlHe apXHTeKType.

CnpaTHa BMCHHa Tpeba Ja je yckaaheHa ca CpaTHUM BHCHHaMa objekaTa y OKpyery. [abaput Tpeba
dopmHpaTH KopuinhemeM CNpaTHHX BHCHHA y CKJIaJly ca OKOJIMHOM M Ca OTBOPHMAa OKOJIHMX Kyha.
Hajuemhe To He 6u Tpeb6ano ga 6yge ca Behum OpojeM eTaxa OJ TpH, OJHOCHO ca Behum 6pojem
mMehycnpaTHHX KOHCTpYKLHja of ABHje, rneAajyhu ca HajHuxe ctpaHe Kyhe. 3aama eTaxa Moxe ja Oyje
paheHa Kao ¥ eTaXka HCMOJ K€, 3HaYH ca paBHUM MJ1IaQOHOM IIPH YeMY je H3HA/ TOT NPOCTOpPa TaBAHCKH
NpPOCTOP, WK MOXe Jia By/ie paheHa Kao MOTKpoBJbe ca KocuM miadpoHoM. OTBOpH 3a MPO30pe U BpaTa Ha
apyroj v Tpehoj eTaxku Tpeb6a Aa Cy 1Mo NOBPIIHHHU y CK/IaJly ca OTBOPHMA CyCjeJHHX 06jeKaTa.
KomnoHoBameM Beher Gpoja 0OCHOBHHX BoJyMeHa (Kyfyca) M aHekca mojipxaHo je i moryhe je 106UTH
HH30Be, TPyIle WM rpo3foBe Kyha. YKynHa moBpuiMHa Moxe Ja Gyje BpJO BeJHKAa W Aa 3a[0BOJbH
pas/JIMYHTE NpOorpaMe, a a ce MPUTOM He yrpo3e TPaJHIHOHAIHE CTHJICKE OJI/THKE.

Ypeheme nospuivHe ABOpUINTa TpebGa H3BECTH Y CKJAAAY ca NPHPOJAHOM MOpP(OJIOrHjOM TepeHa, ca IITo
Mame MOA3M/a, Orpaja, CTeNeHHLa, paMIH U JPYrHX ejleMeHTa KOjH, ako WX W MMa, Tpeba Aa Oyay
rpaheHH 0o KaMeHa W OCTaJuWX NMPUPOJHHUX MaTepHjasa. 3a ABOPHIITA KOPUCTHTH AyTOXTOHE BpCTe
OH/baKa.

OCHOBHHM YpHAHUCTUYKUM IapaMeTPUMa je TPOMNHUCAHO:

- MOBpIIMHaA ypbaHUCcTHYKe/KaTacTapcke napueJe je : 3000 m?

- cnpatHocT(Mau BucMHa o6jekta) - [I+1+[1k ([1+2), ogHOocHO 3 Haj3eMHe eTaxe y3 MoryhHocT
HU3rpajbe MoAPYMCKe UIH CyTepeHCKe eTaxe.

-MaKCUMaJIHK HHAeKC 3ay3eTocTH: 0,5

-MaKCHMaJ/IHH HHAeKC u3rpabeHocrtu: 1,0

-0/lHOC IpeMa rpaheBHHCKO] IMHHjK: rpaheBHHCKA THMHM]A je MIaHMpaHa npeMa caobpahajuunu 3-5M, a
npema CycjeJHUM napuesama 2.5M.

-CTeNeH 03€eJIelbeHOCTH: YPOAHUCTUYKHM JIAHOM HHje NpelH3HpaH MHHHMa/HH CTENeH 03€e/1IelbeHOCTH

jep je y nuTamwy Beha napuesa

-MIJIAHCKMM JIOKYMEHTOM je npeAiBuheHo rapaxkupame y OKBUPY 06jeKTa, a MapKHpame Ha naplesid BaH

jaBHOT 3em/buIITa. [lapKHpame W rapa)kvparbe NyTHHYKHX BO3HJIA PHJEIIHTH NpeMa HOpMaTHBHMA 32

MJIaHHpPaHy HaMjeHy O/JHOCHO jeJHO MApKHUHT MjecTo 3a jeIHy CTaMOeHy jeIHHHUILY.

-HaMjeHa NOBpLIKHE je 30Ha Hace/ba

l1aHHpaHu o6jekaT je 6pyTo MOBPHOBPIIMHE ¥ OCHOBH 40M?, yKymnHe 6pyTo rpaheBHHCKe NOBpPIIHHE
40m2, cnpatHocTd [I (Makc. MIaHMpaHa CNpaTHOCT je [1+2 y3 MoryhHoOCT H3rpajithe MOApPYMCKE WM
cyTepeHcKke eTaxe). [IpojeKTOBaHa CHpaTHOCT oGjeKTa je ycarjauieHa ca NMpoONMCaHOM chparHouhy.
OctBapenn Hugexkc 3ayseroctH je 0.013 (n1anupanu je 1o 0.5). OctBapeHu uHAeKc uarpaherocTH je 0.013
(naanupanu je 1.0). BosymeHoM je o6jekaTt yKJIOM/beHUM y LIKPU NPOCTOP TJIaHUPaHe 30He HaMHjerbeHe



3a MOC/I0Bame ca cTaHOBameM. KpoB je jeHOBO/IaH ca Haru6oM KpoBHe paBHH of, 10 crenenu. Pacaze u
KPOBHM TNOKpHBa4 cy mnpe/BuheHH 0] KBaJIMTETHOr W TpajHOr MaTepjana y CKJajy ca HaMjeHOM H
KJIMMaTCKUM ycaoBuMa. Crosballikba CToIapHja niaHupaxa je oa B npodua.

[lapkupame je MJIaHHPaHO Yy CKJAaAy ca IJIaHOM. Y OKBHpPY Npe/MeTHe mapuese npeasuheHo je
MHHHUMYM jeJHO MapKHHT MjecTo.

Ha ocHOBYy yBHW/a y rpadHuKy JOKYMEHTALHjy HJEjHOT pjelllerba apXUTEKTOHCKOT MpojeKTa, [JlaBHH
rpajiCKd apXMTeKTa KOHCTaTyje Aa je oGjeKaT MOCTaB/beH y rpaHHliaMa rpaheBHHCKe JIHHHje Kao H y
rpaHauiaMa 3aaTHX ypbaHUCTHYKHUX TapaMeTapa.

lpeaMeTHa JIOKALH]ja, je Y 30HH CTaHOBamwa npoctopHe paspaje [1YIl-a Te je objekar ycarsaileH ca
IJIAHHPAaHOM HaMjeHOM.

[Ipu o6pasokKerwy OBOT pjelliera, IJIAaBHHU I'PAACKU apXHUTeKTa yKa3yje /ia je MPBOCTENEeHO pjeliere
JIOHHjeTo 6e3 u3jalllkbaBara CTPaHKe 0 Pe3yJITaTHMa HCITUTHOT MOCTYNKa, OyAyhH Aa je 3aXTjeB CTpaHKe y
1[jesIOCTH ycBojeH-4aH 113 ctaB 1 Tadyka 2 3aKOHA O YIIPaBHOM NOCTYIIKY.

Kop u3/10)KeHOT TPaBHOT K YHH-eHUYHOT CTaka CTBApH, IJIaBHU IPAJICKH apXUTEKTa je Halljla /a Cy ce
CTeKJ/IM YC/IOBH 3a JaBake CarJacHOCTH . Ha MJEjHO pjeliehe apXUTEKTOHCKOT NPOojeKTa
3a U3rpa/iby cTaMGeHoT 06jeKTa Ha Jujey KaTacTapcke napuesie 6poj 1451 ospunse 3.000M” ynucane y
JIUCT HENOKpeTHOCTH 196-Tpenuc, y CBOjHHH TMOAHOCHOLA 3aXTjeBa, y 3aXBaTy nNpocTopHe paspaze [1YIl-a
BepaHe y 30HM Hacesba, GPYTO MOBPUIMHE y OCHOBH npH3eMsba 40M?, cnpatHocTH [(npusemsbe), BPTPII
40M? y morsiefy ycarjaleHoCTH ca CMjepHHIaMa 3a O6G/JIMKOBalke M MaTepHjaiusanujy o6jekTa, u
OCHOBHHM ypOaHMUCTHYKHUM NapamMeTpuMa (MakCHMasiHa 6pyTo pa3BHjeHa NOBPIUMHA, CIPATHOCT OAHOCHO
BHCHHa 06jeKTpa W 0JHOC mpeMa rpaeBUHCKOj JIMHUjH) Kao U OCTaAUM YpOAHHCTHYKHUM MapaMeTpuma
(mapkKupame U rapaK|parbe BO31/1a, CTeNeH 03e/1eleHOCTH H HaMjeHa 06jeKTa).

Mmajyhu y BUAY CcBe HaBeJEeHO, OBAj jaBHOIPABHH OpraH je OJJIy4d0 Kao y AWCIO3UTHBY OBOT
pjeLiema.

YIIYTCTBO O [TPABHO] 3ALITHUTH:

[IpoTHB OBOT pjellera MOXe Ce M3jaBUTH Kanba MUHHCTApPCTBY NPOCTOPHOT IJIAaHWpawa yp6aHHu3Ma H
Jp)KaBHe MMOBHHE, y PoKy oA 15 gaHa of jaHa mpHjeMa pjemema. XKanba ce mpegaje npeko Ciyxbe
[J1aBHOT rpajiCKOr apXUTEKTe ¥ ABA MPUMjepKa, TakcHpaHa ca 5,00 € aJMUHHUCTPaTHBHE TaKCe Ha KHPO -
paudyH 6poj 530-6046777-40, a ucTa ce MOXKe W3jaBHTH U Ha 3allHCHUK.

JocraBuTtu:1x logHOCHOLY 3axTjeBa, 1x y npeaMeTy U 1x a/a

['naBHHU rpaZiCKH apXHTEKTa

uh-BykoBuh AUIULHHK.
i/



