LIPHATOPA

OMUUTHHA BEPAHE

Cnyx6a raBHoOr rpaJCKor apxuTeKkTe
Bpoj: 13-333/25-32/5

Bepane, 29.05.2025. roguHe

[MaBHM rpajiCKH apXHTEKTa, pjelaBajyhu no 3axTjeBy ! i ) 6poj 13-333/25-32 ox
08.04.2025. roguHe, 3a JaBame CarJacHOCTH Ha H/EjHO pjellere apXMTEKTOHCKOr MPOjeKTa 3a U3TPajby
cTaMGeHO MOCJOBHOr 0BjeKTa Ha Jujesly KaracTapcke napuese 6poj 709/1 ynucane y JIH 243 -npenuc KO
Memua y saxsaty AYIl-a ,Buctpuua“ Ha aujeny YII 49, ca HaMjeHOM CTaHOBawe Masie TyCTHHe, Ca
moryhHowhy kopumherma npu3em/ba 3a MOCIOBAME, a HA OCHOBY YJlaHa 22 y Be3H ca CTaBoM 2 Tavyka 1 u
yaHa 25 3aKoHa o u3rpazmu objekara (,Ciayx6enn aucT LipHe Fope”, 6poj 19/25), unana 18 cras 1 3akoHa
o ynpaBHoM nocTynky ("Cayx6enu Jsuct Lpue Torpe”, 6poj 56/14, 20/15, 40/16 u 37/17), n 4nana 34
04syKe 0 OpraHM3alldjy M HAaYMHY paja JoKasHe ynpase onmTHHe Bepane (,Cnyx6enu nuct LipHe ['ope -
OMIITHHCKH nponucu”, 6poj 003/23,008/231 16/23), AoHOCH:

PJEIIE®ME

Jlaje ce carJiacHOCT ! Ha H/EjHO pjeliermhe apXMTEKTOHCKOT MpPOjeKTa 3a H3Tpaimby
ctaMbeHo NMOCA0BHOT 06jeKTa Ha Aujesly KaTactapcke mapuese 6poj 709/1 ynucane y JIH 243 -npenuc KO
Mewma noBpuKHKu 995,26M% a y 3axBaty [YIl-a ,Buctpuua“ u Ha aujeny YII 49 ca HamjeHOM CTaHOBakbe
Mane ryctuHe, ca moryhHomhy kopumherwma npH3eM/ba 3a MOC/A0Bake ,6pYyTO MOBpIIHHE Y OCHOBH
npusemsba 231,76 M2, cnpaTHocTH [1+1(npu3aemsbe u cupar), BPTPII 456,2M%, y moTJle/ly ycar/auieHoCTH ca:
- CMjepHHLIaMa 32 06/IMKOBak-e U MaTepHujanu3alnmjy 06jexTa,

- OCHOBHMM yp6aHHCTHYKMM INapaMeTpuMma (MHAEKC 3ay3eTOCTH, MHJAEKC H3rpaheHocTH, CIpaTHOCT
0JHOCHO BHCHHA 06jeKTa ¥ 0/{HOC peMa rpal)eBUHCKO]j JIMHH]H)

-ApyruM ypOaHHCTHYKHM MapaMeTpHMa (MapKMpame H rapaxuparbe BO3WJ/Q, CTeleH 03e/IeHheHOCTH H
HaMjeHa 06jeKTa).

O6pasnoxeme

3axTjeBoM 6poj 13-333/25-32 o 08.04.2025. rogHHe, 0BOM OpraHy ce 06paTHO #

3a JlaBakbe CarJacHOCTH Ha H/EjHO pjelliere apXMTEKTOHCKOT TPOjeKTa 3a H3rpajiby CTaMGeHo [OC/IOBHOT
o6jexTa Ha AMjeny KatacTapcke napuese 6poj 709/1 ynucane y JIH 243 -npenuc KO [lemna noBpumHHH
995,26M? a y 3axsaty /IYIl-a ,Buctpuua“ u Ha aujeny YII 49 ca HamjeHOM CTaHOBarke Maje TyCTHHe, ca
moryhHourhy kopuutherwa npusemsba 3a NocJ0Barmbe

Y3 3axTjeB je f0cTaB/beHO H/iejHO apXHTEKTOHCKO pjellere Koje je ypajgdo 00 “ DIZ ARH
STUDIO" u3 [loAropuiie, OBjepeHO eJIeKTPOHCKUM MOTIMCOM 0J cTpaHe oBjaiheHor auna 31.03.
2025.r.y 10:52:43y.

OzpesnGama unana 22 ctas 1 Tadka 1 3akoHa o usrpazimbu objekara (,Cayx6enu auct Lipue F'ope” 6poj
19/25), npomMcaHo je/ja [JIAaBHH JpXKAaBHH apxXMTeKTa [aje CarjJacHOCT Ha HMJAEHO pjellerbe
apXMTEKTOHCKOT TpojekTa 3rpaje 6pyTo rpahesuHcke nospmuHe 3000M? W BuLIe, XOTesla OJHOCHO
TYPHUCTHYKOI Hacema ca YeTHPH WJIH MeT 3Be3JHlia U TYPUCTHYKOr PU30PTa, TPra, CKBepa, WeTaJHLITa,
rpajJicKor nmapka v 06jeKTa U3 4saHa 15 cTaBa 2 0BOTr 3aKOHa, y OrJ/Ie/ly ycar/jalleHoCTH ca:
-yp6aHUCTHYKO-TEXHHYKHM YCIOBHMA, Y AHjesly 06/IMKOBaHja U MaTepHjann3almje;

-OCHOBHHM ypOaHHCTHYKMM MNapaMeTpuMa (MHJEKC H3rpaleHOCTH, WH/IEKC 3ay3eTOCTH, CHPATHOCT
0JJHOCHO BHCHHa 06jeKTa, OAHOC npeMa rpaleBHHCKO]j JIMHHUjH) H APYTHM ypOAHHCTHYKHM MapaMeTpUMa
(mapKupame K rapaxupare BO3HJ/Ia, CTeNeH 03e/IelheHOCTH H HamjeHa 06jeKTa).

OjpeabaMa UCTOr 4YjiaHa CTaB 2 TayKa 1 NpomHcaHo je Aa rlaBHH PajICKUH apXUTEKTa Aaje carJacHoOCT
Ha M/ejHO pjelere apXHTEKTOHCKOT MpojeKTa W3 ctaBa 1 unaHa 22, Koju ce oAHOCH Ha 3rpaje /10 3000m2
6pyTo rpaheBUHCKE MOBPIIMHE, 0CHM XOTeJ/1a 0JHOCHO TYPHCTHYKOT Hace/ba Ca YeTUPH HIIH MEeT 3Bje3n1a
M TypMCTHYKOTr pu3opta. CTaBoM 3 ujaHa 22 MPONMCAHO je Ja IJIaBHH TrPajICKH apXHUTeKTa MOC/I0OBe M3
cTaBa 2 0BOT YJlaHa BPIIH Kao NpeHeceHe Moc/I0Be.

Ozpenb6ama ynaHa 22 cTaB 6 je NpONKcaHo Aa ,['/1aBHU ApXKABHUH apXHUTEKTA OJIHOCHO IJ/IaBHH IPa/ICKH
apXMTEKTa He BpIIM NPOBjepy [0Kasa y norjeAy HMOBHHCKO MPaBHHX 0/IHOCA HA 3eM/bHLITY U 06jeKTy."

Oapesbama unana 25 ctaB 1 MponucaHo je Ja ce carJiacHOCT H3/aje pjeliereM y poky of 30 AaHa of,
MOAHOLIE A 3aXTjeBa U YUHH CAaCTABHH JIHO MPOjeKTa.



['1aBHH Ipa/ICKH apXMTEKTa je pasMOTPHJIA AOCTAB/bEHO H/EjHO pjelliehe apXHTEKTOHCKOT MPojeKTa 3a
M3rpajilby NpeMeTHOr 06jeKTa M YCTAHOBMJIA Aa 3axTjeB y cMucay wi.60 cr.l 3akoHa 0 ynpaBHOM
noctynky (,Cnnuct U’ 6p. 56/14, 20/15, 40/16 u 37/17) npeacraB/ba HENOTIYH MOJAHECAK M O TOME
o6aBujecTHo cTpaHKy [lo3uBoM 3a fonyHy npeamera 6p. 13-333/25-32/1 oa 16.04.2025. roguHe.

YBHU/IOM y IoNyHeHH NpeaMeT Koju je foctaB/beH 19.05.2025.roa. 3aBeseHo nog 6p. 13-333/25-32/4 u
AopaheHo HpejHO apXHTEKTOHCKO pjelieie OBjePEHO €eJIEKTPOHCKHM MOTnHcoM oBaamheHor nauna
14.05.2025.r. y 10:00:05h. rnaBHHM rpajcK¥ apXUTEKTa je OAJNYYHJ/A Ka0 y [AMCIIO3HTHBY pjelliera M3
cnepehux passora:

[1aBHM rpa/ICKH apXHTEKTa je pa3MOTpPHJIA JOCTAB/bEHO HAEJHO pjellerhe apXUTEKTOHCKOT MpojeKTa 3a
M3rpajitby NpeJMeTHOT 00jeKTa Ha AMjes1y KaTacTapcke napuese 6poj 709/1 ynucane y JIH 243 -npenuc KO
[lemua a y 3axsaty [YIl-a ,Buctpuua” nHa aujeny Y11 49 1 u ofsiyynaa Kao y AUCIO3HTHUBY pjelierba U3
cnenehux pasnora:

YBHIOM y npeAMeTHH ypOaHHCTHYKH IJIaHHHCYy JaTe jacHe CMjepHHIle 3a MaTepHjaJM3alujy na cy
ynotrpeb/beHe CMjepHHLE U3 NIaHA BUIUEr pejia MpoNHcaHe Cy caeaehe cMjepHHLe 3a MaTepjaausalujy U
06JIHKOBAH:E :

CMjepHHIIE 32 06 IMKOBaK€ M MaTepja/Iu3aumjy

PjewaBarweM 3axTjeBa KOPDHMCHMKA 3a TIpaZilbOM MM HHTEpPBEHLHjoM Ha mocTojehuM o6jekTuMa, y3
CTPUKTHY KOHTpPOJIly TEeXHHYKe [JOKYMeHTalldje M peanusauuje, pgonpuHehe ce yHanpebemy
APXUTEKTOHCKHX M JINKOBHHX BPHje/IHOCTH CaMHX 06jeKaTa, a CAMUM THM H yKYIHe CJIMKe Hace/ba U rpaja.
Pamrynmhasarbem noMohHUX M pa3HHX JPYyTHX o6jeKaTa y YHYTPalllbOCTH TKMBA a KOjH He 3a/|0B0J/baBajy
ycnoBe U3 mjaaHa Ao6uhe ce c/060HHM NPOCTOPH 3a O3e/eaBake U ypeheme, HE3aBUCHO 0J KapakTepa
BJIACHHIITBA Ha/l 3eM/bHIITEM. ADXHTEKTOHCKH BOJIyMeHH OGjeKaTa MOpajy GHUTH MaK/bUBO MPOjEKTOBAHU
ca [M/beM Ao6Hjaba XOMOTEHE CIMKE Hace/ba H rpaja.

®acazie o6jekaTa Kao W KPOBHH MOKPHBAa4M Cy NpejBHMDEHH 0J] KBaJMTETHOr M TpajHOr MaTepujana H
KBaJUTeTHO yrpaheHun. -

Y o6jekTHMa y KOjHMa ce MpHU3eM/ba KOPUCTE KAo IOCJOBHH MPOCTOPH HCTH EHTEPHjePCKH MOpajy GUTH
obpahenu y ckaasy ca 06jekToM y KoMe ce Hanase. H3/103u Tpeba a cy y CKaIaAy ca CyCjeiHHM H3/103MMa H
y CKaJlly ca apXHUTEKTYpOM KOHKPETHOT 06jeKTa.

Komepuuja/iH{ HATIKCH M TAHOH MOPajy OMTH peau30BaHH Ha BUCOKOM JIMKOBHOM HHBOY.

Ypbana onmpema Mopa OHTH NpPOjeKTOBaHA, OMpaHa W KOOPAMHHpaHA ca MaXHOM, NOCE6HO y OKBHPY
npocropa rze ce npesapuha Behe okynbame.

EBenTyanHy etanHoct rpahemwa objexta Tpe6a npesBuheTH TeXHHYKOM JOKYMEHTALHjoM, y3 oArosapajyhe
ofo6peme YpOAHUCTHUKE CITYKOeE.

3a cBe ob6jekTe Cy o6aBe3HH KOCH KPOBOBH, [JBOBOJHH MJIH YETBOPOBOJHH, @ KOJ, KOMIIJIHKOBAHHjHX
ob6jekaTa ¥ KOMOMHOBAHHM, Haru6 KPOBHHMX PaBHH je Yy GYHKLHjH 0AabpaHOr KPOBHOI MOKpHBavya. KpoBHH
MOKPHBAY je Lper, eTePHHT, TEroJa, MM HJIH HEKH APYTH KBaJIMTeTaH MaTepHjall.

O6pazia Mpo30pCKHX OTBOPA M BpaTa ApPBeTOM MM aj.6paBapuja ogHocHo [IBL], y 6eso0j 60ju Wan y 60ju
KOja je y CKJ1aZly ca apXUTeKTYPOM H MaTepHJIaJIH3al[ijoM 06jeKTa.

[locrojehe 3eneHuno Ha napuenamMa MaKCHMMaJHO Ca4yBaTH M oljieMeHUTH. (O3e/iebaBarbe BPIIMTH
AyTOXTOHHM BPCTaMa y CKJIaJly ca yc/JIOBHMa [JaTHUM y NMPHUJIOTY Iej3aKHa apXHTEKTypa.

Orpage oko mapie/jie H KamnHje, Kao eJleMeHTe apXHTEeKType o6jekTa M ypehemwa ABOPHINTA MaXK/bHBO
OCMHC/IMTH U YCKJIAZIUTH Ca OMNLITOM CJIMKOM 06jeKTa U OKOJIMHE.

[IpojexaT o6jekTa u ypeheme napuesie npemMa YUK PaAUTH pemMa YpOaHUCTHYKO — TEXHHYKHM YCJI0BMMA
M y A0roBopy ca yp6aHHCTHYKOM cayx60M. 3a moctojehe obGjekTe Ha Kojuma je mpeaeubena oapehena
MHTEPBEHIIH]ja, KOPHCHHK je y 06aBe3H /Jja J0CTaBH Ha//IeXHOM OPraHy Ha YBHU/ CHUMJbEHY apXHTEKTOHCKY
CTPYKTYpy 06jeKTa M HeroB OAHOC NMpeMa Cycje/JuMa, WITO je moce6HO 3Ha4yajHO KOJ objekaTa KOjH ce

AOJHDY]y.

OCHOBHHM YPOAHUCTHYKHM NapaMeTPHMa je IPOIKUCAHO:
- MOBpLIMHA Yp6aHUCTHUYKe napiee je :1063 m2

- CMpaTHOCT (MM BHCHHA objekTa) - Max [I+2, ogHOCHO 3 Haj3eMHe eTaxke y3 MoryhHocT usrpajme
NOJPYMCKE HJIH CYTEPEHCKe eTaxke. Y KOJHMKO ce y 00jeKTy opraHusyje mnocsioBaitbe Moryha je
npepacnojjesia eTaxa y OKBMPY 3a/laTe BHCHHE a y CK/JaJly ca HOpMaTHBHMA 3a NOC/I0BaKke Koje ce y
objeKTy o6aBJka.



-MaKCHUMaJ/IHU UHZeKC 3ay3eTocTu: 0,47

-MaKCHMaJIHHK HHZeKC uarpahenoctu: 0,47 (max 500Mm%)

-0JHOC nmpema rpaheBUHCKOj JUHUjU: rpaheBUHCKA JIMHUja je TJIaHHpaHa MpeMa yJIHIH-cao6pahajHunm
3,0m, a mpeMa cycjegHHUM napuenama 2,0Mm.

-CTeleH o3eembeHocTH: 40% of napuese.

-IJIAHCKMM JJOKYMEHTOM je npejBHheHo rapaxupame y OKBHPY 006jeKTa, a mapKUpamke Ha Maplesld BaH

jaBHOT 3eMJbHILNTA. [lapKHpame M rapaxkupamwe MYTHHYKHX BO3HMJA PHjEIIHTH NMpeMa HOpMaTHBMMaA 3a

MJIaHUPaHy HaMjeHy ofAHoCcHO 1[IM 3a jeaHy cTamMbeHy jeAUHHUILLY.

-HaMjeHa MOBPLIMHE je CTAaHOBaHe MaJIHX r'ycTHHA ca MoryhHourhy kopuinhera nprusem/ba 3a 0C/J0Bakbe

[IpegMeTHH o6jekaT MAaHMPaH Ha AWjely ypOaHHUCTHYKE mapuesie noppuuHe 995,26M° je y 3axsaty
nponucaHux rpaheBHHCKUX JIMHHja, OpyTo moBpuikHe y ocHOBH 231,76M?% ykynue 6pyTo rpaheBHHCKe
nospurHe BPTPIT 456,2m?%, cnpatHocTH [1+1 (Makc. niaHupasa cnpaTHocT je [1+2 y3 MoryhHoCT u3rpaje
NOAPYMCKEe WJIH CyTepeHcKe eTaxe). [I[pojekToBaHa cmpaTHOCT 06jeKTa je ycarJialleHa ca MpPONHCAHOM
cnpatHowhy. OcrBapenu HWupaekc 3ayseroctd je 0.23 (nuianupanu je g0 0.47). OcTBapeHM HHIEKC
usrpaheHocTH je 0.46 (maaHupanu je 1o 047 ogHocHo mMax 500,0m%). BosiyMeHoM je 06jeKaT yKION/bEHHM y
IHPH MIPOCTOP MJIAHUPAHe 30He HaMHjereHe 3a CTaHOBakbe MaMX rycTHHa ca MoryhHouthy kopuuihemma
npusemsba 3a nocjoBame. Kpos je JBOBO/IHM ca Harub6oM KpoBHe paBHH of 28 cTeneHu. Pacajge ¥ KPOBHH
MOKpHBayY Cy npeaBuheHH 0J] KBaJMTETHOT H TPajHOr MaTepjaja y CKJaAy ca HaMjeHOM W KJHMATCKHM
ycnoBuMa. Criosballisba CToapHja naHupata je oa Bl npoduna.

[Tapkupamwe je NIAaHHPAHO Yy CKJIaAy ca MJAHOM. Y OKBHDPY NMpeAMeTHe napiiesie npeiBuheHo je mecr
MapKHUHT MjecTa.

[lpeameTHa snokauuja, npema /IYIl-y Hanasu ce y 30HM CTaHOBawa Ma/MX FYCTHHA ca MoryhHourhy
Kopuinhema npu3eM/ba 3a nocjoBame. [IpeiMeTHH 06jeKaT je ycarjameH ca nJiaHupaHoM HaMjeHoM,

[TpegmeTHuM JIYII-0M je oapeheH MUHUMA/THHU CTEMEH 03e/eHeHOCTH 40%

[Ipn o6pasyioxery OBOT pjelliera, ITaBHH FPAJCKH apXUTEKTa yKa3yje [a je MPBOCTENEeHO pjellere
AOoHUjeTo 6e3 M3jalikaBama CTPaHKe 0 pe3y/JITaTHMa HCIUTHOT NMOCTYNKa, 6yAyhu Aa je 3axTjeB cTpaHKe y
LjeJIOCTH ycBOjeH-41aH 113 cTtaB 1 Tayka 2 3aKOHa O yNIPaBHOM MOCTYIKY.

Koj n3/10)keHOr npaBHOT H YHHEHHYHOT CTamwa CTBAPH, IJIaBHHU IPAJCKHU apXMTEKTA je Hauula Ja cy ce
CTEKJIH YC/JIOBH 3a [laBakbe carJacHOCTH ' Ha H/IejHO pjelliehe apXUTEKTOHCKOT MPojeKTa
3a u3rpa/iby crambeHor objeKTa ca JjeJaTHOCTHMA y MpH3eMJ/by Ha AHjeNy KaTacTapcke mapiiesie 6poj
709/1 ynucane y JIH 243 -npenuc KO lNemua nospuuau 995,26M% a y 3axsaty /IYIl-a ,BucTpuna“ w Ha
avjeny YII 49 ca HamjeHOM cTaHOBame Masie TrycTuHHe, ca MmoryhHouhy kopumhewa npHsem/ba 3a
TMOC/IOBakb€e ,6PYTO MOBPLIMHE Y OCHOBH npuseMsba 231,76M?, cnparHocTy [1+1(npusemsme u cnpat), BPTPII
456,2M% y morsiefly ycarjaleHOCTH ca CMjepHHI[aMa 3a OGJHMKOBalme W MaTepHjaaM3auujy o6jeKTta, H
OCHOBHUM ypO6aHHUCTHYKHUM NapaMeTpHMa (MakCHMaaHa 6PyTO pa3BHjeHa MOBPLIKHHA, CIPATHOCT 0AHOCHO
BHMCHHa 06jeKTpa M 0JHOC npema rpaheBHHCKO] JIMHHjH) KaO M OCTaJUM ypOAaHHCTHYKHM MapaMeTpHMa
(mapkupame U rapaKUpare BO3UJIa, CTENMEH 03e/IEFEHOCTH H HaMjeHa 06jeKTa).

Wmajyhu y Buly cBe HaBe/IeHO, OBaj jaBHONMPABHH OPraH je 0AJY4HO Kao y JHCIO3HTHBY OBOT pjeliemba.

YIIYTCTBO O [NIPABHO] 3ALITUTH:

[[poTHB OBOr pjellerma MOXe Ce H3jaBUTH Kanba MHHHCTAPCTBY MPOCTOPHOT IUIaHUpama ypbaHH3Ma U
/p)KaBHe WMOBHHeE, Y PoKy oA 15 fgaHa oa AaHa npujema pjeuiewsa. Xanba ce mpegaje npeko Cayx6e
[naBHOT rpajicKor apXMTeKTe y JiBa NPHUMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € aAMHHHUCTPAaTHBHE TaKCe Ha JKHPO -
pauyH 6poj 530-6046777-40, a McTa ce MOXKe H3jaBUTH H Ha 3alIHCHHK.

JocraBuTH:1x [logHOCHOLY 3axTjeBa, 1x y npeaMeTy U 1x a/a
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