[IPHA TOPA

OINIITUHA BEPAHE

Cny»x6a rJIaBHOT TPafCKOT apXHUTEeKTe
Bpoj: 13-333/25-37/1

Bepane, 06.05.2025. roguHe

[1aBHY TPaJCKM apXWTeKTa, pjewasajyhu mno 3axtjeBy O6pajosuh Huxone 6poj 13-333/25-37 of
22.04.2025. rojiMHe, 3a JjaBame CarJacHOCTH Ha HM/IEjHO pjeliere apXMTEeKTOHCKOI MPOjeKTa 3a U3rpajby
cTaMGeHOT 06jeKTa Ha AMjesly KatacTapcke mapuese 6poj 927/41 ynucane y JIH 2246-npenuc KO Bepare,
OZIHOCHO Ha yp6aHMcTHYKO] mapuesnu YI 69 JVYIl-a ,Pacaguuk” (,CayxGenu sauct lipue Tope“, 6poj
14/10), y 30HH HHIUBHAYATHOT cTaHOBama TUna UC1, a Ha OCHOBY 4/1aHa 22 y Be3M ca CTaBOM 2 Tavyka 1 1
yaHa 25 3aKoHa o u3rpaamu objekara (,Cayx6enu auct LipHe T'ope”, 6poj 19/25), ynana 18 cTas 1 3akoHa
o ynpaBHoM noctynky ("Cayx6euu nuct Lipue Torpe“, 6poj 56/14, 20/15, 40/16 u 37/17), u 4nana 34
O/JlyKe 0 OpraHM3allyj¥ U Ha4MHy paja JioKasiHe ynpase omuThuHe Bepane (,Ciayx6enu uct Lpae ['ope -
ONMUITUHCKHM nponucu”, 6poj 003/23,008/231 16/23), noHocHu:

PJEIIE®E

Jlaje ce carnacHoct Hukonu O6pazoBuh Ha H/€jHO pjellieH-e apXUTEKTOHCKOT MpOjeKTa 3a U3Tpajitby
cTaMGeHOT 06jeKTa 6pyTO MOBpIIMHE y OCHOBU mpu3emsba 153,61 M?, cnpartHocT [1(nmpusemsbe), BPTPII
153,61M? Ha aMjesy KaTacTapcke napuesie 6poj 927/41 ynucane y JIH 2246-npenuc KO bepane, a y CBOjUHH
MOJHOCHOIIA 3aXTjeBa, 0JJHOCHO Ha yp6anucTuykoj napuenu YI1 69 JYIl-a ,PacafHuK" y NOBPUIMHH 477m%y
30HU MHAMBU/IYAJHOT CTaHOBawa Tuna UC1, y moryieay ycarjalieHOCTH ca:

- CMjepHHIIaMa 3a 06/IMKOBalbe U MaTepHjaau3alujy 06jeKTa,

-OCHOBHMM ypOGaHHMCTHYKMM MapaMeTpuMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, HMHJEKC HW3rpaheHOCTH, CIpaTHOCT
0JHOCHO BHCHHA 06jeKTa U 0IHOC IIpeMa rpal)eBUHCKOj IMHH]H)

-ApYrdM ypOaHHUCTUYKHM NapaMeTpuMa (MapKupame W rapaxupare BO3WJa, CTENEeH 03e/IeHhEeHOCTH H
HaMjeHa 06jeKTa).

O6pa3noxeme

3axTjeBoM 6poj 13-333/25-37 oa 22.04.2025. roguHe, 0BOM opraHy ce o6paTtuo Hukosa O6pazgosuh
3a JaBabe CarJacHOCTH Ha U/IEjHO pjellierhe apXUTEKTOHCKOT NMPOjeKTa 3a U3rpa/iiby cTaMbeHor 06jeKTa Ha
JMjeny KaTactapcke mnapuene 6poj 927/41 ynucane y JIH 2246-nmpenuc KO bepaHe, ofHOCHO Ha
yp6anuctuukoj mapuenu YII 69 [IVII-a ,PacagHuk” y NOBpIIMHH Of 477M? y 30HH WH/JUBHU/YaJTHOT
cTaHoBawa Tuna UC1.
V3 3axTjeB je J0CTaB/beHO VIejHO apXUTEKTOHCKO pjelliere Koje je ypaJiko 100, DOMUS-INZENJEING*
BepaHe, OBjepeHO eJIEKTPOHCKUM MOTNHCOM oBaiheHor suna 22.04.2025. rogute y 09:36:23 4.
Oppenbama usaHa 22 crae 1 tayka 1 3akoHa o u3rpajmwH o6jekaTa (,Cyx6enu suct LipHe ['ope” 6poj
19/25), mnpomuMcaHo jeJa TJaBHH [ApXKABHH apXHTEKTa Jaje CarJacHOCT Ha H/AEJHO pjellere
apXMTEKTOHCKOT TpojeKTa 3rpaje 6pyTo rpahesuHcke nospunHe 3000M2? M BHILe, XOTesJa OJHOCHO
TYPUCTHUYKOT Hacewa Ca YeTHPH MJIM NeT 3Be3JHlla U TYPUCTHYKOT PU30PTA, TPra, CKBepa, WeTalHUIITa,
rpajICKOT MapKa 1 00jeKTa U3 4JaHa 15 cTaBa 2 0BOT 3aKOHa, y MOT/IeAy ycarjaallleHOCTH Ca: ’
-yp6aHUCTHUKO-TEXHHYKHUM YCIOBHUMA, y AHjesly 06/IMKOBaHja U MaTepujanu3anuje;
-OCHOBHUM YpOAHMCTUYKHUM TMapamMeTpuMa (MHAEKC H3rpaheHoCcTH, HMHJEKC 3ay3€TOCTH, CIPaTHOCT
0JHOCHO BHUCHHa 06jeKTa, OZJHOC nmpeMa rpaheBHHCKOj JIMHUjU) U JPYTMM YpOAHUCTHYKUM MapamMeTpUMa
(mapKHpame U rapaKupare BO3WIa, CTEIeH 03e/IeleHOCTH M HaMjeHa 06jeKTa).
OapeabaMa MCTOT YJlaHa CTaB 2 TayKa 1 MpONMCaHO je Jia IJIaBHU TPAJICKU apXUTEKTA /iaje caracHoCT
Ha H/IejHO pjellerhe apXMTEKTOHCKOT MpojeKTa U3 cTaBa 1 unaHa 22, Koju ce ofiHOCH Ha 3rpaze Ao 3000m2
6pyTo rpaheBHUHCKe MOBPIIMHE, OCHM XOTeJsIa OAHOCHO TYPUCTHYKOT Hace/ba ca YeTHPH /M MET 3Bje3Hla
¥ TypuCTHYKOr pusopta. CTaBoM 3 uaaHa 22 MPONHMCAHO je Ja IJIaBHU I'PAaJCKH apXUTeKTa MOC/I0Be W3
cTaBa 2 OBOT YJiaHa BPILH Kao NpeHeceHe M10C/I0BeE.
Oapen6ama ysaHa 22 cTaB 6 je nponucaHo ja ,['JlaBHH ApXXKaBHU apXUTEKTA OJHOCHO IJIaBHH I'Pa/ICKH
apXMTEKTa He BPLIM NPOBjepy Jj0Ka3a y MorjeAy HMOBHHCKO IPaBHUX 0/IHOCA Ha 3€M/bULITY U 00jeKTy.”
Oapea6aMa uiaHa 25 cras 1 mponucaHo je Aa ce carJiacHOCT M3Jaje pjelereM y poky oA 30 faHa off
MO/ HOLIeH-a 3aXTjeBa U YUHU CACTaBHU A0 NPOjeKTa.



['1aBHU IpaZiCK¥ apXUTEKTA je pa3MOTpHJIa AOCTAB/bEHO H/IEjHO Pjellierbe apXUTEKTOHCKOT IIPojeKTa 3a
U3rpajiiby NpeJMeTHOT 06jekTa Ha yp6aHUCTHYKO] napuenu YII 69 /1VIl-a “PacagHuk” BepaHe U ojydusia
Kao y IMCTIO3UTUBY pjeliera U3 ciaefehux passora:

YBUJOM y npeJMeTHU ypOAHUCTHUYKHU MJIAH INpOMHUCcaHe cy ciefehe cMjepHUlle 3a MaTepjaju3anujy H
06JINKOBAE :

CMjepHuIe 32 06JIMKOBahe U MaTepjaIu3anujy

PjemaBameM 3axTjeBa KOPHCHHMKA 3a TpaJilbOM H/IM HHTEPBEHLHjOM Ha MocTojehuM o06jekTHMa, Y3
CTPMKTHY KOHTpDOJIy TexHU4YKe [JIOKyMeHTaldje MW peanu3auuje, pgonpuHehe ce yHanpehemwy
APXUTEKTOHCKHUX M JINKOBHUX BPHjeJHOCTH CaMHUX 06jeKaTa, a CaMHUM THM U YKyIIHe C/IMKe Hace/ba U rpaja.
PamrunmhaBameM noMoNHUX U pa3HUX APYTUX 06jeKaTa y yHyTpallkhbOCTH TKMBA a KOjH He 3a/l0BO/baBajy
yc/0Be U3 IjaHa Ao6uhe ce ci0604HH NPOCTOPH 3a O3eJiekhaBame U ypehere, HE3aBUCHO 0/ KapaKTepa
BJIACHHUIITBA Ha/| 3eM/bUIITEM. ADXUTEKTOHCKH BOJIyMEHHU 0bjeKaTa MOpajy OUTH MaXK/bUBO MPOjeKTOBAHHU
ca LIM/beM J006Hjarba XOMOTeHe CIMKe Hace/ba U Tpajia.

®acazse objekaTa Kao M KPOBHH NOKPHBA4YM Cy NpeABHhEHH OJ KBAJIMTETHOT W TPAjHOr MaTepHjasa U
KBaJINTETHO yrpaheHu.

Y o6jeKTHMa y KOjUMa Ce MPHU3eM/ba KOPUCTe Ko MOCJOBHHU NMPOCTOPH MUCTH EHTEPHjePCKU MOpajy GUTH
obpabeHu y ckiaay ca 06jeKToM y KoMe ce Hasale. M3103u Tpeba a cy y cklay ca CyCjelJHUM U3J1I03UMa U
y CKaJIly Ca apXUTEKTYPOM KOHKPETHOT 06jeKTa.

Komepuujasny HaTHCH U TAaHOU MOPajy GUTH peasM30BaHU Ha BUCOKOM JIMKOBHOM HHBOY.

Ypb6ana ompeMa Mopa GHUTH NpOjeKTOBaHA, GMpaHa M KOOPAMHHpAHA Ca MaXKEOM, IMOCEGHO y OKBHPY
npocTtopa rze ce npeasuba Behe okymbame.

EBeHTyaHy eTanHoCT rpabema o6jekTa Tpe6a npeaBUheTH TEXHUYKOM JOKYMEHTALMjoM, y3 oAroBapajyhe
of06peme ypObaHUCTUYKE CIYXKOe.

3a cBe obOjekTe cy 06aBe3HM KOCH KPOBOBH, JBOBOAHH WJIM YETBOPOBOJAHM, a KOJ KOMIIJIMKOBAaHMjHX
objekaTa ¥ KOMOMHOBAHM, Haru6 KPOBHUX PAaBHHU je y QYHKLHUjU 0a6paHOT KPOBHOT MOKpHBaya. KpoBHM
NIOKPHUBaY je Lipel, eTePHUT, TeroJia, IMM WiIH HEKHU IPYTH KBAJIMTETAaH MaTepHjall.

O6paja Mpo30pCcKUX OTBOpA M BpaTa ApPBeTOM HJHM an.6paBapuja ogHocHo [IBL, y 6esoj 60ju win y 60ju
KOja je y CK/IaZly Ca apXUTEKTYPOM U MaTepu/ianu3aldjoM 00jeKTa.

[loctojehe 3eneHunso Ha napuesaMa MaKCHMa/IHO CadyyBaTH MU Om/ieMeHUTH. O3enemaBambe BPUIUTH
ayTOXTOHHUM BpCTaMa y CKJIaJly ca yCJI0BUMa JATHM Y PUJIOTY Mej3aXKHa apXUTEKTYpa.

Orpaze oko maplesie W KallMje, KaO eJleMeHTe apXUTeKType o06jeKTa W ypehewa ABOpHIITA MaXK/bHBO
OCMUC/IUTH U YCKJIAJUTH Ca ONIITOM CJIUKOM 06jeKTa U OKOJIMHE.

[IpojexaT o6jekTa u ypehemwe napuesie npemMa yJuLH PaJAUTH peMa yp6aHUCTUYKO — TEXHUYKHM yCJIOBHMA
M y J0roBOpy ca yp6aHMCTHYKOM cayx60M. 3a mocrtojehe o6jekTe Ha KojuMa je mpeasubeHa oapehena
WHTEPBEHIIWja, KOPUCHUK je Y 06aBe3U a JO0CTAaBU HA/IJIEXXHOM OpPraHy Ha YBHU/J] CHUMJ/bEHY apXUTEKTOHCKY
CTPYKTYpy 006jeKTa M HeroB OJHOC NpeMa CyCjeJuMa, LITO je MOoCe6HO 3HAa4YajHO KOJ o6jeKaTa Koju ce

A0UpYjy.

OCHOBHUM YpOAHUCTUYKUM IapaMeTPUMa je MPONKHCaHO:

- MOBPIUHMHA YpOaHUCTHYKe mapieJie je : 477 m2

- CIPpaTHOCT(M/IM BUCHHA 06jekTa) — Max [1+1+[Ik, ogHOCHO 3 Ha/A3eMHe eTaxke y3 MOTYNHOCT u3rpajme
NOAPYMCKe WJIM CyTepeHCKe eTaxe. Y KOJIMKO ce Yy O06jeKTy opraHusyje mocaoBame Moryha je
npepacnojjesia eTaka y OKBUPY 3aZaTe BUCHHe a Yy CK/IaJy ca HOpMaTHUBHMMA 3a MOCJI0BaKE Koje ce y
06jeKkTy o6aBJba.

-MaKCUMaJIHU UHJeKc 3ay3eTocTu: 0,5

-MaKCUMaJIHU UH/IeKC U3rpaheHOCTH: HUje MpomucaH

-0HOC npeMa rpaheBHHCKOj JIMHUjU: rpaheBHHCKA JIMHUjA je MJAHUpaAHA MpeMa YJIUIU-caobpahajHHIH
5M, a npeMma cycjeaHuM napienama 1.5m.

-CTEIIeH O03€eJIelheHOCTH: JeTa/bHUM YpOAHUCTHUKHMM I1aHOM ,PacagHuk”, KojuM je o6yxBaheHa

npeAMeTHa Naplie/ia, HUje Mpelu3upaH MUHUMA/IHU CTETNEH 03€/IeEbEeHOCTH.

-IJIAHCKHUM JJOKYMEHTOM je IpejBHheHO rapaxupamwe y OKBUPY 00jeKTa, a MapKUpame Ha Mapiesd BaH

jaBHOT 3eM/bHIITA. [lapKupame U rapaxupame MYyTHUYKUX BO3WJIA PUjelIUTH NMpeMa HOpMaTHBHMa 3a

IIJIAHUpaHy HaMjeHy ogHOocHO 1[IM 3a jeaHy cTaMbeHy je AMHUILLY.

-HaMjeHa NIOBPIIHHE je CTaHOBame ca MoryhHouhy kopuuhemwa npu3eMsba 3a MOC/T0BabE



[l1aHupaHud objeKar je y 3axBaTy MpOMUCAHUX rpaheBHHCKUX JIMHHUja, 6pyTO MOBpIIMHE y OCHOBH
153,61M?, yKynHe 6pyTo rpaheBUHCKE MOBPIIMHE 153,61m2, cnpaTtHocTH [1 (Makc. nlaHUpaHa CIIPaTHOCT je
[1+1+I1k y3 MOryhHOCT H3rpajbe NoAPYyMCKE N CyTepeHCKe eTaxe). TIpojekToBaHa CNpPaTHOCT objekTa je
ycarJiallieHa ca MpomnuCcaHoM cnpatHouhy. OcTBapeHH Wupekc 3aysetoctu je 0.32 (n1aHMpaHH je J10 0.5).
OcTBapeHu WHJEKC u3rpaheHoCTH je 0.32 (Huje nyaHOM npomnucas). BoaymMeHoM je o6jeKaT yKJIOMN/bEHUM Y
IIMPH MPOCTOP MIaHHpaHe 30He HaMUjereHe 3a M0C/I0Babe Ca CTAHOBAMEM. KpoB je ABOBOJHH Ca Harub6oM
KpOBHE PaBHHU 0[] 29 CTeNeHH. dacase ¥ KpOBHHU MOKpHUBAY Cy npeaBuheHH 0/f KBAJIMTETHOT H TpajHOT
MaTepja/ia y CKiajly ca HaMjeHOM H KJUMAaTCKUM ycioBuMa. Cnosballiba cToslapHja TJIaHKpaHa je of [BL
npodua.

[lapkupatbe je TUIAHHPAHO y CKIady ca WwiaHOM. Y OKBHpY IpeAMeTHe maplesie npeasubheHo je jeIH0
MapKUHT MjecTo.

[IpeameTHaA JIOKal4ja, Ipema AYIl-y ,PacagHuK" Hajasu ce y 30HH WHAMBHUAYAJHOT CTaHOBamba
[IpeaMeTHH 06jeKar je ycar/alleH ca MJIaHMPAHOM HaMjeHOM.

MpeameTHuM 1Y Tl-oM HUje ogpeheH MUHUMa/IHU CTENEH 03eJIetbeHOCTH

[pu 06pas/ioXKeby OBOT pjellerba, rIaBHH rpajicku apxuTeKTa yKasyje Aa je MpBOCTENEHO pjellerbe
[oHUjeTo Ge3 u3jallbaBarba CTPAHKE O pe3y/TaTHMa UCIUTHOT MOCTYIKA, 6yayhu Aa je 3axTjeB CTpaHKe y
11jeJIOCTH YyCBOjeH-4/IaH 113 ctap 1 Tauka 2 3aKOHa O yPaBHOM MOCTYIIKY.

Ko/| H3/10XKeHOT MPABHOT 1 YHHEHUYHOT CTarba CTBApH, [JIAaBHH PAAICKK apXUTEKTa je HaIa Ja cy ce
CTEKJM YCJIOBH 3a [aBarbe CaraCHoCTH Hukomu O6pajgoBuhy Ha H/EJHO pjelierse apXUTEKTOHCKOT
npojeKTa 3a U3rpajiby cTaMbeHor 06jeKTa Ha AMjesly KaTacTapCke naprese 6poj 927/41 ynucaHe y JIMCT
HEMOKPETHOCTH 2246-Npenuc, y CBOjUHH TOJHOCHOLA 3axTjeBa, OJJHOCHO Ha ypabGHUCTHYKO] MapLesn yl
69 JIyIl-a ,PacagHuK" y NOBPILINHH 477m? y 30HM HaMjeHe HHAWBH/AYATHOT CcTaHOBama, OpyTO NOBPLIHHE Y
OCHOBHM NIpHU3€EM/bA 153.61m2, cpaTHoctH I, BPTPII 153.61M?, y morje/y ycarjaleHOoCTH ca cMjepHULIaMa
3a 0B/IMKOBabe W MaTepHjaausanujy 06jeKTa, 1 OCHOBHHM yp6aHUCTHYKMM MapaMeTpuMa (MakcHMMasiHa
6pyTO pa3BHjeHa MOBPIIMHA, CIPATHOCT OZIHOCHO BHUCHHA 06jeKTpa ¥ OAHOC npema rpah)eBUHCKO] JIUHUjH)
Ka0 M OCTaJMM ypOaHHUCTHYKUM MapaMeTpuMa (mapkupame ¥ rapaxuparbe BO3HJI3, cTeneH 03e/1ekheHOCTH
¥ HaMjeHa 06jeKTa).

HATIOMEHA: [/1laHCKHUM JOKYMEHTOM je npejsuheHa CnpaTHOCT [I+1+[Ik a UaejHo apXHTEKTOHCKO
pjeliere HUje TPeTHPAIO dasHOCT rpajmwe HU Y rpadpUyYKOM HH y TEKCTyaJHOM HPHJIOTY , HUTH je TO
Tpa)XeHO NPOjeKTHHUM 3a/laTKOM. Y TaBaHCKOM MPOCTOPY Ha KaJKaHCKHM 3H/0BMMA CYy npeaBubheHH
dacagHu OTBOpM He 3a TABAHCKY BeHTH/IALMjy Hero BeaMduHe ¢acajHuX O0TBOpaA 3a MoryhHOCT
kopuihera TaBAHCKOT MPOCTOpA y APYTe cBpxe.Ha ucTH HauuH je TpeTHpaHa i KPOBHA KoHCTpykKuuja. OBO
pjeluerbe, OIHOCHO CarJaCHOCT Ha W/iejHO apXUTEKTOHCKO pjelieme Ce 0HOCH MCK/byYUBO Ha MPH3EMHHU
o6jekat 6e3 KopHihera TaBaHCKOT MPOCTOPA y CBpXy CTaHOBaHa UJIH noMONHHUX MPOCTOPHja.

Wmajyhu y Buay CBe HaBEJEHO, OBaj jaBHONPABHH OpraH je o/1y4NO Kao y AUCTIO3UTHBY OBOT pjeluema.

YIIYTCTBO O MTPABHOJ 3AILITHUTH:

[IpoTHB OBOT pjelliemha MOXe ce M3jaBUTH Kaja6a MHUHHUCTApCTBY MPOCTOPHOT IJIAHHParba yp6aHu3Ma U
Jp)KaBHe WMOBHHE, y POKYy O/ 15 gaHa oj JaHa mpujema pjemera. Xanba ce npejaje MReKo Cnyx6e
[J1aBHOT I'PaJiICKOT apXUTEeKTe y ABa npuMjepKa, TaKCHpaHa ca 5,00 € aAMUHUCTPAaTHBHE TAKCE HA XHUPO -
pa4yH 6poj 530-6046777-40, a ©cTa ce MOXe U3jaBUTH 1 Ha 3alUCHUK.

JlocraBuTH:1x [logHOCHOLY 3axTjeBa, 1x y nmpeiMeTy ¥ 1xa/a

[JIaBHHU rPa/ICKH apXHUTEKTa

apX.COI-ba.C‘iilMéYH()il‘?‘Hh-ByKOBHh AMIULAHK.
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