[IPHATOPA

OINUTHWUHA BEPAHE

Cy»k6a r/1aBHOT rpaJiCKOr apXuTeKTe
Bpoj: 13-333/25-29/1

Bepane, 09.04.2025. roguHe

[J1aBHM TpajJCKH apXUTEKTa, pjelaBajyhu no 3axTjeBy 6poj 13-333/25-29 on
31.03.2025. roguHe, 3a AaBame CarJacHOCTH Ha U/EjHO pjelliere apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a H3rpamy
OCJIOBHOT 06jeKTa Ha Aujesly KaTacTapcke napuese 6poj 188/3 ynucane y JIH 1518-npennc KO Beparne,
OAHOCHO Ha yp6aHucTuMukoj mapueau YII 27 [AYI-a ,KoMyHanHO y 30HM HaMmjeHe IOC/0OBame Ca
CTaHOBaEM, a Ha OCHOBY uJ/1aHa 22 y Be3H Ca CTAaBOM 2 Tauka 1 u yiaHa 25 3aKOHa 0 U3rpajibu objekaTta
(,Cnyx6enu nuct Lipue Tope”, 6poj 19/25), unana 18 cras 1 3aKoHa 0 yNpaBHOM MOCTYNKY ("Cnyx6eHH
nuct Lpue Torpe”, 6poj 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), u 4nana 34 OAJjyke 0 OPraHU3aALHMU U HAYUHY
paja Jokande ynpaBe ommTHHe Bepawe (,Ciyx6enn juct lipHe [ope - ONIITHHCKH MpONUCH",
6poj 003/23,008/231 16/23), noHocH:

PJEIIEMBE

[laje ce carJiacCHOCT ja M/IEjHO pjellerbe APXUTEKTOHCKOI MpPOjeKTa 3a U3rpajiby
[I0CJIOBHOT 06jeKTa Ha Jujesly KaTacTapcke napuese 6poj 188/3 ynucane y JIH 1518-npenuc KO bepane, a
y CBOjUHHM TOJHOCHOLIA 3aXTjeBa, OAHOCHO Ha yp6GanucTHukoj mapuend YII 27 AVIl-a ,KoMyHanHO" y
MOBPIIMHU 454M% y 30HM HaMjeHe MOCJIOBake Ca CTaHOBameM, OPYTO MOBPLIMHE y OCHOBH MpPU3€M/ba
127,17m?, cnpatHoctu [1(npusemspe), BPTPII 127,17M* y norJiefiy ycarjiaieHoCTH ca:

- CMjepHHUIIaMa 32 06JIMKOBalb-€ U MaTepHjau3alHjy 06jeKTa,

- OCHOBHHM ypOGaHMCTHYKHAM NapamMeTpuMa (MHJEKC 3ay3eTOCTH, WHAEKC M3rpaheHOCTH, CNpPaTHOCT
0JJHOCHO BHUCHHA 06jeKTa ¥ 0JIHOC peMa rpaheBHHCKO]j JIMHH]H)

-APYTUM YpOAHHUCTUYKKM NapaMeTpHMa (MapKHpare W rapaxupare BO3HWJA, CTENEH 03€e/IehEeHOCTH H
HaMjeHa 06jeKTa).

O6pa3oxeme

3axTjeBoM 6poj 13-333/25-29 o 31.01.2025. rojuiHe, OBOM OpraHy ce 06paTho
3a aBarbe CarJacHOCTH Ha M/EJHO pjelllere apXMTEKTOHCKOT IIPOjeKTa 3a H3rpa/ilby MOCI0BHOT 06jeKTa
Ha [AWjesNy KartacTapcke mapuese 6poj 188/3 ymucane y JIH 1518-mpenuc KO Bepane, oqHOCHO Ha
ypbanucTiyKoj napuesnu YII 27 1VIIl-a ,KomyHaaHo" y HOBPIIHHH O/ 454M?, y 30HH HaMjeHe MOC/I0Bambe
Ca CTAaHOBAHEM.

Y3 3axTjeB je JocTaB/beHO M/IejHO apXUTEKTOHCKO pjellere Koje je ypaauo foo , ARHIMEX “ Poxaje,
OBjepeHO  eJeKTPOHCKHM MOTNHCOM  oBjamheHor —JMua 08.04.2025. roaune y 12:58:31
4, W3jaBa npojexkranTa of 26.03.2025. rojuHe, JUCT HEMOKPETHOCTH M KOMNMja MJaHA y OPUTHHAMY U
Wsjasa reosetcke arenyyje 100 “GEOZENIT” u3 Iloaropuue.

OzpesGama umana 22 ctas 1 Tayka 1 3akoHa o u3rpaamH objexara (,Cayx6enu aucT LipHe [ope" 6poj
19/25), mpomMcaHo jeJa TJABHM JIpXKaBHH apXMTEKTa /Jaje CarjJacHOCT Ha HJlejHO pjeliene
apXUTEKTOHCKOT MpojeKTa 3rpafe 6pyTo rpaheBHHCKe MOBpIIMHE 3000M2 ¥ BUILe, XOTeJa OAHOCHO
TYPUCTHYKOT HaCemwa Ca YeTHPH WM NeT 3Be3/IMla U TYPUCTUYKOT PU30PTa, TPra, CKBEpa, LIETATHIIT],
rpajiCKor nMapka ¥ o6jeKTa U3 4JaHa 15 cTaBa 2 0BOT 3aKOHa, y IOrJie/ly ycar/alleHOCTH ca:
-ypGaHUCTHYKO-TEXHHYKUM YCIOBHMA, Y AMjely 06/IMKOBaHja U MaTepHjaan3aluje;

-OCHOBHUM ypGaHMCTHYKHUM TNapamMeTpuMa (MHAEKC HM3rpaheHOCTH, WHJEKC 3ay3eTOCTH, CHPATHOCT
OZIHOCHO BHCHHA 006jeKTa, 0HOC peMa rpal)eBUHCKO]j JTMHHjH) U IPYTMM YPOAHHUCTHIKHM NapaMeTpuMa
(mapKHpame ¥ rapaxupare BO3UJI, CTENIeH 03e/IeleHOCTH M HaMjeHa 06jexTa).

Ozpea6aMa HCTOT Y/laHa CTaB 2 Tayka 1 MPOMMCaHo je Aa r1aBHU IPAACKH aPXMTEKTA Jjaje CarlaCHOCT
Ha U/IejHO pjelllere apXUTEKTOHCKOT MpojeKTa U3 cTaBa 1 4iaHa 22, Koju ce 0/JHOCH Ha 3rpaje A0 3000m2
6pyTo rpabheBHHCKe MOBPIIMHE, OCHM XOTeJa OJHOCHO TYPHCTHYKOI Hace/ba Ca YE€THPU WM TET
3Bje3aMIa U TypUCTHYKOr pu3opra. CTaBoM 3 4iaHa 22 NMPONHUCAHO je Ja IJIaBHH IPajICKK apXUTEKTa
[IOCJIOBE M3 CTaBa 2 0BOT YJiaHa BPIIH KA0 IPEHEeCeHe MOC/I0Be.



Ozpenb6ama 4saHa 22 cTaB 6 je mpomucaHo Aa ,[JIaBHH [Jp)KaBHM apXWUTEKTa OJHOCHO IJIABHH
TPa/ICKH apXUTEKTa He BPILIM MPOBjepy J0Kasa y INorjejy UMOBUHCKO MPAaBHUX OJHOCA Ha 3€M/bUILITY U
objekTy.”

Oxpen6ama 41aHa 25 cTaB 1 NponMcaHo je fja ce carJiacCHOCT U3Jaje pjelereM y poky o 30 gaHa of,
MOIHOIIEHa 3aXTjeBa U YUHU CACTAaBHU U0 NPOjeKTa.

[J1aBHHU rpa/icKu apXMTEKTa je pa3MOTPHJIA JOCTAB/bEHO U/IEJHO pjellierhe apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa
3a M3rpajmwy IOCA0BHOI 06jeKTa Haypb6aHucTH4YKoj mapuenu YII 27 JIVII-a “KomyHanHo” BepaHe u
O/I/Iy4HJia Kao y UCIIO3UTHUBY pjeliera u3 caefehux passora:

YBuzgoMm y mnpeaMeTHH JleTa/bHH YypOAHUCTHYKHM IUIAH MOpomucaHe cy ciaeaehe cMmjepHune 3a
MaTepjaau3aLujy U 00JIMKOBALE :

CMjepHuMILe 32 06JIMKOBAahe U MaTepjaInu3alujy

Kopg HoBuX M camocTojehux objekaTa BHCHHe MOpajy GUTH yckjaheHe ca ONTHYKOM CAHMKOM Hacesba,
HeCMeTaHUM BHU3ypaMa U eKOHOMHUYHOIIhyY Tpajme.

ApDXMTEKTOHCKH BOJIyMEHH O006jeKTa MOpajy OMTH NaX/bHBO MPOjeKTOBAaHHM Ca LM/bEM J00Hjama
XOMOT€eHe C/IMKe Hace/ba U I'paja.

®dacazne objekaTa Kao U KPOBHM NMOKPHBAYHU Cy NMpeABUDEHH 0/f KBAJMUTETHOT M TPajHOT MaTepHjana
KBaJINTETHO yrpaheHH.

Y o6jeKTHMa y KOjuMa Ce Npu3eM/ba KOPHUCTe Kao MOCJOBHU MPOCTOPH UCTH EHTEPHUjEPCKH MOpajy 6UTH
obpabenu y ckiagy ca 06jeKTOM y KoMe ce Hasa3e. U3/103u Tpeba Ja Cy y CKIaAy ca CyCjeJJHUM M3/1031UMa U
y CKJIaJly Ca apXUTEKTYPOM KOHKPETHOT 06jeKTa.

KoMepuuja/Hu HaTOKCH M NAaHOH MOPajy OUTH pean30BaHU Ha BUCOKOM JINKOBHOM HHUBOY.

Ypbana onpema Mopa GMTH NpPOjeKTOBaHa, GMpaHa M KOOPAMHHPAHA Ca MaXXHOM, OCEGHO Y OKBUPY
npocTopa rjje ce npesaubha Behe okymn/bame.

PacseTy mnpocTopa KOJICKHMX M TNellayKMX KOMyHHKaldja Tpe6a H3BECTH MNaX/bHBO OZabpaHHM
paCBjeTHUM THjeJIMMa, Ca I0BObHUM OCBjeT/beHeM 3a NOTpebe HopMasiHe GYHKI[Hje IPOCTopa.

3a cBe o6jeKTe Cy 06aBe3HH KOCH KPOBOBH, JABOBOJHH HJIM YE€TBOPOBOJHHM, a KOJ KOMIIMKOBAHHjHX
o6jexkaTa U KOMOMHOBAHHM, Haru6 KPOBHUX PaBHH je Y QYHKIHjU 0Aa6paHOT KPOBHOT MOKpHBaya. KpoBHM
MOKPHWBAY je Lpell, eTePHHUT, TeroJia, IMM WK HEKH JPYTH KBaJUTETaH MaTepHjal.

O6pajia Npo30pCKUX OTBOPA U BpaTa APBETOM MJIM ajl. GpaBapujoM oaHocHO [1BL, y 6ujenoj 60ju uim
00jH Koja je y CK/J1a/ly ca apXMTEKTYPOM U MaTepHjaanu3aliijoM o6jeKTa.

[locTojehe 3eseHnno Ha mapuesaMa MAaKCHMa/HO CayyBaTH M OIUIeMeHUTH. O3ejiemhaBakhe BPIIUTH
ayTOXTOHUM BpCTaMa.

Orpaze oKo mapiiesie U Kalldje, Kao eJleMeHTe apXUTEKType 06jeKTa W ypehemwa JABOpHINTA MaXK/bHUBO
OCMUCJ/IMTH U YCKJIQZAUTH Ca ONLITOM CJIMKOM 06jeKTa U OKOJIMHE.

OCHOBHMM yp6aHHUCTUYKHUM MapaMeTPHUMa je MPONUCAHO:

- NOBpLIMHA ypOAHUCTHYKe naplee je : 454 m?

- cnpaTHOCT(MIM BUCHHA o6jekTta) — [I+3, OfHOCHO 4 HaJ3eMHe eTaxe y3 MOTyNHOCT H3rpajme
NOJIPYMCKE HJIM CyTEpeHCKe eTaxe. Y KOJIMKO ce Yy 006jeKTy opraHu3yje mocjioBame Moryha je
npepacnojjesia eTaka y OKBUpY 3a/laTe BUCHHe a y CKJIaZly ca HOpMaTHBHMa 3a MOC/JA0Bae Koje ce y
06jeKTy ob6aBsba.

-MaKCHUMaJIHHU MHJeKC 3ay3eTocTH: 0,6

-MaKCHMAaJIHU UH/IeKC usrpabeHocTu: 2,4

-0/IHOC npeMa rpaheBUHCKOj JIMHHU]jU: rpaheBUHCKA JIMHUjA je MIaHUpaHa npeMa caobpahajuuuu 5M, a
IpeMa CyCjeJHUM napuesama 2M.

-CTENEH O03€JIEhEeHOCTH: JieTa/bHUM YpOAaHMCTHYKMM M1aHOM ,KoMmyHanHO“, KojuM je o6yxBaheHa

npeJMeTHa NapleJ/ia, Hije Npelu3upaH MUHUMAJIHU CTeNeH 03€e/1IelheHOCTH

-MJIAHCKUM JJOKYMEHTOM je npeABUheHo rapakupamwe y OKBUPY 06jeKTa, a MapKuparbe Ha napliesid BaH

jaBHOT 3eM/bHIITa. [lapKHpame U rapaxuparwe MYyTHUYKHUX BO3UJIA PHjEIMTH IpeMa HOpMAaTHBHMA 3a

IUIAaHUPAaHy HaMjeHy. 3a MOCJOBHO KoMepuujaaHe cajpxaje Ha 1000M2 GpyTo pa3BHjeHe MOBPLIHHE

Tpeb6a 06e36ujequTH 14 NapKUHT MjecTa (0AHOCHO 1 mapKuHr mMjecto Ha 70M2 BPII).

-HaMjeHa IOBPULIMHE je M0C/0Bakkbe Ca CTAHOBAHEM



[lnaHupaHu o6jekaT je GpPyTO MOBPIOBPIIMHE Yy OCHOBH 127,17m%, ykynHe 6pyTo rpaheBHHCKe
nopuiMHe 127,17M?, cnpatHoctu [l (Makc. miaaHupaHa crmpartHocT je [1+3 y3 moryhHocT usrpajme
NOAPYMCKe HJIM CyTepeHCKe eTaxe). [IpojekToBaHa CINPATHOCT 00jeKTa je ycarJjalleHa ca MponHCaHoM
cnpaTHowhy. OcTBapenu Wupekc 3aysetoctd je 0.28 (mnanupanu je o 0.6). OcTBapeHH HHJEKC
usrpabenoctu je 0.28 (mranupanu je 2.4). BonymeHom je o6jeKaT YKJOM/bEHWUM Y IIMPH NMPOCTOP
NIaHMpaHe 30He HaMHjemeHe 3a MOC/I0Bake Ca CTaHOBameM. KpoB je JBOBOJHM Ca Haru6oM KpOBHe
paBHU 0/ 15 crenenu. ®acajie ¥ KpOBHU MOKPHUBAY Cy NpeIBUDEHH 0/] KBaMTETHOT M TPAjHOT MaTepjasa
y CKJIa/ly Ca HaMjeHOM M KJIMMaTCKUM yc10BiMa. Cro/ballliba CTo/1apuja ianupana je ox [1BL npodua.

[lapkupame je MIaHMPAHO y CKJIajy Ca IJIaHOM. Y OKBHpY NpeJAMeTHe napliesie npeABuheHo je ocam
NapKUHT MjecTa.

Ha ocHoBy yBHja y rpaduyKy JOKyMEHTALH]y HJEjHOT pjelllerhba apXMTEKTOHCKOr NpojeKTa, [J1aBHH
rpajCKM apXMTeKTa KOHCTaTyje Aa je ofjeKaT MOCTaB/beH y rpaHHMIiaMa rpaheBHHCKe JIHHHje, OCHM Y
JMjeny mpema cycjeAHoj mapueau 188/1 raje je yaamweHocT of rpaHuue mapuesne 1.00Mm, 3a wra je
TNIPUJIOKEHA CarJacHOCT 0/ cycjeaa — BacunujeBuh He6ojule, BacHHKa NOMEHyTe Cycje/jHe maplesie raje
ce Jaje oj06peme MHBECTUTOPY Jla rpaAu o6jeKaT Ha yJa/beHOCTH Mawoj oA 2.00M oj rpaHuie Koja
pa3/Baja napueJe.

llpegmeTHa Jokaumja, mpema JYII-y ,KomyHanHo“ Hanasu ce y 30HH HaMjeHe MOC/IOBama Ca
CTAaHOBAaMWEM TJje je J03BO/beHa Ipajitha MOCJIOBHUX ObjeKaTa M MOCJOBHHMX OOjeKaTa Ca CTaHOBAabEM.
[peiMeTHH 06jeKaT je MOCOBHH 00jeKarT, Jak/ie ycar/alleH ca IJlaHUpaHOM HaMjeHOM.

Ha npeaMeTHOj mapue/y, NoBpiinHe 454M2, 3ejleHa moBpmKMHA 3ay3uma 50.53M? OJJHOCHO CTemneH

03e/1eleHOCTH H3HOCH 11.13% (npeameTtHuM JIYII-0oM Huje oapeheH MUHUMA/IHH CTeNeH 03e/1elheHOCTH).

IIpu 06pas/ioKery OBOT pjelliera, IJIaBHU IPAACKH apXUTeKTa yKasyje /ja je IPBOCTENEHO pjellere
JIOHHUjeTo 6e3 U3jalikbaBama CTPaHKe 0 pe3yJITaTUMa HCIIUTHOT NOCTYNKa, 6yAyhu Aa je 3axTjeB CTpaHKe y
1jesiocTH ycBojeH-4saH 113 ctaB 1 Tayka 2 3aKoHa O yIIpaBHOM MOCTYTIKY.

Koy 13/10)xeHOT PABHOT ¥ YHH-EHUYHOT CTakba CTBapH, I/IaBHU rPa/ICKH apXUTEKTA je HalwIa fa cy ce
CTEKJIM YCJIOBH 32 JjJaBakbe CarJacHOCTH | i H/IEjHO pjellierhe apXUTEKTOHCKOT NPOjeKTa
3a M3rpajiy IOCAOBHOT 06jeKTa Ha Jujesy KaTaCTapCKe napuesne 6poj 188/3 ymnucaHe y JHCT
HeMmoKpeTHOCTH 1518-npemnwuc, y CBOjJUHH MOJHOCHOLA 3aXTjeBa, OJHOCHO Ha ypabHUCTHYKOj mapuend YII
27 JVIl-a ,KomyHanHO" y NOBPLIMHHU 454M? y 30HM HaMjeHe MOCJOBakbe Ca CTAaHOBameM, 6pyTo
MOBpIIHHE Y OCHOBM NpuseM/ba 127.17m?, cupatHoctu I, BPTPII 127.17m2, y norsiefly ycar/ialieHoCTH ca
CMjepHHMI[aMa 3a 06/IMKOBakb€e U MaTepHjaln3alHjy 06jeKTa, © OCHOBHUM ypOAaHUCTHYKHUM MapaMeTpHMa
(MakcuManHa 6pyToO pa3BHjeHa MOBPIUMHA, CMPATHOCT OJHOCHO BHCHHA O6GjeKTpa M OJAHOC mpema
rpaheBHHCKO]j JIMHUjU) Ka0 M OCTaJUM YpOAaHHCTHYKHMM NapaMeTpuMa (MapKupame W rapaxuparme
BO3MJIa, CTEIIEH 03€/IelbeHOCTH U HaMjeHa 00jeKTa).

Wmajyhu y BUAY CBe HaBeAeHO, OBAj jaBHONPABHHM OpraH je OJAJIyYHO Kao y AMCMO3WUTHBY OBOT
pjeliema.

YIIYTCTBO O ITPABHO] 3ALLITHUTH:

[IpOTHB OBOT pjelliea MOXe Ce M3jaBUTH jKajs6a MHUHHCTApCTBY NPOCTOPHOT MJIaHUpawa yp6aHuama
JpKaBHe MMOBHHe, y POKy oA 15 aaHa of AaHa mpujeMa pjewersa. XKanba ce mpezaje npeko CiyxGe
[J1aBHOT TpajiCKOr apXUTEKTe y Ba MPHMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € aAMUHHUCTPAaTHBHE TaKCe Ha XHPO -
pauyH 6poj 530-6046777-40, a ucTa ce MOXKe M3jaBUTH U Ha 3aNIUCHUK.

JlocraBuTH: 1x [logHOCHOILY 3axTjeBa, 1X y npeaMeTy U 1x a/a

['naBHU rpajgCcKy apXHUTEKTa
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