[IPHA TOPA

OIILITWUHA BEPAHE

Ciny>x6a rJ1aBHOT I'PpaJiCKOT apXMTeKTe
Bpoj: 13-333/25-26/1

Bepane, 03.04.2025. roguHe

[naBHM TpaficKH apXUTEKTa, pjemaBajyhu mo 3axTjeBy 6p.13-333/25-26  opf,
24.03.2025. rojguHe, 3a JaBame CarJaCHOCTH Ha MWJejHO pjelllerhe apXUMTEKTOHCKOT MpojeKTa 3a
M3rpa/iby CTaMGeHOor 06jeKTa Ha [iujesy KaTacTapcke napuesne 6p.1628/44 ynucanojy JIH 2339-npenuc
KO BepaHe, ogHoCHO Ha gujeny YT 131a nospuune 319m” 1YIl-a ,CTaguoH 1 mkosa Byk Kapayuh“ y 3onu
CTaHOBaMa CpPe/ikbe I'yCTHHE Ha OCHOBY 4J1.87 ¥ Be3U ca cTaBOM 4.Ta4yka 1 v 41aHa 88 3aKoHa 0 U3TpaZibu
o6jekara (,Cayx6enu nuct L, 6poj 19/25), 4. 18 cras 1 3akoHa o ynpaBHOM noctynky ("Ca. smct LI,
6p. 56/14, 20/15, 40/16 u 37/17), 1 un. 34 OpjayKe 0 OpraHu3alHju U HaAYUHY paja JIOKalHe yrpaBe
onmwtuHe Bepane (,Ci. et LI - onwtrHcKku nponucu”, 6p. 03/23,08/23 1 16/23), joHocH:

PJEII EBE

Jlaje ce carJsiacHOCT Ha HJEjHO pjelliere aApPXUTEKTOHCKOI IIpojeKTa  3a
M3rpajiiby cTaMbeHor 06jeKTa Ha AMjesly KaTacTapcke mnapuese 6p. 1628/44 ymnucanojy JIH 2339-npenwuc
KO Bepane, oaHocHO Ha aujesy Y11 131a nospuuse 319m* 1VIl-a, CTaguoH 1 mKo1a Byk Kapanuh y souu
CTaHOBAMa Cpe/jihbe I'YCTHHe, GPYTO MOBPIIMHE Y OCHOBH npu3emsba 127,37m? , cipatHocTy [1+1 ,BPTPII
240,78 M? y norJjiefly ycarJalieHOCTH Ca:

- CMjepHuIIamMa 3a 06/TMKOBakbe U MaTepHjalIn3alujy 06jeKTa,

- OCHOBHUM ypOaHHUCTUYKUM MapaMeTpuMa (MHJEKC 3ay3eTOCTH, MHJEKC HM3rpaheHoCTH, CIpaTHOCT
0JIHOCHO BHCHHA 06jeKTa ¥ OAHOC npemMa rpal)eBUHCKO] IMHHUjH) U APYTHM YPOAQHUCTHYKHUM MapaMeTpumMa
(mapKupame U rapaxuparbe BO3UJ/Ia, CTeNeH 03e/IelkeHOCTH U HaMjeHa 06jeKTa)..

O6pas3noxeme

3axtjeBoM 6p. 13-333/25-26 od 24.03.2025. roguHe, 0BOM opraHy ce obpaTuja 3a
JlaBakbe CarJacHOCTH Ha M/IejHO pjellehe apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a U3rpajiby CTaMOeHor 06jeKTa Ha
JHjesly KaTacTapcke napuese 6p. 1628/44 ynucanojy JIH 2339-npenuc KO Bepane, oiHOCHO Ha fujeny Y1
131a nospmune 319m? YIl-a,CTaguoH 1 wko/a Byk Kapayuh" y 304 cTaHOBama cpe/ikbe ryCTHHE.

V3 3axTjeB je AocTaB/beHO MU/1ejHO apXUTEKTOHCKO pjellerse Koje je ypaauo goo ,ARHIMEX" Poxaje,
OBjepeHo eJIeKTPOHCKUM noTnucoM oByamhenor suna 20.03.2025.r. y 08:29:07 4, U3jaBa npojekTaHTa ca
Tabe/JapHKMM TPUKA30M IJIAaHMPAHUX U OCTBAapEHUX ypOAHUCTUUYKKX MapameTapa oz 11.03. 2025.rofuHe,
M3jaBa 0 HecMeTaHOM NpuJ/Ia3y naplieau reogetcke arenuuje oo ,PROGRES MV u3 Bepana br. 221/24-1,
JINCT HEMOKPETHOCTH M KOTHja IIaHa 3a napueay 2339-npenuc u3AaTuX KoJ Ynpase 3a HEKpeTHUHE He
cTapuja ofi 6 Mecely, CBe y aHaJIoTHOM 06.1MKy U EnaGopat napuenanje 100 ,PROGRES MV* u3 Bepana br.
6p.41/21 oBjepeH Koj YpaBe 3a HeKpeTHHHe 1moj, 6p.111-917-21-1/62 od 26.04.2021.g.

Oppenbama 4ynaHa 22 cras 1 Tauka 1 3akoHa 0 U3rpajmH objekara (,Cayx6enu suct LipHe [ope”
6poj 19/25), mpomucaHo je Aa TJIaBHM JpXKABHM apXMTeKTa Jaje CarJacHOCT Ha H/EjHO pjeliere
apXMTEKTOHCKOT MpojeKkTa 3rpaje 6pyTo rpabesuHcke moBpmuHe 3000M2 ¥ Bulle, XOTesla OAHOCHO
TYPUCTHYKOT HaceHa Ca YeTHUPH WM NeT 3Be3/Hlia U TYPUCTHYKOT PH30PTa, TPra, CKBEpa, WEeTATHUILTA,
rPajCKOT MapKa U 06jeKTa M3 YJaHa 15 cTaBa 2 0BOT 3aKOHa, y MorJie/ly ycaraleHoCTH ca:
-yp6aHUCTHIKO-TEXHUYKHM YCI0BUMA, Y iMjesly 06/IMKOBaHja M MaTepHUjau3alHje;

-OCHOBHUM yp6aHMCTHYKUM MNapaMeTpuMa (MHJEKC H3rpaheHOCTH, WHAEKC 3ay3eTOCTH, CHPATHOCT
OJIHOCHO BHCHMHa 00jeKTa, 0JIHOC MpeMa rpaheBUHCKO] JIMHHUjHU) U APYTHM ypOAHHCTHYKMM IlapaMeTpUMa
(mapKupame U rapaxuparbe BO3UJIa, CTENEH 03e/IeleHOCTH U HaMjeHa 06jeKTa).

Oapes6ama UCTOT 4/IaHa CTaB 2 TayKa 1 MPOMNMCAHO je [a rJIaBHH IPaJiCKH apXUTEKTa Jjaje CaracHOCT
Ha H/IejHO pjellierhe apXUTEKTOHCKOT MpojeKTa U3 cTaBa 1 uiaHa 22, Koju ce ogHocH Ha 3rpaze 10 3000m?2
6pyTo rpaheBUHCKE MOBPIIKWHE, OCUM X0Te/1a OJHOCHO TYPUCTHUYKOT Hace/ba Ca YeTHPH WJIH TIET 3Bje3 11
1 TYPUCTUYKOT pU30PTAa.

CtaBoM 3 4j1aHa 22 MPOIMKCAHO je /ia TJIABHH I'PA/ICKU apXUTEKTa NOCJ0BE U3 CTaBa 2 OBOT Y/laHa BPLIH
Kao MpeHeceHe MOCJI0BeE.

Oppen6ama yiaHa 22 cTaB 6 je NIPpONKCAHO Ja ,['/IaBHU IpXKaBHU apXUTEKTA OAHOCHO IJIaBHU I'PAZICKH

apXUTeKTa He BpILM IPOBjepy Z0Kasa y MorJey AIMOBHHCKO IPAaBHUX OJJHOCA HA 3eMJ/bHLITY H 06jeKTy."



Oppenbama ysaHa 25 cTaB 1 MpoONMMCaHO je /1a Ce carJacHOCT U3Jaje pjeliewneM y poKy o 30 gaHa of
MO/ HOLIEeHa 3axTjeBa U YUHHU CaCTaBHU U0 NPOjeKTa.

[JIaBHU TPaJICKH apXUTEKTA je Ppa3MOTPHO JOCTAB/bEHO H/IEjHO Pjelliehe apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a
U3rpajitby crambeHor o6jekTa Ha aujeny YII-131a /IYIl-a “CraguoH u mwkosa Byk Kapaypuh” bBepane u
OJITy4YHrJIa Kao y IMCIIO3UTHUBY pjelliera U3 caefehux passora:

YBugoM y mnpeaMeTHu  JleTa/bHU YpOAHUCTUYKHU IJIaH HUCYy TMpPOMNHCAaHe CMjepHULEe 3a
MaTepja/u3aliyjy 1na ce MCTe Npey3uMajy U3 IiaHa Buller peaa, [IYIl-a bepane:

H3rpaamwa HoBe Kyhe y ck/1aZy ¢ TpagHuLKjoOM:

[Tox oBUM ce He moJpa3yMHujeBa UMHTALMja TPpaAuLMoHaNHe Kyhe, Beh ce npenopyyyje peuHTeprnpeTanyja
oApeheHUX THUMOJIOWIKKUX OJJHUKA Yy CIpe3d ca CcaBpeMeHUM OQYHKIHOHAJIHUM, TrpaheBHHCKUM,
WHCTaJALlMOHUM, EHEPTETCKUM U Mej3aKHUM pjellehbuMa.

HoBa kyha Moxe za 6y/Jie mocTaB/beHa Ha pa3/IMuMTe HAUMHE, /I CBOjOM NIOCTABKOM He CMHje Jja YIPO3H
cycjenHe kyhe, WM jaBHe NOBPILKHE, jaBHE 06jeKkTe, UHPpaAcTPyKTypy U ca. [la 6u ce oBo 06e36ujeu10
MOTPeGHO je Ja ce MpH TNMPOjeKTOBakby W M3TPaAmUd HOBe Kyhe mourtyjy mpaBusa Koja ce cpehy y
TpaJUIIMOHA/HOj apXUTEKTYPH, KOja Cy ce KpUCTalMcaaa Kpo3 BpUjeMe U KojuMa Cy AoJaTa ¥ HeKa HOBa.
Ycjeuame TepeHa 3a oCTaB/balbe YUTaBe OCHOBe Kyhe Ha paBHy NMOBPLIMHY Ce He npenopy4yyje, Beh npuje
ocHoBa Kyhe Tpeba Jja ce Kpo3 ieHUBeIalyjy NpUIarou nasy TepeHa.

ApXUTEKTypy, apXHTEKTOHCKE KOMIIO3HIdje, 06JIMK, JUMeH3Hje, eleMeHTe, 60jy U MaTepujane Tpeba
JIOBECTH Y Be3y ca CTUJICKUM OJI/IMKaMa JIOKaJIHe apXUTEKTYype.

CnpaTHa BHMCHHA Tpeb6a Ja je yckaaheHa ca cmpaTHUM BHCHHaMa o6jekaTa y OKpyxXemwy. [abapuT Tpeba
dbopmupaTH KopulihewmeM CNpaTHUX BUCHHA Y CKJIaZy Ca OKOJMHOM M Ca OTBOPHMAa OKOJHHX Kyha.
Hajyenthe To He 6u Tpe6aso ma 6yze ca Behum GpojeM eTaxka oJf TpH, OLHOCHO ca BehHWM GpojeM
MehycrnpaTHHX KOHCTPYKIHja 0/ IBHje, TeAajyhu ca HajHKe cTpaHe Kyhe. 3aima eTaxa Moxe Aa byze
pabeHa Kao U eTaxka UCIOJ, e, 3HAa4YH Ca PABHUM IJIaPOHOM NPU YEMY je U3HaJ, TOT NPOCTOpPA TABAHCKHU
MPOCTOP, UK MOXKe Aa 6y/ie paheHa Kao MOTKPOBJ/bE ca KOCUM miapoHoM. OTBOPH 3a Mpo30pe K BpaTa Ha
JIpyroj ¥ Tpehoj eTaxku Tpeba Aa Cy 1o MOBPUIMHH y CKJIaJly ca OTBOpPUMA CyCjeJHUX 0bjeKaTa.
KommnoHoBameM Beher 6poja oCHOBHHX BojiyMeHa (KyOyca) U aHeKca MoJAp»KaHo je 1 Moryhe je jo6uTu
HHU30BE, Tpyle WK rpo3soBe Kyha. YKynmHa moBpliMHa Moxe Ja OyZe BpJO BeJuKa U Aa 3aJ0BOJ/bU
pas3/IMuMTE NpOTpaMe, a Jia Ce IPUTOM He yrpo3e TPaLULMOHA/HEe CTUJICKe OJJIUKE.

Ypehemwe moBpiirHe ABOPUILNTA Tpeba U3BECTH Y CKIAAY Ca MPUPOAHOM MOPGOJIOrHjoM TepeHa, ca LITO
Mambe MMO/I3K/a, Orpaja, CTeMeHMI[a, paMITi U APYTHX eJleMeHTa KOjH, aKo UX U UMa, Tpeba Aa 6yay rpaheHu
0/l KaMeHa U OCTaJIuX MPUPOJHUX MaTepHjaia. 3a ABOPUILTA KOPUCTUTH ayTOXTOHE BPCTe GU/baka. (CTp.
113 [1YIl-a ,BepaHne”)

IIpenopyke 3a npojeKToOBame 0GjeKarTa:

- [abGapuTH y OCHOBH ob6jekaTa Tpeba Ja UMajy, no MoryhHocTH, npaBuiHe reomeTpujcke ¢opme. To cy
dbopMe cUMeTpHUYHE y OJTHOCY Ha IJIaBHE oce 06jeKaTa, Kao Ha IpUMjep, NpaBoyraoHa, KBaJpaTHa 1 CJIMYHO.
- Kopg o6GjekaTta KOju Mopajy Aa HUMajy CIOXeHe rabapure y OCHOBHM U YHUjU NOjeJMHU [jeJIOBH HUMAjy
pa3/JIMYMUTE CIPATHOCTH (Ha MpUMep, TYPUCTUYKHU 00jeKTH THIA XOTesja Ca pecTOpaHHWMa MU CIAUYHUM
¢dyHKIMjamMa), Tpeba CEM3MUYKHUM JU/IaTallMOHUM QyramMa rabapyT 06jeKTa NoAUjeJIMTH TAKO Aa N0jeJUHH
JjesioBH KMajy mnpaBuiHe ¢GopMe y OCHOBM M MO BHCHMHM M oMoryhe ImpojeKToBama 3aceOHHX
KOHCTPYKTUBHUX je JUHULA.

- Moryha je mpuMjeHa Hajpa3/IMYMTHjUX MaTepHjasa U ejleMeHaTa 3a UCIyHy. [IpefHOCT MMajy JiaraHe
npedabpuUKoBaHe MCIYHE, KOje OUTHO He yTWYy Ha MOHAlllake OCHOBHOI KOHCTPYKTHUBHOI CHCTEMA.
YKOJIMKO ce pUMjeryje KpyTa U MaCMBHA MCNyHa (OneKa WM GJOKOBU Hajpas/IMuMTHjer TUla) Tpeba
y3€eTH y 063Up YTHI[Aj HCIIYHe Ha OCHOBHH KOHCTPYKTUBHHU cucteM. (cTp. 95 [1YII-a ,Bepane”)

OCHOBHUM YpP6AHUCTUYKHUM IApaMeTPUMa je NPONUCAHO:

- NOBpIIMHA yp6aHHCTHYKe napieJe: 326.00m*(quo Y11 319,0m%)

- CIpaTHOCT (WJIM BUCHHA 06jeKTa)- [1+2, y3 MOryhHOCT U3rpajbe CyTepeHa UK NoApyMa

- MaKCHMaJIHH UH/JEKC 3ay3eTocTH: 0.4 y3 NoIITOBamke OCTAJNX NapaMeTapa

- MaKCHMaJIHH HHJeKC u3rpahenocrtu: 1.20 (nospurHa noj o6jekrom 131m?)

- ofHOC mpeMa rpaheBUHCKO] auHUjU: [pabeBUHCKA JIMHHWja NpeMa peryJallMOHO] JIMHMjH je [aTta
HyMepu4kH(1ua 3,0M) a mpema cyceHUM naplesama 2.0M.

- mapKupame: 06aBe3Ho je 06e36eauTH 111M 1o jeiHOj cTaM6GeHOj je AUHUIU

- HaMjeHa: CTAHOBakEe Cpe/itbe T'YCTHHE

- CTeIeH 03€e/IeElEeHOCTH Napliesie:MUHUMaIHO 25% o/ MOBpILIKHHE YpOaHUCTHYKe naplesie




Ha oCHOBY yBHJA y TeKCTyaJHy W rpaduyKy [AOKYMeEHTalLHjy [OCTaB/beHOT MHjejHor pjememsa
ApXUTEKTOHCKOT NpojeKTa, TJIABHU TPaACKU apxXUTeKTa je YTBPAUO [Ja je BOJYMEHOM U
noJioXKajeM o6jekaT yKJIOIJbeH y oKpyxemwe. Pacazie o6jekaTa Kao U KPOBHM NOKPHBaAY Cy npejBHheHH
O/l KBJIMTETHOT M TpajHOT MaTepHjasia. 06jekaT je y rpaHHL[aMa MaKCUMaJIHO 33[,aTHX BUCHHA, Ca KOCUM
KPOBOM U a/IeKBATHOM CTOJIApHjOM.

llpegMeTHH o6jeKaT je ykynmHe 6pyTo mnoBpiurHe 240.78 M* ca nHgekcom usrpahenoctu 0.75 ( Makc.
mianupanu je 1.2) ,cnpatHocTH [1+1 (Max mIaHUpaHO TPU HaJ3eMHe eTaxe ca MoryhHouhy usrpajgme
noj3eMHe eTaxe). 06jekaT je TMOCTaB/beH y rpaHUllaMa 33JaTUX rpaheBUHCKUX JUHUja. OCTBapeHH
Wupekc 3aysetoctu je 0.39 (mnaHupanu je 1o 0.4 ) a 3ajaTa CIpaTHOCT ycarjalleHa ca NPOMNHCAHOM
cnpaTtHoiuhy.

[lapkupare je MIaHUPAHO Y OKBUPY 06jeKTa ca jelIHUM rapaXHUM MjeCTOM 3a jefiHy CTaMOeHy
jenununy. HaMjeHa myaHHpaHOT 06GjeKTa je CTAHOBake, LITO je Y CKJAaZy ca MJIaHHPAaHOM HaMjeHOM.
MMHHMaJIHH CTeNeH 03e/IeleHOCTH je nponucan 25% a (79,75M%) a nmianupaHo je 117,76M2,

[Ipu 06passioXkery OBOT pjelliera, IJIaBHU FPAJICKU apxXUTeKTa yKa3syje [ia je IPBOCTEINEHO pjelliere
JloHHjeTo 6e3 U3jallilbaBarba CTPaHKe 0 pe3y/ITaTUMa HCIIUTHOT NOCTYIKA, 6yAyhH fia je 3axXTjeB CTpaHKe y
1[jeJIOCTH yCcBOjeH-4/1aH 113 cTaB 1 Tayka 2 3aK0HaA O yIIPABHOM NOCTYIIKY.

Koj u3/10KeHOT MpaBHOT U YUH-EHUYHOT CTaka CTBAPH, [JIABHHU IPAZICKH apXUTEKTA je Hallja Jja Ccy ce
CTEKJ/IY YCJIOBH 3a IaBakbe CarJaacHOCTH . Ha U/IejHO pjellehe apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa
3a U3rpa/itby CTaMOeHOT 06jeKTa Ha Aujesly KaTacTapcke mapueau 6p. 1628/44 ynucanoj y JIH 2339-
npenuc KO BepaHne, ogHocHO Ha aujeny YII 131a noBpiuxHe 319m? JIYMI-a, CTaauoH v mkosa Byk Kapaguh*
V 30HH CTaHOBaMa Cpefilbe I'yCTHHe, 6PyTo MOBPUIMHE Y OCHOBH NpHu3eM/ba 127,37M%, cnpaTHoctH [1+1
BPI'PII1 240,78 M? y nor/iefly ycarJalieHOCTH Ca CMjepHHUL[aMa 3a 06/IMKOBabe U MaTepHjain3alujy 06jeKTa,
OCHOBHHMM ypPOAHHUCTHYKHUM NapaMeTpuMa (MakcMMasiHa OpyTO pa3BUjeHa NOBPIIMHA, CHPATHOCT 0JHOCHO
BUCHHA 00jeKTpa W OJHOC mNpema rpaheBHHCKOj JIMHHUjU) U [APYTMM ypOAHUCTUYKHUM MapaMeTpHUMa
(mapKHpame 1 rapakuparbe BO3WJIa, CTENEH 03e/IelbeHOCTH U HaMjeHa 06jeKTa)..

HWmajyhu y BUAy cBe HaBeleHO, OBAj jaBHONPABHU OPraH je 0JJy4H0 Kao Y IMCIIO3UTHBY OBOT pjelierha.
YIIYTCTBO O [TPABHO] 3ALUTUTHU:
[IpoTHB OBOT pjelliema MOXKe Ce H3jaBUTH Kasba MHUHHCTApCTBY NPOCTOPHOT NJIaHHUpamwa ypb6aHH3Ma U
Jip>kaBHEe UMOBHHe, y poKy o1 15 1aHa o aHa npujeMa pjeluema. XKanba ce npegaje npeko Ciayx6e ['1aBHOr

rpajiCKOT apXHUTEKTe y /iBa IPHUMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € afAMUHUCTPAaTHBHE TaKCe Ha XKHUPO - padyH 6p.
530-6046777-40, a ucTa ce MOKe U3jaBUTHU U HA 3aTIUCHHUK.

JoctaButu:1x [logHoCHOIy 3axTjeBa, 1x y npeaMeTy U 1x a/a

HAIIOMEHA:

[1aBHM IpajiCKH apXUTEKT




