[IPHA TOPA

OIIIITUHA BEPAHE

Ciy>x6a rJ1aBHOT IpaJCKOT apXUTEKTe
Bpoj: 13-333/25-22/1

Bepane, 31.03.2025. roguHe

[/laBHUM TpajJiCKH apXWTEKTa, pjeuiaBajyhu mo 3axTjeBy 6poj 13-333/25-22 op
20.03.2025. roauHe, 3a JaBamke CarJlaCHOCTH Ha WJEjHO pjelliere apXUTEKTOHCKOI IpoOjeKTa 3a
PEKOHCTPYKIKjy MOCJAOBHOI 06jeKTa Ha JAujesy KaTacTapcke mapuesne 6poj 850 ynucane y JIH 2392-
NpeIuc, OJHOCHO Ha ypbanuctuuykoj napueni YII 31 IVII-a ,Xapeme“ y 30HU ca HAMjeHOM CTaHOBabe MaJe
TYCTHHE, a Ha OCHOBY 4jlana 22 y Be3d ca CTaBOM 2 Tayka 1 W wiaHa 25 3aKoHa 0 u3rpajmH objekarta
(,Cnyx6enu nuct Lipue Tope“, 6poj 19/25), ynana 18 craB 1 3akoHa o ynpaBHOM noCTynKy (“Ciyx6eHu
quct Lpue Forpe”, 6poj 56/14, 20/15, 40/16 u 37/17), 1 4na”a 34 Oniyke 0 OpraHW3alMju U HAUUHY
pajga JsokanHe ynpaBe onumThHe Bepane (,Cayx6GeHu suct llpHe [ope - ONIITHHCKH NPOIHCH®,
6poj 003/23,008/231 16/23), oHOCH:

PJEIIEHBE

[laje ce carj1acHOCT . Ha HJIEjHO pjellierhbe apXUTEKTOHCKOT NIPOjeKTa 3a PEKOHCTPYKIH)Y
NOCJOBHOT 06jeKTa Ha Jujesly KaTacTapcke napuese 6poj 850 ynucane y JIH 2392-npenuc, 04HOCHO Ha
yp6anuctuykoj mapuesni YII 31 [IVIl-a ,XapeMme" y NOBpIIMHHU 124M? y 30HM HaMjeHe CTAaHOBarba Maje
ryCTHHE, GPYTO MOBPIIMHE Y OCHOBU NpH3eMba 65M2, cipaTHocTH [1(npusemsbe), BPTPII 65M° y noraeny
ycarJialeHoCTH ca:

- CMjepHHIIaMa 3a 06/ TMKOBakbe U MaTePHjaln3alujy 06jeKTa,
- OCHOBHMM yp6aHMCTHYKHM MMapamMeTpuMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, HMHJEKC H3rpaheHOoCTH, CIpaTHOCT

O/IHOCHO BHCHHa 06jeKTa U 0JIHOC TpeMa rpaheBUHCKOj IMHUjH)

- IPYruM ypOGaHHUCTUYKHUM MapaMeTpuMa (MapKHpamwe U rapaxupame BO3WJA, CTENEH 03e/IelheHOCTH U

HaMjeHa 06jeKTa).

O6pa3noxeme

HaBeseHHUM 3axTjeBOM, OBOM OpraHy ce o6paTHO 3a JlaBakbe CarJaCHOCTH Ha HAEJHO
pjeliiermhe apXHTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a PeKOHCTPYKLHjy MOCTI0BHOT O6jeKTa Ha JHjesly KaTacTapcke
napuese 6poj 850 ynucane y JIH 2392-npenuc KO BepaHe, ogHOCHO Ha yp6aHUCTHYKO] mapuean YII 31
JIVTI-a ,XapeMe" y moBpIIHHU 0/ 124M?, y 30HH Ca HAMjEHOM CTaHOBake Majie I'YCTHHE.

V3 3axTjeB je J0oCcTaB/beHO M1ejHO apXUTEKTOHCKO Djeliere Koje je ypaauo goo , ARHIMEX “ Poxaje,
OBjepeHO  eJIEKTPOHCKMM moThmucoM oBiawheHor suna  18.03.2025. rogune y  13:11:05
4, U3jaBa npojexTtanTa oz 14.03.2025. roguHe, JTUCT HEMOKPETHOCTH U KOMHja MJIaHA y OpuruHay, sjasa
reozeTcke areHuuje 100 “PROGRES MV” u3 bepasa.

Oxpenbama 4sana 22 cras 1 Tauka 1 3akoHa o u3rpazmwu objekara (,Cayx6enu sucT Lipue I'ope” 6poj
19/25), npomucaHo jeJa TJIaBHH JpXaBHM apXUTEKTa Jaje CarJaCHOCT Ha H/EjHO pjelierbe
apXHTEKTOHCKOT TpojeKTa 3rpafe 6pyTo rpabeBuHcke noppmuHe 3000M? v BHIE, XOTeJa OLHOCHO
TYPUCTHUYKOT Hacera Ca YeTHPHU W/ MeT 3Be34ULA U TYPUCTHYKOT PU30PTa, TPra, CKBEPa, MEeTANHUILTA,
rpajICKOT MapkKa 1 06jeKTa 13 4jaaHa 15 cTaBa 2 0BOT 3aKOHa, y MorJje/y ycarjialeHoCTH ca:
-yp6aHUCTHYKO-TEXHUYKHUM YCJI0BUMA, y AHjesly 00JITMKOBAHja U MaTepHjaIu3allHje;

-OCHOBHMM ypOaHHCTHYKHUM MapaMeTpuMa (MHAEKC H3rpaheHOCTH, HMHJEKC 3ay3eTOCTH, CMPATHOCT
O/IHOCHO BMCHHA 06jeKTa, OHOC NMpeMa rpa)eBUHCKOj IMHUjU) U APYTHM YpOAHUCTHYKHUM NapaMeTpuma
(mapKupame U rapaKuparbe BO3WJIa, CTelleH 03e/IelbeHOCTH H HaMjeHa 06jeKTa).

Ozpen6ama MCTOT YJIaHa CTaB 2 TayKa 1 MPOMMCAHO je Aa IJIaBHU I'PaJICKH apXMTEKTa /iaje carjacHOCT
Ha U/IejHO pjelliermhe apXUTEKTOHCKOT MPOojeKTa U3 cTaBa 1 uiaHa 22, Koju ce ogHOCH Ha 3rpae 10 3000m?2
O6pyTo rpaheBHHCKe MOBPLIMHE, OCHUM XOTeJa OJHOCHO TYPHCTHYKOI Hace/ba Ca YeTHPHU HJIH MeT
3Bje3Aulla U TYpUCTHYKOT pusopTa. CTaBoM 3 4saHa 22 MPOMHUCAHO je Ja [JIaBHU IPAJICKH apXHUTEKTa
MOC/IOBE U3 CTaBa 2 OBOT 4YJlaHa BPLIX Kao NIPEHECEHE MOC/IOBE.

Oxpen6ama 4iaHa 25 cTaB 1 mpomnucaHo je ja ce carJlacHOCT M3/aje pjeliermeM y poky o 30 1aHa of
MO/IHOIIIe A 3aXTjeBa U YMHU CaCTaBHHU JUO0 NPOjeKTa.



['J1TaBHU Ipa/iCKY apXUTEKTA je pa3MOTPHO JOCTAaB/bEHO H/IejHO pjellierhe apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a
PEKOHCTPYKIHjy MOCAOBHOT o06jeKTa Haypb6GaHuUcTH4YKoj mapuenu YII 31 [YII-a “Xapeme” BepaHe u
OJJIy4MJIa Kao Y IUCIO3UTHUBY pjeliera U3 caefehux passora:

YBuZ0M y npeaMeTHH JleTa/bHU YPOAHUCTUYKH IJIaH HUCY NPOINHCAHE CMjEpPHHUIIE 32 MaTepjaiu3alujy u
06/IMKOBa-€ , a y1aHoM Bulier peja [1YTl-om Bepane je mponucaHo cienehe:

CMjepHulle 32 06JIMKOBAaK:€ ¥ MaTepja/in3anujy 32 CTaHOBamwe -_H32padra Hoege Kyhe y ckaady ¢
mpaduyujom(I1YIl bepaxe)

[Tog oBHMM ce He noJpa3yMujeBa UMHUTALMja TpaAULlMOHa He Kyhe, Beh ce mpenopyyyje peuHTepIipeTaluja
oApeheHHUX THUIIOIOIIKHUX O/IJIMKA y CIIpe3U ca cCaBpeMeHUM QYyHKIMOHATHUM, rpaheBUHCKHUM,
HMHCTa/IallMOHUM, EHEPTEeTCKHUM U Tej3KHUM pjelliehuMa.

- HoBa kyha Moxxe ga 6y/Jie MocTaB/beHA HAa PA3/IMYUTE HAYMHE, aJid CBOjOM TMOCTAaBKOM He CMHje Ja
yIpo3u cycjefHe kyhe, WM jaBHe MOBpLIMHE, jaBHe 06jeKkTe, HHPPACTPYKTYpy U ca1. [la 6U ce OBO
06e36ujeuio MOTPeOHO je Aa ce NPH MPOjeKTOBAWKY U M3TPaZilbU HOBe Kyhe MomITyjy npaBuia Koja ce
cpehy y TpaAULMOHANTHO] apXUTEKTYPH, KOja Cy Ce KpUCTaKcala KPo3 BpUjeMe U KOjUMa Cy 0/ aTa U

HeKa HOBa.

Ycjename TepeHa 3a MOCTaB/bakhe YMTAaBE OCHOBe Kyhe Ha paBHY MOBPUIMHY Ce He Mpernopydyje, Beh
npuje oCHOBA Kyhe Tpeba /ia ce Kpo3 ieHUBEIAIHjy NPUIAroiy naay TepeHa.

ApXUTEKTYypy, apXUTeKTOHCKe KOMIO3UlMje, 0OJIUK, JUMEH3H]je, eJieMeHTe, 60jy U MaTepujasie Tpeba
JIOBECTH Y Be3y ca CTUJICKUM OJI/IMKaMa JIOKa/THe apXUTEKTYPE.

CrpaTHa BUCcHHA Tpeba /Ja je yckiaheHa ca CipaTHUM BHCHHaMa o6jeKkaTa y oKpyxemwy. [abapuT Tpeba
dopmupaTH KopuinheweM CIpaTHUX BUCHHA Y CKAAAy Ca OKOJIMHOM M Ca OTBOPHUMa OKOJIHHUX Kyha.
Hajyeurthe To He 6u Tpebaso ga Gyne ca BehuM 6GpojeM eTaka OJ TpH, OJAHOCHO ca Behum Gpojem
MebycnpaTHUX KOHCTPYKLHja 0f ABHje, IeAajyhu ca HajHMKe cTpaHe Kyhe. 3a/iiba eTaXka MoXe Aa 6yze
paheHa Kao M eTaxka UCIOJ, ke, 3HAYH Ca paBHUM IJ1aQOHOM NPU YEMY je U3HAJ, TOT MPOCTOPA TABAHCKHU
IIPOCTOP, WU MOXe Jia 6yJie pabeHa Kao NOTKPOBJbe ca KocuM MiapoHoM. OTBOpH 3a Mpo3ope U BpaTa
Ha Apyroj u Tpehoj eTaxku Tpeba fa cy Mo MOBPIINHHU Y CKJIaly ca OTBOPUMaA CyCjeIHUX 0bjeKaTa.
KoMnoHoBamweM Beher 6poja 0CHOBHHUX BoJiyMeHa (Ky6yca) U aHeKca MOoAPXKaHo je U Moryhe je J06GUTH
HH30Be, Tpylle WM rpo3foBe Kyha. YKynHa noBpLIMHA MOXKe Ja OyJe BpJO BeJMKa U Ja 33al0BO/bH
pasJIMYUTe IpOTpaMe, a ia ce IPUTOM He yrpo3e TpPaAULHMOHAHE CTUJICKE OJIJTUKE.

Ypehewe noBpiinHe ABOPHUILTA TPpeba U3BECTH Y CKJIAAy ca MPUPOJAHOM MOP(}OJIOrHjoM TepeHa, ca IITo
Mame M0J3u/ia, Orpaja, CTeNeHUld, paMId U APYTdX ejJeMeHTa KOjH, ako UX W uMa, Tpeba aa 6yay
rpabeHH o/ KaMeHa M OCTa/JIMX NMPUPOJHUX MaTepHjaja. 3a JABOPHIITA KOPUCTHUTH ayTOXTOHE BPCTE
Ou/baka.

OCHOBHUM y[)6aHI/ICTI/I‘~IKI/IM napaMmeTpuma je IPONKHCAHO:

- MOBPIIWHA ypOAHUCTHUYKe Tmapiiesie je : 124m?

- CIPaTHOCT(MJIM BUCHHA 06jekTa) — Il

-PEKOHCTPYKIIMja y mocTojehuM rabaputuma

-0HOC IpeMa rpaheBUHCKOj IMHUjU: rpaheBUHCKA JIMHU]jA Ce 3a/ipXKaBa

-KOJl HOBOIIJIAHMPAHHUX o6jekaTa MMHUMYM 40% NOBpIIMHe yp6GaHHUCTHYKe Maplieje Mopa GUTH TOJ
3eJIeHUJIOM

-HaMjeHa 00jeKTa je IOCJ0BHU 00jeKaT y 30HU CTAHOBAaWka MajIuX 'yCTUHA

Ha ocHOBy yBHUzAA y rpaduuKy AOKyMEHTALH)y UJEJHOT pjelliela apXUTEKTOHCKOT NMPOjeKTa, ['1aBHU
IrPaZiCKU apxuTeKTa je YCTaHOBWJA [Jla je NpeJMeTHHU objekaT y TpaHUlaMa 33ajaTe TrpaheBHUHCKe
JIMHUje,0JHOCHO y rpaHHlLiaMa noctojeher o6jexTa, 6pyTo NOBPNOBPLIMHE Y OCHOBH 65M%, yKynHe 6pyTO
rpaheBUHCKe MOBpIIHHE 65M2, cipaTHOCTH [1 (cMjepHHUIIaMa je MponmKrcaHa PEKOHCTPYKIIHja y mocTojehum
rabapuThMa). [IpojekToBaHa CHpaTHOCT 06jeKTa je ycarJjalleHa ca NponyMcaHoM crpaTtHourhy. OcTBapeHH
UHpekc 3aysetoctd je 0.52 (nnaHupanu je go 0.52). OcrtBapeHu uHpaekc usrpabeHoctu je 0.52
(nnanupanu je 1.05). BosiymeHoM je o6jeKaT yKJIONJbEHUM y IMIUPH MPOCTOP MJIaHUPaHEe 30HE HAMHjeHheH
3a CTaHOBame Mase ryctuHe. KpoB je ABOBOJHM ca Haru6bom KpoBHe paBHHU oJ 30°. @acase U KpOBHHU
NOKpHBAY Cy npejBUheHH 0Jf KBAJUTETHOr U TPAjHOr MaTepjasa y CKIaJy ca HaMjeHOM W KJIUMATCKUM
ycnoBuMa. Criosballikha CTosIapHja miaHupana je of [1BL npodusa. ¥ okBupy napiiesie je pujelieHo jeiHo
NApKUHT MjecTo npeMa ycJoBuMa. HaMjeHa je yckinaheHa ca cMjepHHIIaMa IJIAHCKOT JOKYMEHTa.



C 063MpOM /1a je y IHTaky PEKOHCTPYKIHja ocTojeher nocsoBHOr 06jekTa y nocTojehum rabaputuma
Ha Taple/u Koja je mpuxBaheHa Kao 3aTeyeHO CTawe (e3 MJIaHMPaHHUX rpaheBHHCKMX WHTEpBEHLHja y
CMHCY JI0Tpa/ithe, CAMHM THM C€ M PAClOJIOKHMBA TpaBHATa MOBPIIMHA MPHUXBATa jep Cy CMjepHHIaMa
MponKCcaHe NOBPIIKHE 32 HOBOIIAHUPaHe 06jeKTe.

IIpy 06pasioxKery OBOT pjeliersa, IJIABHH IPAJICKH apXHTeKTa yKasyje /ia je IPBOCTENEHO pjellere
JIOHMjeTo 6e3 u3jallmbaBara CTPAHKe 0 pe3y/ITaTHMa HCIIMTHOT TMOCTYIKa, OyAyhu /1 je 3aXTjeB CTPaHKe y
1jesocT ycBojeH-uiad 113 cTaB 1 Tauyka 2 3aKOHA O yIPpaBHOM MOCTYTKY.

Ko/ M3/105KeHOT NIPpaBHOT U YMHEHUYHOT CTarkba CTBApH, IJIaBHM TPaJICKU apXMTEKTA je Halllla a Cy ce
CTEKJ/IM YCJIOBHU 3a AaBakbe CarjaCHOCTH 4a U/IejHO pjelllerbe apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a
PEKOHCTPYKIIKjy IIOCJOBHOT O06jeKTa Ha JAMjesly KaTacTapcke mapuese 6poj 850 ynucaHe y JIMCT
HeNOKPeTHOCTH 2392-TIpemnuc, y CBOjUHH NOAHOCHOLA 3aXTjeBa, 0JJHOCHO Ha ypabHUCTHYKO]j napuenu YII
31 /IYM-a ,Xapeme" y noBpiikHU 124M* y 30HM HaMjeHe CTAaHOBale MaJe I'yCTHHE, 6PYTO MOBpPIIKHE Y
OCHOBM npu3em/ba 65M%, crmpatHoctH [1, BPTPII 65M2, y norjejy ycar/ameHOCTH Ca CMjepHHIaMa 3a
06JIMKOBalbe M MaTepHjanusanujy 06jeKTa, ¥ OCHOBHHM YPOGAaHHCTHYKHM MapamMeTpuMma (MaKCHMasHa
6pyTO pa3BHjeHa MOBPILIMHA, CIPATHOCT OAHOCHO BUCHHA 06jeKTpa M O/IHOC NpeMa rpaheBUHCKOj THHH]H)
Ka0 M OCTa/MM YpOAaHHUCTUYKUM MapaMeTpuMma (MapKHpame | TrapaXupare BO3HJIA, CTeMNeH
03€e/IeleHOCTH U HaMjeHa 06jeKTa).

Wmajyhu y BUAy CBe HaBeJeHO, OBAj jaBHONPABHHM OpraH je OJAJIyYHO Kao y AWCMO3HUTHBY OBOT
pjeluemrsa.

YIIYTCTBO O ITPABHO] 3ALITUTH:

[IpoTUB OBOT pjelLiermha MOXe Ce W3jaBUTH Kajba MHHUCTApCTBY NPOCTOPHOT IJIAHHpama yp6aHu3Ma U
ApXaBHe MMOBHHe, Yy POKy of 15 gaHa of AaHa npujeMa pjemema. Xanba ce npezaje npeko Ciayx6e
[ 1aBHOT IPajICKOT apXUTEKTe Y IBa MPHUMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € aAMUHUCTPAaTHBHE TAKCe Ha XKHPO -
paudyH 6poj 530-6046777-40, a ucTa ce MOXe U3jaBUTH U HA 3alTUCHUK.

JlocraButh:1x [logHOCHOLY 3axTjeBa, 1X y npeaiMeTy U 1x a/a

2l 1TaBHU IPa/ICKH aPXUTEKTA




