LIPHATOPA

OINUITHUHA BEPAHE

Ciy»xk6a TJIaBHOT I'PafiCKOT apXUTEKTe
Bpoj: 13-333/25-16/1

Bepane, 20.03.2025. roguHe

[1aBHM TpaZiCKU apXUTEKTA, pjeliaBajyhu 1mo 3axTjeBy ) 6p.13-333/25-16 op,
06.03.2025. roguHe, 3a AaBame CarJlaCHOCTH Ha W/EjHO pjellere apXMTEKTOHCKOr MpojeKTa 3a
PEKOHCTPYKIHU]y cTaMbGeHor 06jeKTa U peHaMjeHy 3a NoTpe6e TYPHCTHYKOT CMjeliTaja Ha JOKaLHjH
KOja ce 0/JHOCH Ha M0 KaTacTapcke mapuese 6p. 459/1 ynucanojy JIH 8-npenuc KO 3aropje y 3axBaTy
MYIl-a Bepane ("Ca. auct I[.I."-ONIITHHCKK OPONHUCH, 6p. 35/14), y 30HH Hace/ba , HA OCHOBY 4JI. 22y
BEe3W ca CTaBOM 2.Tadyka 1 ¥ 4iaHa 25 3akoHa o usrpaamwu objekara (,Ciayx6enu suct LI, 6poj
19/25), 4. 18 cTaB 1 3akoHa o ynpasHoM noctynky ("Ci. auct LT, 6p. 56/14, 20/15,40/16 u 37/17),
1 w1 34 OpaayKe o OpraHM3alMju ¥ HAYMHY Paja JoKalHe ynpase onmrthHe Bepaune (,Cu. mct LI -
ONUITHHCKM nponucu”, 6p. 03/23,08/23 i 16/23), noHocwu:

PJEIIE B E

[laje ce carsiacHOCT A Ha HJIejHO pjeliere apXUTEKTOHCKOT IpOjeKTa 3a
PEKOHCTPYKIMjy cTaMGeHOr 06jeKTa U IpeHaMjeHy 3a moTpe6e TYPUCTHYKOT CMjelITaja Ha JIOKalHjH
KOja ce OZJHOCH Ha IO KaTacTapcke mapueJe 6p. 459/1 ynucane y JIH 8-npenuc KO 3aropje y 3axBaTy
npoctopHe paspage [1YIl-a BbepaHe, noBpiinHe 2.244,91M?%, 6pyTO MOBPUIMHE ¥ OCHOBH NMpH3eMJba
131.20 m?, cipata 147.32 m® u noTkpoBka 83.72 m? cnpatHoctu [1+1+[1k , BPTPIT 362,24 M* y
norJieAly ycarjaleHoCTH Ca:

- CMjepHu1aMa 3a 06JIMKOBab€e U MaTepHjannu3anujy 06jeKTa,

- OCHOBHMM ypGaHMCTMYKHMM llapaMeTpuMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, HH/EKC U3rpaheHOCTH,CIPaTHOCT
OJHOCHO BHCHHA O6jeKTa M OJHOC mpeMa rpaheBHHCKOj JHHHjH) U JPYTMM ypOaHHCTHYKHM
napamMeTpuMa(apKHpame H rapaKupare BO31J1a, CTENeH 03eJIelheHOCTH Naplie/ie U HamjeHa 06jexTa)

OG6pa3noxeme

3axTjeBoM 6p. 13-333/25-16 opn 06.03.2025. roguHe, OBOM OpraHy ce 06paTHO
N U3 3aropja 3a JaBame CarJlaCHOCTH Ha M/EjHO pjelllee  apXWTEKTOHCKOT MpojeKTa 3a
PEKOHCTPYKIIUjy CTaM6eHOTr 06jeKTa U MPeHaMjeHy 3a NoTpe6be TYPUCTHYKOr CMjellTaja Ha JIOKALUjH
KOja ce 0/JHOCH Ha M0 KaTacTapcke napuese 6p. 459/1 ynucane y JIH 8-npenunc KO 3aropje.

V3 3axTjeB je AOCTaB/beHO W/iejHO apXUTEKTOHCKO pjelieme Koje je ypaauo 100 “ ARHIMEX" us
Pox<aja OBjepeHO e/IeKTPOHCKHUM TOTIIUCOM O cTpaHe oBamheror auua 05.03.2025.r.y 13:57:27 4.

Oapen6ama i 22 cTaB 2 Tauka 1 M 2,ay Be3u ca 41. 25 3aKOHa, TPONHCAHO je na: [1aBHU rpaZicKu
apXMTEKTa Jaje CarJacHOCT Ha:

1) MAejHO pjelere apXMTEKTOHCKOT NPOjeKTa U3 CTaBa 1 OBOT 4aHa, KOjU Ce OJHOCH Ha 3rpajie A0
3000M2 6pyTo rpaheBHUHCKe MOBPIIMHE, OCUM X0T€/1a 0JHOCHO TYPUCTUYKOTI Hace/ba Ca Y€THPH HJTH
[eT 3Bje31Ila U TYPUCTHUKOT pPU30PTa;

2) HJejHO pjelllere MpPOjeKTa apXMTEKType NPHBPeMeHOr o6jeKTa 3a Koju ce u3pabyje IaBHH
TpojeKar, y OZIHOCY Ha 06/IHKOBakbe, MaTepHjasnu3alyjy ¥ ypobaHUCTHIKe TapaMeTpe U3 nporpama
M3 41aHa 72 cTaB 3 OBOI 3aKOHA.

CtaBoM 3 MCTOr 4YjaHa jeé mpomMcaHo Aa , [locsoBe M3 CTaBa 2 OBOT YIaHAa IVIaBHU TPaZCKH
apXMTEKTa BPILIX Kao IpeHeceHe MOoCI0Be".

CTaBOM 6 ¥ 7 MCTOT Y/IaHa je mponucaHo Ja “ [TaBHH ipKaBHH apXHTEKTA OJHOCHO I'/TABHHU I'PAZICKH
apXUTEKTA He BPLIH POBjepy J0Ka3ay MorJjiely iIMOBUHCKO IIPABHUX OJIHOCA HA 3€M/bHUIITY U objekTy"
u, U3y3eTHO of CT. 1 1 2 OBOT Y/IaHa, IJIaBHHU APXKaBHH apXHUTEKTA OZHOCHO IJIaBHH IPa/ICKH apXUTEKTa
He BPIIH NPOBjepy H/EjHOT pjelierba PEKOHCTPYKIIHje 3rpajie, KojoM ce He npe/Brbha H3MjeHa Clo/bHOT
U3rJjiefia ¥ MpoMjeHa HaMjeHe 06jeKTa”



[J1aBHH TpajJiCKH apXUTEKTa je PasMOTPHMO [JOCTaB/bEHO H/EjHO pjellierme apXHTEKTOHCKOT
TIpojeKTa 3a PeKOHCTPYKIH]jy CTaMbeHOT 06jeKTa ¥ IpeHaMjeHy 3a oTpebe TYPUCTHIKOT CMjellTaja Ha
JIOKAIMjH Koja ce 0/lHOCH Ha MO KaTacTapcke napueJe 6p. 459/1 ynucane y JIH 8-npenuc KO 3aropje
M OJTy4HJIa Kao y JUCIIO3UTHUBY pjelliera U3 caeaehux passora:

CMjepHHIe 32 06JIMKOBalhe U MaTepja/Iu3alMjy 3a CTAaHOBAHE - H3zzpadrwa Hoge Kyhe y ckiady ¢
mpaduyujom(I1YIl bepane)

oz 0BMM Ce He Mo/JpasyMHjeBa KMHTALKja TpaAHLHOHaNHe Kyhe, Beh ce mpenopydyje
peuHTeprpeTanuja ofpeheHux TUIIOJIOMKHX O//IMKA Y CIIpe3y ca CaBpeMeHUM QYHKIMOHATHUM,
rpaheBHHCKHM, HHCTA/IALlMOHUM, EHEPTeTCKUM U NIej3aXKHUM pjeliebrMa.

- Hosa kyha Moxe fa 6y/e MocTaB/beHa Ha PA3/IMUHTE HAYHHe, ajli CBOjOM MOCTaBKOM He CMHje Aa
yrposu cycjeqHe Kyhe, Wid jaBHe NOBPLIKHE, jaBHe 06jeKkTe, HHYPACTPYKTypy U c/1. [la 61 ce oBO
06e36HjeJUI0 TOTPEGHO je Ja Ce IpH MPOjEKTOBakbYy U U3rpa/iibH HOBe Kyhe MoLITyjy MpaBuia Koja
ce cpehy y TpagMIMOHA/IHOj apXUTEKTYPH, KOja Cy Ce KpHCTa/lkcala Kpo3 BpujeMe v Kojuma cy AojiaTta
Y HeKa HoBa.

Vcjename TepeHa 3a OCTaB/bakbe YMTaBE OCHOBE Kyhe Ha paBHY NOBPIUHHY Ce He Ipernopyyyje, Beh
npuje ocHoBa Kyhe Tpe6a Jja ce Kpo3 JleHHBeJIaliyjy IPHIaroiy naay TepeHa.

ApXHTEKTYpY, apXUTEKTOHCKE KOMIIO3UIHje, 06IHK, AUMEH3H]e, eleMeHTe, 60jy ¥ MaTepujane Tpeba
JIOBECTH Y Be3y ca CTUJICKHM OJ/TMKaMa JIOKa/IHe apXHUTEKTYPeE.

CrpaTHa BMCHMHa Tpeba /a je yckiaheHa ca CIpaTHHM BHCHHaMa objekaTa y OKpyxemwy. [abapuT
Tpe6a GopMUpaTH KopUilhemeM CIPaTHUX BUCHHA y CKJ/Ia/ly Ca OKOJIMHOM U Ca 0TBOPHMA OKOJTHMX
kyha. Hajuemrhe To He 61 Tpe6asio Aa 6yze ca BehuM GpojeM eTaxka oJ] TPH, OHOCHO ca BehUM 6pojeM
MebhycnpaTHHMX KOHCTPYKIHMja of ABHje, r1eAajyhu ca HajHke cTpaHe Kyhe. 3a/itba eTaxa Moxe /a
6y/Ae paheHa Kao W eTaka MCIOJ e, 3Ha4M ca paBHUM IJ1aGOHOM TIpH Y€MY je H3HAZ TOT MPOCTOopa
TABaHCKM MPOCTOP, MM MOXe Ja 6yje paheHa Kao MOTKPOB/be ca KOCUM IiagpoHom. OTBOpH 3a
nposope W BpaTa Ha Apyroj u Tpehoj etaxxu Tpeba ja Cy Mo MOBPLIMHH y CKJIaAy ca OTBOPHMA
cycjenHUX objeKaTa.

KommoHoBameM Beher 6poja ocHOBHMX BoJiyMeHa (Kybyca) W aHeKca MOJpXaHo je U Moryhe je
JOOGUTH HU30Be, Tpyle MM rpo3joBe Kyha. YKynmHa MoBpIIMHA MOXe Ja Oy/je BpJIO BeJHKa U Jja
3a/10BOJbH Pa3/IMUMUTE NMPOrpaMe, a ia Ce IPUTOM He Yyrpo3e TPpaJULlMOHAIHE CTUJICKE OJ/IHKE.

Vpeheme noBpuiMHe ABOPHIITA TPe6A U3BECTH Y CKJIaZy a IPUPOAHOM MOP(OIOrHjoM TepPeHa, ca
LITO Makbe M0/3H/a, OTPajia, CTENEHHIQA, PaMITH U APYTHX eJIeMEHTa KOjH, aKO UX ¥ MMa, Tpeba Aa 6y Ay
rpaheHM 0/ KaMeHa U OCTA/IMX MPHUPOAHHUX MaTepHjasa. 3a J[BOPHUILITA KOPUCTHTH ayTOXTOHE BpCTE
6u/baka.

OCHOBHUM YP6GAaHUCTUYKUM NNapamMeTpPHMa je NPONKCAHO:
- MOBpPLIMHA JIOKallMje: U0 KaT.mapuese 6p.459/1 y noBpmuHu of 2.244,91 M>

- cnpaTHocT (M BuckHa 06jekTa)-T1+1+k(I1+2),

- MaKCHMaJIHH MHJEKC 3ay3eTocTH: -0,5(Makc 100M? 6pyTO y OCHOBH)

- MaKCHMaJIHU HHJEeKC u3rpahenocrtu: - 1,0

- ofiHOC TIpeMa rpaheBHHCKO]j TuHHju: ['paheBHHCKA JIMHMja IpeMa pery/lallioHOj IMHUjH-YIULH je
IJIaHHpaHa 3-5M a y/ja/beHOoCT 0/} TPaHKLe CyCjeAHHX napuesa 1,5M a o cycjeinux o6jexkara 5,0M

Ha ocHOBY yBH/a y TEKCTyasiHy ¥ rpadHUKy JOKyMeHTallujy 0CTaB/beHOT U3MHUjereHor HaejHor
pjeliera apXMTEKTOHCKOT MPOjeKTa, IJIaBHHU TPaJiCKM apXMTEKTa je yTBpAH/IA Ad je BOTyMEHOM H
[10JI0XajeM o6jekaT YKJIOM/beH y OKpyxemwe. Pacage objekaTa Kao U KPOBHHM IMOKpHBay Cy
npeABubheHH 0/ KBAJIUTETHOT M TpajHOT MaTepujana. [lapkupare je MJIaHUPAHO Yy OKBUPY mapueJe.
OGjekar je y rpaHMIIaMa MaKCUMaJIHO 33JjaTHX BUCHHA, Ca KOCHM KPOBOM M a/IeKBaTHOM CTOJIapHjOM.

llpeaMeTHH o6jeKaT je 6pYyTO MOBPIIHMHE Y OCHOBH npuseM/ba 131.20 m?, cnpaTtHocTH [1+1+I1k
,BPT'PIT 362,24M2. 06jeKaT je NOCTaB/beHy IpaHULAMa 3aJaTHUX rpaheBHHCKHMX JuHHU]a. OCTBapeHH
UHaeKc 3ay3eTOCTH Ha HUBOY JIOKallMje 4YHja je TMOBPIIHHA 2.244,91M? je 0.06 (mnanupana 0.5) ,
uHzekc usrpahenoctu 1.0 (m1anupanu 0.17), a 3agaTa COpaTHOCT je ycarjialleHa ca MNpoNHCaHOM
cnpaTHomhy. BoaymeHOM je 06jeKaT yKJIOIUbEHHM y IIMPH IIPOCTOp MJaHupaHe 30He. Pacaze H



KPOBHH MOKPHBa4 Cy NpeABMheHH O/ KBAJMTETHOT U TPajHOT MaTepjajia y CKiajy Ca HaMjeHOM U
KJIMMaTCKUM YCJIOBUMa.

Takobhe je uzejHUM pjeliebeM IIJIAHKPAHO NMapKUpake y OKBUPY Napliesie 1 npeaBubeH je J0B/baH
6poj mapKUHT MjecTa. O3e/1emaBarme je MPOjeKTOBAHO y CKIAJy Ca IJIaHOM JlpeasubeHa je npeHaMjeHa
crambeHor o6jekTa y 06jeKaT 3a CMjeLlITaj TypHCTa LITO je JO3BO/bEHO Y 30HH Hace/ba.

Y uzejHOM pjelersy je yrpabeH JMCT HEMOKPETHOCTH 8 —MpeNyC 3a KaTacTapcKy napueiny 6p.
459/1 KO 3aropje u3zgaTo oz Yrupase 3a HekpeTHHHe [1] Bepane 02.08.2024.r.

[py 0Gpas/ioKerby OBOT pjellierba, IJIABHH IPAJICKH aDXUTEKTA yKasyje /ia je MPBOCTENeHO pjellerbe
[IOHHjeTO 6Ge3 M3jallllbaBara CTPaHKe O pe3yJTaTHMa HMCIHTHOT MOCTynka, 6yAyhu fa je 3axTjes
CTpaHKe y 11jesIoCTH ycBojeH-4wiaH 113 craB 1 Tayka 2 3aKoHa O yIPaBHOM MOCTYTIKY.

Koz H3/10’KeHOT MPAaBHOT U YMH-€HUYHOT CTakba CTBAPH, IVIaBHU IPA/JICKH aDXUTEKTA je Halllsla /1a Cy
ce CTeKJHU YCJIOBH 3a [JaBame CarJlaCHOCTH ~ © u3 3aropja Ha HJejHO
pjellerme  ApPXHTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3a PEKOHCTPYKIHWjy cTambeHor o6jeKTa M NMpeHaMjeHy 3a
notpe6e TYPUCTUYKOT CMjellTaja Ha JIOKAL[|jH KOja ce O/IHOCH Ha U0 KaTacTapCKe napueJe 6p. 459/1
ynucade y JIH 8-npenuc KO 3aropje y 3axBaTy npocTtopHe paspaze [IYII-a bBepane, moBpuinHe
2.244,91M?, 6pyTO MOBPLIKMHE ¥ OCHOBYU Mpu3emM/ba 131.20 m?, cnpaTa 147.32 m* u noTKpoBJba 83.72
m? cnpatHoctH [I+1+[k , BPTPI1 362,24 M® y morjejy ycarjialeHOCTH Ca CMjepHHL[aMa 3a
06JIHKOBae U MaTepHujaiu3alujy o6jeKTa U ca OCHOBHMM ypOaHMCTHYKUM NIapaMeTpHMa: HH/EKCOM
3ay3eTOCTH, MH/EKCOM M3rpaheHOCTH, cmpaTHOuNY OJHOCHO BUCHHOM OGjeKTa M OJJHOCOM Mpema
rpah)@BUHCKOj IMHUjH, K0 ¥ APYTHM yPOAHHUCTHYKUM NapaMeTpUMa : apKHpameM U rapaKuparmbeM
BO3MJI4, CTENIEHOM 03€JIeEheHOCTH Maplesie ¥ HaMjeHOM 06jeKTa.

ViMajyhu y Buzy CBe HaBeJ€HO, OBaj jaBHONPABHU OPTraH je OAJIYy4YHO Kao y AMCIIO3UTHBY OBOT
pjeliemna.

YIIYTCTBO O ITPABHO]J 3AIITHUTH:

[IpoTHB OBOT pjelierha MOXKe Ce U3jaBUTH xkajiba MUHUCTApCTBY NPOCTOPHOT MJIaHHParba ypbaHu3Ma
U pXaBHe UMOBHHE, Y POKY 0/ 15 ZlaHa o/ laHa mpujemMa pjellersa. Xan6a ce npeaaje npeko Ciyx6e
[71aBHOT I'Pa/iCKOT apXUTEKTE Y /{Ba IPHMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € aAMUHUCTPAaTHBHE TaKCe Ha XKUPO
- pauyH 6p. 530-6046777-40, a uCTa ce MOXKE U3jaBUTH U HA 3aNTMCHUK.

JloctaButu:1x [logHOoCKoLy 3axTjeBa, 1x y mpeaMeTy u 1x a/a

I'J1aBHM rpajCcKH apXHTEKT,

apx.Comd CumeyHOoBHN-ByKOBHD JUIILUHX.
r & [eeny Aeh |




