[IJPHATOPA

OITIILITUHA BEPAHE

Ciy»k6a r/iaBHOT rpaJiCKOr apXMTEKTe
Bpoj: 13-333/25-12/1

Bepane, 18.03.2025. rognHe

[J1aBHU IpaJCKH apXUTEKTa, pjeliaBajyhu no 3axTjesy . ’p.13-333/25-12 op
26.02.2025. roguHe, 3a JaBam-€ CarJacHOCTH Ha HJEjHO pjelllebe apXUTEKTOHCKOr IIpOjeKTa 3a
PEKOHCTPYKIHMjy NocTojeher MOCJ0BHOT 06jeKTa 32 CKJIAaJMLITEHe U Npojaja rpaheBUHCKOT MaTepHjaia
Ha KaT.mapuenu 6p.237/1 ynwucanoj y JIH 294-npenuc KO Bepane, ogHocHo Ha gujeny YII 101 JIVII-a
,Topmu TaayMm" y 30HHM LEHTPAJHUX [jeJIAaTHOCTH Ha OCHOBY 41.87 y Be3u ca cTaBoM 4.Ta4ka 1 u 4iaHa
88 3aKoHa 0 IJIaHMPaky NPOCTOpPa M U3rpaAmH objekara (,Cayx6enu uct LI, 6poj 64/17,44/18,63/18,
11/19,82/20 1 86/22 u 4/23),4n. 18 ctas 1 3akoHa o ynpasHoM noctynky ("C. nuct LI, 6p. 56/14, 20/15,
40/16 137/17), 1 4n. 34 OanyKe 0 OpraHM3alLMji U HAYHHY pajia JJoKaHe ynpase onwtrHe bepaue (,Cr1.
nuct Ul - ommTHHCKY nponucu’, 6p. 03/23,08/231 16/23), foHocwu:

PJEINIETWBE

Jlaje ce carJsiacHOCT Ha H/IejHO pjellilerbe aApPXUTEKTOHCKOI IpOjeKTa 3a
PEKOHCTPYKIHMjy nocTojeher mocjaoBHOr 06jeKTa 3a CKJIaJUIITEHe U Npojaja rpaheBUHCKOr MaTepHjana
y MOC/JIOBHHU 06jeKaT HaMjeHe NMPOJajHO U3JI0KGEeHH NMPOCTop ca npatehuM cagpxajuMa Ha KaT.NMapleau
6p.237/1 ynucanoj y JIH 294-npenuc KO bepane, OAHOCHO Ha amjeny YI1101 AYIl-a,lopwu Tanym” y301—m
LeHTpaIHuX AjesaTHoCcTH y ocHOBU BPT'PII 967, 26M? , cnipatHoctH [1+1, BPTPII oGe ¢daze 1.075,25 My
NoTJIely ycarjaaleHoCTH ca:

- CmjepHulaMa 3a 06JIMKOBakbe U MaTepHjaIn3alHujy 06jeKTa,
- OCHOBHUM yp6aHMCTHYKHM MapaMeTpuMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, MHJEKC H3rpaheHOCTH, CIPaTHOCT
0JHOCHO BUCHHA 06j€KTa U 0HOC npeMa rpa)eBUHCKOj INHUJH).

O6pa3oxeme

3axTjeBoM 6p. 13-333/25-12 od 26.02.2025. roguHe, 0BOM OpraHy ce 06paTHoO.
3a [laBambe CarJlaCHOCTH Ha M/IEJHO pjelliehe aAPXUTEKTOHCKOr NPOjeKTa PEKOHCTPYKLH]Y nocm;eher
OCJIOBHOT 0GjeKTa 3a CKJIaJMIITEe U PO/aja rpaheBHHCKOT MaTepHjaia Ha KaTacTapCKOj mapueau 6p.
6p.237/1 ynucarojy JIH 294-npenuc KO Bepate, ogHocHo Ha sujesy YI1101 IVTl-a ,lopteu Tanym”y 30HH
LleHTpa/IHUX [IjeJIaTHOCTH

Y3 3axTjeB je AOCTaB/beHO M/ejHO apXUTEKTOHCKO pjellierme Koje je ypaguo poo ,, DOMUS-
INZENJERING " BepaHe, 0BjepeHO eJIeKTPOHCKUM MOTNHCOM oBamheHor auna 17.03.2025.r. y 06:58:04 4,
U3jaBa mpojeKTaHTa y CKAaAy ca 4u.74 3akoHa O IUIaHHpamwy INPOCTOpa W HM3rpajwu objekaTa ca
TabeJapHHUM MPHKA30M IJJaHMPAHHUX U OCTBAPEHHUX YPOAHUCTHYKHX NapamMeTapa o 25.02. 2025.roauHe,

Oppenbama 4. 87 ctaB 4 Tayka 1, a y Be3H ca 4/. 76 3aKOHa, MPOMKMCAHO je Jia T/IaBHH ApPXKaBHU
apXUTEKTa:
1) Aaje carJIacHOCT Ha HAEjHO pjelliere apXUTEKTOHCKOT MPOjeKTa 3rpaje, Tpra, CKBepa, leTalulITa UK
rpa/ICKOT NapKa y TMorJie/ly ycar/aleHoCTH ca CMjepHUIlaMa 3a 06/IMKOBatbe U MaTepHjaIM3aliujy U3 4/1aHa
55 cTaB 2 Tauka 3 ¥ CTaB 3 OBOT 3aKOHA ¥ OCHOBHHMM ypOaHUCTHYKKUM TapaMeTpUMa (HH/AeKC H3rpaheHocTH,
HH/IEKC 3ay3eTOCTH, CIPATHOCT OJJHOCHO BUCHHA 06jeKTa U 0/JHOC MpeMa rpal)eBUHCKO] JIMHHU]H);
2) Aaje carJlacCHOCT Ha HJEjHO pjellere apXWTEeKTOHCKOT MPOjeKTa MPHUBPEMEHOT ob6jeKTa 3a KOjU ce
u3spabhyje r1aBHU MpojeKaT y 04HOCY Ha IPOrpaM U3 yiaHa 116 oBor 3aKOHa, KOjH je yCK/IaheH ca ApKaBHUM
CMjepHHUIIaMa pa3Boja apXUTEKTYPE;
3) uspabyje npojeKTHH 3a/jlaTaK 3a ypOAHUCTHYKH POjEKAT;
4) naje carJlacCHOCT Ha ypOAHUCTUYKH MIPOjeKaT;
5) Aaje cariacHocT Ha [IporpaM npuBpeMeHHX oGjekaTa y Aujesly 06/IMKOBatba U MaTepHjanusanmje;
6) yrBphyje cMjepHuIle 3a ycK/1ahuBatbe CIIO/bHOT H3TJleJa objeKaTa u3 4iaHa 154 oBor 3aKoHa.

Oapenbama 4. 88 cTaB 1 3akOHa, MPOIHKCAHO je /ia Ce NOCJIOBH IJIABHOT IpXKAaBHOT ADXMTEKTE M3 Y/laHa
87 cTaB 4 Tayka 1 0BOTr 3aKOHA KOjH ce oHOCe Ha 3rpaje 10 3000 M2 6pyTo rpaheBUHCKE NOBPILUKHE, H3y3€eB
XOTesla OJHOCHO TYPMCTHYKOT Hace/ba Ca YeTHPH MJIM IIeT 3Bje3[Julja U TYPUCTHYKOT PHU30PTa, Kao H
MOCJIOBU U3 4JsiaHa 87 cTtaB 4 Tayka 2, 3, 5 U 6 npeHoce ce HA jeJUHHILY JIOKaJIHE CaMOylnpaBe U Ja 3a



06aB/barbe OBHX I10C/I0BA U3BPUIHH OpraH je/AMHMLE JIOKa/THE cCaMoymnpaBe HMeHyje I/IaBHOT rpajckor
apXHUTEKTY.

['1aBHU rpajcku apxuTekTa je PasMOTPHO JOCTAB/bEHO H/IEJHO PjelleHe apXHUTEKTOHCKOT IIpOjeKTa 3a
PEKOHCTPYKLUHjy nocTojeher o6jekTa Ha Aujeny YI1-101 AVI-a “Topwu Taaym” Bepane u ogyunia kaoy
AHUCIO3HWTHUBY pjeliera U3 crnegehux pasora:

Onpen6ama uit. 87 craB 1 ucror 3akoHa MPONKCAHO je Aja Ce carJacHOCT W3/aje Ha OCHOBY /Ip>KaBHUX
CMjepHHLA pa3Boja APXUTEKTYpe, a 4JaHOM 215 ga [0 JoHOWEeHa ApMKaBHHX CMjepHHLA pa3Boja
dPXUTEKTYpe NPHUMjeryjy Ce yC/IOBH M3 IJIAHCKOT JOKyMEeHTa KOjU Ce OAHOCE Ha OG/JMKOBame U
MaTepjaJu3alujy o6jeKTa.

YBUZOM y npeAMeTHH JleTa/bHU YPGAHHUCTHYKY [IaH Cy NponHCaHe CMjepHHLE 33 MaTepjaau3aLujy
U 06JIMKOBHOCT:

PemaBamem 3axTjeBa KopHCHHKa 3a TPaZirbOM H/IH WHTEPBEHLHjOM Ha noctojehuM o6jekTHMma, y3
CTPHKTHY KOHTDOJy TeXHHYKe JOKYMEHTalHje u peannsauuje, ponpunehe ce yHanpehemy
APXMTEKTOHCKHX U INKOBHHX BPEJHOCTH CaMHUX 06GjeKaTa, a CaMUM THM H YKYIIHE C/IMKe Hace/ba U Tpaja.
Pamryuhasamem nomohHux 1 pasuux APYrux o6jekaTa y yHyTpaLIkbOCTH TKUBA a KOjH He 33/J0BOJbaBajy
yc/10Be U3 M1aHa Ao6uhe ce c10604HU MPOCTOPH 3a 03e/eHaBatbe 1 ypeberbe, He3aBHCHO 0 KapaKTepa
B/IACHHUIITBA Ha/l 3€M/bULITEM. ADXUTEKTOHCKH BOJIyMeHH o6jeKaTa MODpajy 6MTH NaXK/bUBO MPOjeKTOBAHH
Ca iM/beM Jj06Hjarba XOMOreHe CIMKE Hace/ba ’ rpaza.

®dacazie oGjexara Kao H KpOBHH MIOKPHBAYH Cy npe/iBUhEHH 0/] KBaJIUTETHOT ¥ TPAjHOT MaTepHjana U
KBaJIUTETHO yrpaheHu.

Y o6jekTHMa y KojuMa ce npu3emsba KOPHCTE Kao MOC/I0BHH NPOCTOPH HCTH EHTEPHjePCKH Mopajy 6UTH
o6pabeHn y ckazy ca 06jeKToM y KoMe ce Hasase. M3103u Tpeba Aia Cy y CKJIaJy ca CyceJHUM H3/103UMa U
Yy CKaJlly ca apXHTeKTYpOM KOHKPETHOT 06jeKTa.

Komepuujanuu HaTnucu u navou Mopajy OUTH peasi30BaHU Ha BUCOKOM JIMKOBHOM HHUBOY.

Ypb6ana onpema Mopa 6UTH NpojeKTOBaHa, 6HpaHa W KOOPAHMHHPAHA Ca MAKHOM, TOCEGHO y OKBHDY
npocTopa rje ce npeasubha Behe okynbame.

PacsjeTy npocropa kosnckux W memauxux KOMyHMKallMja Tpe6a M3BeCTH NAK/HHBO 0JaGPaHUM
PacBETHHM THjeJIMMa, Ca J0BOJbHUM OCBET/bajeM 3a noTpebe HopMaHe GYHKIHje TPOCTOpa.

EBentyanny etanHoct rpabema objekTa Tpe6Ga NPEABHUAETH TEXHMYKOM ZAOKYMEHTALUjoM, V3
oAroBapajyhe ono6pemwe yp6aHUCTHYKe cayxoe.

3a cBe 06jeKTe Cy 06aBe3HH KOCH KPOBOBH, ABOBOZIHH HJIM Y€TBOPOBOAHH, a KOJ| KOMIUIMKOBAHHjUX
o6jeKkaTa U KOMGMHOBAHH, HAaru6 KPOBHHX PaBHH je Y QYHKIHMjU 04a6paHOr KPOBHOT nokpuBada. Kposuwu
TIOKPHUBAY je eI, eTePHHUT, TEroJ1a, IMM MU HEKH ADPYTH KBaJIMT€TaH MaTepHjal.

OGpaza nposopckux 0TBOpa U BpaTa ipBeTOM W/IH asl.6paBapuja ogHocHo [1BI], y 6eJ10j 60j1 UK y 60ju
KOja je y CK/1a/ly ca apXUTEeKTYpOM H MaTepHIaanu3anujoM 06jeKTa.

Orpaze oko mapresie u Kamuje, Kao eleMeHTe ApXUTEKType 06jeKTa U ypehera ABOPHILITA NAK/BUBO
OCMHC/IUTH U YCKIAIUTH Ca ONIITOM CIHKOM 06jeKTa U OKOJIHHe.

lIpojekaT o6jexta u ypeheme lapne/ie npeMa yJIMLUH PaJUTH NpeMa yp6aHUCTHYKO — TeXHHUYKUM
yCJI0OBHMaA H y NOTOBOPY ca yp6aHHUCTHYKOM CAYyKGOM. 3a nocrojehe o6jekTe Ha Kojuma je npeasubena
ozipeheHa HHTepBeHIHja, KOPHCHUK je y o6aBe3M ha AOCTaBHM HaIeKHOM OpraHy Ha yBH/J| CHUMJ/bEHY
APXMTEKTOHCKY CTPYKTYPY OGjeKTa W HeroB OJHOC NMpeMa CyceAuMa, IITO je moce6HO 3HAYajHO KOZA
objekaTa KojH ce Joaupyjy.

IloTpe6Ho je y npojekToBamy u M3BOhewy 06e36eJUTH IPUCTYII CBAKOM 06jeKTy KOjH MOTY Jja KOpUCTe
/INLA CMarbeHe MOKPeT/bUBOCTH, TaKohe HUBeJAlKjy CBUX MEeMayKUX CTa3a | NpoJ1asa paJiuTH y CKJIay ca
BaxxehuM [1paBHITHHKOM 0 6JIHXKHM yCI0BMMA U Ha1nHy npuarohasama oGjekara 3a IPUCTYI H KpeTarbe
JINLA CMakbeHe NOKPEeT/bLUBOCTH

IIpenopyke 3a npojekToBame oGjekara:

- Tabaputu y ocHoBu oGjekaTa Tpe6a Aa uMajy, 1o MoryhHOCTH, npaBu/He reomeTpujcke ¢popme. To cy
dopme cumeTpuyHe y 0AHOCY Ha IJIaBHe oce 0bjeKaTa, Kao Ha MpUMjep, MPaBOYTa0Ha, KBa/ipaTHA U CJIMYHO.
- Koz objekara koju mopajy aa HMajy C/loXKeHe raGapuTe y OCHOBH H YHJU TOjeJUHU [jeJIOBH HMajy
PA3/THYHTE CIPATHOCTH , Tpe6a CEM3MHUYKUM [JU/IATALHOHUM $yrama raGapuT 06jeKTa MOAHjeTUTH TAKO
/Aa NOje/INHHU JIjeJIOBH UMajy NpaBHJIHE dopMe y OCHOBHM U 1O BUCHHH U oMmoryhe npojekToBama 3ace6HMX
KOHCTPYKTHUBHUX je IMHHULA.

- Moryha je npumjena HajpasnuuuTHjuX MaTepHjaja U ejieMeHaTa 3a WCryHy. [IpegHoCT HMajy JiaraHe
npepabpUKoBaHe HCIyHe, KOje GUTHO He yTHYy Ha NOHallakbe OCHOBHOI KOHCTPYKTHBHOT CHCTEMa.
YKO/IMKO ce mpuMjeryje KpyTa U MacHBHA ucnyHa (oneka MM 6JIOKOBH Hajpas/MuuTHjer Tuna) TpeGa
Y3€TH Y 063HMp yTHLaj HCIIyHe Ha OCHOBHH KOHCTPYKTHBHH cHcTeM. (cTp. 95 [1YII-a , Bepane*)



OCHOBHUM YPGAHUCTUYKUM napamerpuma 3a YI1 101 je nponucaHo:

- NOBPUIMHA yp6aHUCTHYKe mapueste: 2984.33 m? (auo VII 2.089,93m%)

- CIOPATHOCT (WM BUCHHA 06jekTa)- [1+4+[1k

-~ MaKCHMaJIHH HH/IEKC 3ay3€TOCTH: Max MOBPIIMHA Npu3eMsba 1193.732 m?(U3-0,4)
- MaKCHMa/HH HH/eKC u3rpaheHoctu: BI'PIT max 7162.392 m?(Uusrp-2,4)

- OIHOC npeMa rpaheBHHCKOj tuHUju: 'paheBUHCKa JIMHHja Cce 3ap)KaBa

Ha ocHoBy yBuaa y TekcTyanny u rpapuyKy JOKYMEHTaLHjy AOCTaB/bEHOT WpejHor pjemema
APXUTEKTOHCKOT NpPOjeKTa, T[JaBHH TpPaJCKM apXUTEKTa je YTBPAMO Ja je BOJyMeHOM U
NoJI0XKajeM  06jeKaT yKJIOMUbeH y oKpyxeme. Pacase o6jexarta Kao u KPOBHH IIOKPHUBAY Cy npeABuheHH
O/ KBAaJUTETHOT W TpajHOr Marepujana. [lapkuparme je miaHHpaHO y OKBHUDY MaplueJie y CKaJay ca
TI/TAHCKMM JIOKYMEHTOH . O0jeKaT je y rpaHMIaMa MaKCHMajHO 3aJaTHX BHCHMHA, Ca KOCHM KPDOBOM H
AIEKBATHOM CTOJIAPHjOM.

Ha pujeny yp6anucTudke napuene npeaMeTHH objekat je ykymHe 6pyTo noBpmuHe 1.075,25 M? ca
MH/eKCOM u3rpaheHoct 0.38 ( Makc. mIaHHUpaHH je 2,4) ,cnpatHocty [1+1 (Max MJaHHUpPAaHO MECT
Ha/I3eMHHX eTaxa ca MoryhHouwhy usrpagmwe noasemue etaxe). O6jexaT je ToCTaB/beH y rpaHMLaMa
3a/laTHX rpaheBUHCKHX JMHKja. OcTBapeHH UHIeKC 3ayseTocTH je 0.34 (nnaHupau# je go 0.4 ) a 3agata
CIPaTHOCT ycarjauleHa ca NpomHcaHOM cnpaTHomhy. BosymeHoM je o6jexar YKJION/b€HHM y LIHPH
MPOCTOp M/IaHWpaHe 30He. Pacafie ¥ KPOBHH MOKPHBAy Cy mpeABHBEHH 0/ KBaJUTETHOI M TpajHOT
MaTepjasia y CK/1aj/ly Ca HAMj€HOM U KTMMaTCKHMM YCI0BUMA.

Y JUruTanHoOM H/EJHOM pjellemy je AOCTaB/beHa H3jaBa [JIaBHOT MHXemepa oJ 25.02. 2025.roa. ca
Tabe/apHUM TNPHKA30M [JAHUPAHHX M OCTBapeHHX YPOAHMCTHYKUX IMapaMeTapa, JIHCT
HENMOKPeTHOCTH 294 -mpenuc y KoMe je NoAHOCH/ALL 3axTjeBa y CBOjUHHM NapleJie YUMe je J0Ka3aHo ja
MOAHOCH/IAL| 3aXTjeBa MMa pHjelleHe HMOBUHCKe ofHoce. [TomTo Y JINCTY HEMOKPETHOCTH MOCTOj€e yIIUCAHH
TO/IAUN O TEPETHMA H OTPAHHYeH-HMa Be3aHH 3a CTaTyC XHIIOTEKE HA KIMOBMHH ,IPUJIOXKEHA je CarsacHocT
XWNOTEKapHOr nosepuona aj XunorekapHe 6aHke 6p. 600-69/2 ox 14.01.2024.r.

Y WpejHoM pjemiemy je yrpaben EnaGopar napuesanuje goo ,PROGRES MV“ u3 Bepana br. 6p.81/24
OBjepeH KOA YTpaBe 3a HEKpeTHHHe 10 6p.111-919-24-1-YII- 835 od 20.05.2024.g.

[Tpu o6pasnoxermy oBor pjewersa, r1aBHU rpajgCcKH ApPXMTEKTa yKasyje [ja je MPBOCTENEHO pjelierhe
AAOHU]jeTO 6e3 u3jallbaBamba CTPaHKe 0 Pe3y/ITaTUMa HCITUTHOT NoCTynKa, 6yayhu Aa je 3axTjeB cTpaHke y
LjesIocTH ycBojeH-4s1aH 113 ctaB 1 Tayka 2 3aKoHa 0 YIPaBHOM IOCTYIIKY.

Koz nznoxeHor npaBHOT ¥ YHH-€HHYHOT CTaba CTBADH, [JIABHH T'PaZICKM apXMTEKTa je Hallao Ja Cy ce
CTEK/JIU yCJIOBH 3a JlaBalbe€ CarJIaCHOCTH . ! Ha H[IEJHO pjellielbe apPXUTEKTOHCKOT
NpOjeKTa 3a PEKOHCTPYKLHjy mocTojeher mocaoBHOr 00jeKTa 3a CK/IaJMIITERE U NPO/aja rpaheBUHCKOT
MaTepHjaja y MOCNOBHH 06jeKaT HaMjeHe MPOJajHO H3/M0MKOeHH npocTop ca npatehum cagpkajuma 3a
ABHje dpaze Ha KaT.mapuenu 6p.237/1 ynucaHoj y JIH 294-npenuc KO Bepane, ogHOCHO Ha Aujeny YI1101
AYIl-a ,Fopwu Tanym“ y 30HM LEHTPaTHUX AjenaTHOCTH y ocHoBH BPTPII 967,26M? , cnpatHocTu [T+1
BPTPII o6e dase 1.07525 M* ox wera je BPTPIl mnpee daze 967,26M% a Apyre dase 170,70M? no
PeKanWTy/JalMju MOBPIUMHA Y MOrJeAy YCarjaalleHOCTH ca CMjepHHLIAMa 3a O0O6J/IMKOBame |
MaTepHjannu3anmjy 06jeKTa, H OCHOBHUM YPGaHUCTHYKUM napamMeTpHUMa (MakcMMasnHa GpyTo pa3BHjeHa
MOBPIINHA, CIPaTHOCT OAHOCHO BUCHHA 06jeKTpa M 0JJHOC MpeMa rpaheBHHCKOj IMHHjH).

Hmajyhu y Busly cBe HaBeieHO, 0Baj JaBHOIIPABHH OPTaH je 0JJ/IyYHO Kao y AUCTIO3UTHUBY OBOT pjellera.

YIIYTCTBO O NPABHOJ 3AILLITUTH:

[IpoTus oBor pjelera Moxe ce U3jaBUTH Kasba MHHHCTapCTBY MPOCTOPHOT MJIaHHPaa YPGAHU3MA U
ApXaBHE HMOBHHE, y POKy 0/ 15 1aHa o/ aHa npujeMa pjeluemsa. XKasi6a ce npefaje npeko Ciayx6e [J1aBHOT
TPAa/ZICKOT apXHTEKTe y /iBa MPUMjepKa, TakcupaHa ca 5,00 € afMUHHCTpaTHBHE TaKce Ha ’KHPO - pa4yH 6p.
530-6046777-40, a ucTa ce MOXe M3jaBUTH M Ha 3aMMCHHUK.

HocraButu:1x logHOCHOLY 3axTjeBa, 1X y npeaMeTy U 1x a/a

.~ TnaBHY rpaicCKu apXUTeKT
apx.Coma GumeyHoBHh-BykoBuh AunmuHK.
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