LIPHA TOPA

ONIITUHA BEPAHE

CNYXKBA I'VTABHOT T'PAZICKOT APXUTEKTE
Bpoj: 13-333/24- 3T

Bepane: 17.10.2024. roguHe

[laBHU TpaJickM apxuTeKTa, pjeinaBajyhu no 3axtjeBy CekpeTapujaTa 3a NJaHHpawme U ypebhemwe
npocropa 6p. 07-332/24-748/1 on 08.10.2024. roauHe, 3a u3JaBake CMjepHUIla 3a yckjahuBamwe
CHOJbHOT U3rJjeja 6ecnipaBHOr ctaMbeHor 06jeKTa, Ha OCHOBY 4Ji. 87 U 88, cTaB 4 anvHeja 6 ¥ yiaHa 154
ctaB 8 1 9 3akoHa 0 MJIaHHWpaky NpoCcTopa U U3rpaamwu objekara (,Caauct LI 6p. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20 u 86/22), u Ha ocHOBY cMjepHHLa 3a cupoBobhewe I1YIl-a ,Bepane” (,Casuct LUl - onmTUHCKH
nponucu”, 6p. 35/14), yrBphyje:

CMJEPHUIE

3a yckJabuBame CIIOJ/bHOT HM3IJieJa 6eClipaBHOT CTaMOeHOor 06jeKTa MHBEeCTUTOpA

! u3 BepaHa, uarpaheHor Ha KaT. napuesu 6p. 232 /9 ynucanoj y JIH 581- npenuc KO Jlyxar y
CBOjUHU UHBecTUTOpa y 3axBaTy [1YIl-a ,bepaHe”, y 30HM Hace/ba-CTaHOBaE MaJWX I'yCTHHA.
CMjepHHIIaMa 3a clipoBohere npeiMeTHOT MJIAaHCKOT JOKyMEeHTa je nponucaHo ciesehe:

H3rpaama HoBe Kyhe y ckiiazy ¢ TpaJuLiyjoMm:

[log oBMM ce He mNoJpasyMHjeBa HMMHUTal¥ja TpaAulMOHaJHe Kyhe, Beh ce mnpenopyuyje
peuHTepnpeTanuja oapeheHUX TUMONOWKHUX OJJIMKA Yy CIIpe3u ca caBpeMeHUM QYHKIIMOHAHUM,
rpaheBUHCKUM, HHCTAJallUOHUM, EHEPIeTCKUM U 1ej3aXKHUM pjelllebUMa.

HoBa kyha Moxe fia 6y/ie HocTaB/beHa Ha pa3JINuYUTe HauKWHe, aJii CBOjOM MTIOCTAaBKOM He CMHje Jia
yrpo3u cycjefiHe Kyhe, WJid jaBHe NOBpILMHeE, jaBHe 06jekTe, HHOPACTPYKTypy U ci. [la 6 ce 0BO
06e36ujeinsI0 NOTPEOHO je Jla ce NPH MpPOjeKTOBawy M U3rpajbu HOBe Kyhe MOIITYjy NpaBuJa
Koja ce cpehy y TpaZHl|MOHAJIHOj apXUTEKTYPH, KOja Cy ce KpUCTaskcajla Kpo3 BpUjeMe U Kojuma
Cy lojiaTa ¥ HeKa HOBa.

Ycjenamwe TepeHa 3a MOCTaB/balbe YUTaBe OCHOBe Kyhe Ha paBHY MOBPLIMHY ce He Mpenopyyyje,
Beh nipuje ocHoBa Kyhe Tpe6a /ia ce Kpo3 ZieHUBeJIallyjy IpUJIaro/iu najly TepeHa.

ApXUTEKTYypy, apXUTEKTOHCKe KOMIIO3UIlHje, 00JIUK, JUMeH3HUje, eJieMeHTe, 60jy U MaTepujajie
Tpeba J0BECTH Y Be3y ca CTUJICKUM OJi/IMKaMa JIOKaJ/lHe apXUTeKTYype.

CnpaTHa BUMCHHa Tpeba Ja je yckiaheHa ca cnpaTHHM BHCHHaMa objekaTa y oOKpyxemy. [abapuT
Tpe6a PopMupaTH KopuliheweM CIPaTHUX BUCHHA Yy CKJaZly ca OKOJMHOM H ca OTBOpUMA
okoJsiHUX Kyha. Hajueuthe To He 61 Tpe6asio a 6yie ca Behum 6pojeM eTaxka oJ TPH, OJJHOCHO ca
BehuM 6pojeM MehycnipaTHUX KOHCTpPYKIUja o/ iBHje, riejajyhu ca HajHUKe cTpaHe Kyhe. 3a/iba
eTaxka Moxe Jia 6y/le paheHa Kao ¥ eTaka MCNOJ, e, 3Ha4M ca paBHHUM IJ1aPOHOM NpH yeMy je
W3HaJl TOT MpPOCTOpa TaBaHCKHU NPOCTOP, UK MOxe Aa OyJe paheHa Kao MOTKPOB/be Ca KOCUM
niadgoHoM. OTBOPH 3a po30pe U BpaTa Ha Apyroj u Tpehoj eTaxku Tpeba Jia Cy 1Mo MOBPUIMHHU Y
CKJIaZly ca OTBOpMMa Cycje JHUX ob6jekaTa.

KommoHoBamweM Beher 6poja oCHOBHUX BoJiyMeHa (Ky6yca) ¥ aHekca nojp:kaHo je u moryhe je
JOGUTH HU30Be, Ipylle WK rpo3/ioBe Kyha. YKynHa noBpuIMHa MoOXe Jia 6y/ie BpJIo BeJIMKa U Jia
3a/l10BOJbH pa3/IMuUMTE NIporpame, a ia ce NIPUTOM He yrpo3e TpaJMIIHOHAIIHE CTHJICKE OJIJIUKE.
Ypebewe noBpuivHe ABOPHUILTA Tpeba U3BECTH y CKJIAJy ca NPUPOJHOM MOpPDOJIOTHjOM TepeHa,
ca IITO Make N0J3U/ia, OTpajia, CTeNeHUIa, paMIIi U [ipYTUX eJieMeHTa KOjH, ako UX U UMa, Tpeba
Jla 6yay rpabeHu oJf KaMeHa M OCTa/iMX NMPUPOJHUX MaTepHjaia. 3a ABOPHUIITA KOPUCTUTH
ayTOXTOHe BpcTe 6usbaka. (cTp. 113 [1YI1-a ,,Bepane”)



IIpenopyke 3a npojeKkToBame o6GjeKara:

- Ma6apuTH y ocHOBH o6jekaTa TpeGa Aa MMajy, 10 MOryhHOCTH, IpaBHUJIHE reoMeTpHjcKe popMe.
To cy dopme cumeTpuyHe y OJHOCY Ha IJlaBHe OCe objeKaTa, Kao Ha IpHMjep, paBOyraoHa,
KBaJipaTHa U CJIMYHO.

- Koz o6jekata koju Mopajy /la MMajy C/loXeHe raGapuTe Y OCHOBH M 4MjH IOjeJMHH JijeJIOBH
MMajy pas/iiYuTe CpaTHOCTH (Ha MpUMep, TYPUCTHUYKH 06GjeKTH THIa XOTeJia ca peCTOpaHHUMa U
CIMYHUM QyHKIMjaMa), Tpe6a CeM3MHYKHM JWJIaTallMOHMM ¢yrama rabapuT ob6jekTa
MO/iMjeIMTH TAKO /ia NOje/INHU JijeIOBH MMajy paBHJIHe GOpMe Y OCHOBH U 110 BUCHHHU M oMoryhe
MpojeKTOBaka 3ace0OHUX KOHCTPYKTUBHUX je IMHUIA.

- Moryha je npuMjeHa Hajpas/JMYMTHjUX MaTepHjala U ejieMeHaTa 3a UCHyHy. [IpefHOCT UMajy
naraHe npedabpuKoBaHe UCIyHe, Koje GUTHO He YTHYY Ha MOHAIake OCHOBHOI KOHCTPYKTHBHOT
CHCTeMa. YKOJIMKO ce IpHMjewyje KpyTa M MacHBHa HCNyHa (omeka WU G6GJIOKOBH
Hajpas/JIMyMTHjer TUna) Tpe6a y3eTH y O063Mp YTHIAj UCIYHE HAa OCHOBHHM KOHCTPYKTMBHHU
cucreM. (cTp. 95 [1YIl-a , Bepane”)

HATIOMEHA:

3a ob6jexTe usrpahene Ges rpaheBHHCKe /103BOJIe MOXe Ce HaKHaJHO NMPUGaBUTH rpaheBHHCKA
A03B0JIa, YKOJIMKO 3a/I0BO/baBajy yC/l0Be 3a IJIaHUpaHe 00jeKTe JjaTe OBUM [[JlaHOM YKOJHKO He
HapyliaBajy NJIaHUpaHy peryJiaTUBY W He HaJjla3e ce y KOPH/IOpMMa KOju ce 4yBajy 3a U3rpajmby
HHOpacTpyKType W 3amruheHUM KopuaopuMa.llpeMeTHH o6jekaT je BaH 30He MJIAHUPAHHX
3alUTUTHUX KOOpHUOpa.

AOCTABUTH: 1x noaHOoCHOLY 3axTjeBa, 1X y npeaMeTy 1 1x a/a

FJTABHU T'PAZICKH APXUTEKTA
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U3BOA U3 NYN-a GEPAHE
(Cn.nuct Ur-onwrtuHcku nponucu 6p.35/14)

NOKALIMIA:K.N.6p. 232/9 KO Jlyxal

HAMIJEHA:cTaHOBake Manux ryctuHa

Granica generalnog urbanistigkog riesenja
Povidine 2a stancvanje male gustine
d0 120 stha

Povrine za stanovanje srednje gustin
130255 stha o are srednje gustine

Povriine 2a stanovanje vace gustine
250-500 stha

Powrgine 2a centrane dielathosti

PovrSine 2a turizam (T1-hotel; T3-motel kanp)
Povisine za $kolstvo i socjalnu zastity
Powrsine 2a 2dravstvenu zastitu

Povrsine 2a kultury

Powrdine 2a sport i relaaacijy

PowrSine 2a industriju | proizvodnju

PowrSine za mjeSovite namjens

Povisine javne namjene

Povriine za specijain namjens

Povrsine ogranizene namjane
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TICENA KULTURNA DOBRA

Poljoprivradne povisine - powrsine 2a ribnjak

Pdjoprivredne povrsine

Zalfitne Sume

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti hidrotehnitke infrastruidure

Objeiti komunalne infrastrukture

Zona zaitite dalekovoda

Povrsine za groblja

Povrsine za vierske objektz

Za#itna (buffer) zona | Sakraka arhitelkaura
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VODENE POVREINE

Povriinske vada-rogufiseni vodotosi g Rijske

POTENCIJALNA KULTURNA DOBRA

ZASTICENA KULTURNA DOBRA
Zatitna (buffer) 2ona
Javna arhitektura
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VODENE POVRSINE

SADBRACAINA INFRASTRUKTURA

Povrinske voda-regulisani vodotoct

POTENCHALNA KULTURNA DOBRA
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@ Magistaiha sacbracajnica
@IS Regionalna sacbracajnica
-  Lokaini put

Planinski put
amsmmmemn  Sabime ulice
ammmm— Glavna gradske ulice

Denivelisana raskrsnica

Raskrsnica u nivou na
primamoj mresi



