[JPHA TOPA

OINIITHUHA BEPAHE

Ciyx6a r/IaBHOT IpaiICKOT apXUTeKTe
Bpoj: 13-333/24-369/1

Bepane, 10.10.2024. rogune

['JIaBHHM rpa/iCKu apXWTeKTa, pjellaBajyhu no saxTtjeBy - 6p.13-333/24-369 op
07.10.2024.rop. , 3a [JaBame carjJlaCHOCTH Ha MH/EjHO pjelllelbe aApXUTEKTOHCKOT INpojeKTa 3a
U3rpa/itby cTaMb6eHo-N0C/JI0BHOI 06jeKTa Ha KaTacTapckoj napueasn 6p. 1004/1 KO Ilemmna ynucaHojy JIH
109-npenuc KO Ilemna, ogHocHo Ha aujeny YII 163 /iVIl-a ,BucTpuina“ y 30HM cTaHOBama MaJux
rycTMHa Ha OoCHOBY 4/1.87 y Be3M ca cTaBoM 4.Tayka 1 u uinaHa 88 3akoHa o miaHHMpamy OpocTopa U
usrpajimu objekara (,,Cayx6enu auct LI, 6poj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 u 4/23), un. 18
craB 1 3akoHa o ynpaBHoM noctynky (“Cia. aucr UI', 6p. 56/14, 20/15,40/16 u 37/17),u u4n. 34 Opnyke
0 OpraHMsalyjy U HaYKHHY pajia JJoKa/lHe ynpaBe onuTuHe bepade (,Ci. iuct Ul - ONIITHHCKYA POTTUCH®,
6p. 03/23,08/231i 16/23), poHocu:

PJEIIE®®BE

Jlaje ce carsiacHOCT . Ha H/IejHO pjellerbe apXUTEKTOHCKOI IIpojeKTa 3a
U3rpa/iiby cTaM6eHO-II0CI0BHOT 00jeKTa Ha KaTacTapckoj napuenu 6p. 1004/1 ynucanoj y JIH-npenuc 109
KO MNemna nospmute 1107m?%, ogHocHo Ha aujeay YI1 163 [YIl-a ,BucTpuua“ y 30HM cTaHOBambha MaJux
rycTHHA , GpPyTO MOBPIIMHE Y OCHOBM MpuseM/ba 228,46M? , cipatHocTu [1+1 , 6pyTo noBpmuHe o6jekTa
451.73 M? y norie/ly ycar/ialeHOCTH ca:

- CMjepHHu1iaMa 3a 06/IMKOBakbe U MaTepujaniu3anujy o6jekTa,
- OcHOBHMM ypO6aHMCTHYKHM @apaMeTpuMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, WH/leKC Hu3rpaeHOCTH,CrpaTHOCT
OZJHOCHO BUCHHA 00jeKTa U 0ZJHOC ITpeMa rpaljeBUHCKOj IMHUjH).

O6passnoxeme

3axTjeBoM 6p. 6p.13-333/24-369 o0y 07.10.2024.roA., oBOoM opraHy ce o6paTHo 3a
JlaBame CcarJlaCHOCTH Ha H/IejHO pjelllelbe  apXUTEKTOHCKOI MpojeKTa  3a U3rpajmwy cramGeHo-
NoCJIOBHOT 06jeKTa Ha KaTacTapckoj napuenu 6p. 1004/1 ynucanojy JIH-npenuc 109 KO Ileniia, ogHOCHO
Ha aujeny YI1 163 1VIl-a ,buctpuna“y 30H4 cTaHOBakha MallX I'yCTHHA.

Y3 3axTjeB je fjocTaB/beHO U/lejHO apXUTEKTOHCKO pjeliere Koje je ypaguo oo ,,ARHIMEX" RoZaje,
OBjepeHO eJIeKTPOHCKHUM MoTnHcoM obaamheHor snna 04.10.2024.r. y 09:34:21h., JIH 109-npenuc KO
[emna 6p.111-919-5369/2024 op 01.10.2024.r.xonuja maada 6p. 111-917/24-1/319 ox 01.10.2024.r.
usjare o, Ynpase 3a HekpeTHHHe [1] bepane,3jaBa npojekTanTa ca TabesiapHUM NpUKa30M IJIaHUPAHHX
M OCTBAapeHUX ypOaHUCTUYKHX mapaMeTapa of 27.09.2024.r. u UsjaBa reojetcke areHnuje“GEO-LUX" u3
bBepana o HayMHy npuJia3a napue/iy ca jaBHe IOBpPLIKHE.

Oppenbama 4. 87 ctaB 4 Tayka 1, a y Be3u ca Wwi. 76 3aK0oHa, NPOMKCAHO je /ia TJIaBHU JpKaBHHU
apXHUTeKTa:
1) faje carziacHOCT Ha H/IejHO pjelllerbe apXUTEKTOHCKOT NMpojeKTa 3rpajie, Tpra, CKBepa, leTaJuuTa uin
rpajCKor napkay norJje/ly ycarjalmeHoCTH ca CMjepHHLjaMa 3a 06/IMKOBambe U MaTepHjaiu3aliyjy us yjiaHa
55 cTaB 2 Tayka 3 ¥ cTaB 3 OBOr 3aKOHA H OCHOBHUM yp6aHUCTHYKUM NTapaMeTpuMa (HHZEeKC U3rpaheHoCTH,
HH/IEKC 3ay3eTOCTH, CIIPaTHOCT OJJHOCHO BUCHHA 06jeKTa U 0JHOC NpeMa rpal)eBUHCKOj JIMHU)jH);
2) jaje carjacHOCT Ha H/€jHO pjelllelbe apXHTEKTOHCKOT NpojeKTa NpUBPEMEHOr 06jeKTa 3a Koju ce
uspabyje riaBHH IpojekaT y 0[JHOCY Ha Iporpam 3 4iaHa 116 oBor 3aKoHa, KOjH je yckJiaheH ca ipkaBHUM
CMjepHHIL|aMa pa3Boja apXUTeKTYpe;
3) uspabyje npojeKTHH 3a/iaTak 3a ypOaHUCTUYKH NPOjeKaT;
4) paje carJacHOCT Ha ypOaHUCTUYKH MPOjeKar;
5) paje carnacHocT Ha [IporpaM npuBpeMeHHX oGjekaTa y Aujesy 06JIHKOBamba U MaTepujanusanuje;
6) yTBphyje cMjepHuIle 3a yckiahuBambe crio/bHOT U3rJie/ia o6jekaTa U3 wiaHa 154 oBor 3aKoHa.

Oppenbama 4. 88 ctaB 1 3akoHa, NPOMUCAHO je /ja Ce OC/0BU I'VIaBHOT [IP)XKaBHOT apXUTEKTe W3 YiaHa

87 ctaB 4 Ta4yka 1 oBor 3akoHa Koju ce ogHoce Ha 3rpajie 70 3000 M2 6pyTo rpal)eBUHCKe NOBPILIMHE, H3Y3€B
X0Tejla OJJHOCHO TYPpHCTHYKOI Hace/ba Ca YeTUPU WM IeT 3Bje3[Ulila U TYPUCTHYKOT PU3OPTa, Kao U

IIOCJIOBH M3 YJiaHa 87 cTaB 4 Tayka 2, 3, 5 U 6 IpeHoce ce Ha jeJWHHUIY JIOKa/IHe caMoylipaBe U Ja 3a



oGaB/batbe OBHMX I10CJI0BA U3BPUIHU OpPraH jefHHHIe JOKaIHe caMoynpaBe HMeHyje IJIaBHOT rpajicKor
apXMUTEKTY.

['naBuu rpajcku apxuTekTa je PasMOTpH/Ia 10CTaB/bEHO H/IejHO pjellietbe apXUTEKTOHCKOT NpojeKTa
3a U3rpajilby Npe/IMETHOT 0GjeKTa U O/Iy4H/Ia Kao y JUCIIO3UTHBY pjellerba U3 ciejehux passora:

Oapen6ama wi. 87 craB 1 ucTor 3akoHa NPONHKCaHO je /la Ce carJiacHOCT H3/jaje Ha OCHOBY /|p>kaBHHX
CMjepHHLA pa3Boja apXHTeKType, a wWwiaHoM 215 Aa 7o JoHOWIema ApKaBHUX CMjepHHLA pasBoja
APXMTEKType MNpHMjerbyjy Ce YCJOBH M3 IJIAHCKOT AOKyMeHTa KOjU ce oJHOCe Ha OOJMKOBame U
Marepjajusanujy objekra.

YBUIOM y mnpeaMeTHH [leTa/bHH ypOGaHHCTHYKM IJIaH HHUCy TNpONHCaHe JeTa/bHe CMjepHHUILe 3a
06/1MKOBatbe H MaTepja/iu3alHjy 1a ce HCTe NpeysuMajy H3 N/laHa Buler pe/a, [1Yl-a Bepane:

H3rpaama HoBe Kyhe y ckiaay ¢ TpaJguLujoM:

[loz oBMM ce He nopasymujeBa uMuTanuja TpajuuunoHanHe kyhe, Beh ce mpenopyuyje peunTepnperanuja
o/ipeheHHUX THMONOWIKUX OJJIMKA Yy Cpesu ca caBpeMeHMM (YHKLMOHAJHHM, rpaheBHHCKUM,
HHCTa/IallMOHUM, EHEePTreTCKUM H Mej3aKHUM pjelliehbuMa.

HoBa kyha mMoxe Jja 6y/ie nocraB/bena Ha Pas/IniKTe HAa4KHe, ajlu CBOjOM IIOCTAaBKOM He CMHje Jja yrpo3u
cycjeaHe Kyhe, uu jaBHe NOBpIIMHe, jaBHe oGjekTe, MHPpacTPyKTypy U ci1. Jla 61 ce oBo 06e36ujequsio
NoTpebHO je Ja ce mnpu NPOjeKTOBakby W M3rpajilbM HOBe Kyhe NOWTYjy mpaBuia Koja ce cpehy y
TPaJHI[MOHA/THOj apXUTEKTYPH, Koja Cy ce KpUCTaIHcana KpO3 BpHjeMe U KOjuMa Cy JiofjaTa i HeKa HoBa.
Ycjeuame TepeHa 3a nocTap/bake YHTABE OCHOBE Kyhe Ha paBHy NOBpINMHY ce He npenopydyje, Beh npuje
OcHoBa Kyhe Tpe6a /1a ce Kpo3 JleHHBenalLy]y IPUIArou najy TepeHa.

ApXUTEKTYpYy, apXUTeKTOHCKe KOMIO3HIIHje, OG/IHK, JUMeH3Hje, eJeMeHTe, 6ojy u MaTepujane Tpeba
AOBECTH y Be3y ca CTHICKUM O/I/IMKaMa JIOKa/lHe apXUTeKType.

CnparHa BucuHa Tpeb6a ja je yckaahena ca CIpaTHHM BHCHHaMa oGjekaTa y okpyxemy. [a6apuT Tpeba
¢opmupaTH KopHheweM cnpaTHUX BUCHHA Y CKJIajy ca OKOJIMHOM M Ca OTBOPMMA OKOJHMX Kyha.
Hajyemhe To He 61 Tpe6ano ga 6yse ca Behum OpojeM eTaxxa o/ TpH, OJHOCHO ca Behum 6pojem
MeDhycrnpaTHUX KOHCTPYKIHja o/ JBHje, riefajyhu ca HajHmxke ctpaHe kyhe. 3ajma eTaxa Moxe Ja 6yse
paheHa Kao u eTaxa HUCNOJ ke, 3HAYH ca PAaBHUM n1apOHOM IIPH YeMy je U3HaJ TOT MPOCTOPa TABAHCKHU
NpoCTOp, H/IK MOXe Aa Gyae pahbeHa Kao NOTKPOBJ/be ca KOCHM n1apoHom. OTBOpH 3a Ipo3ope M BpaTa Ha
Apyroj u Tpehoj eTaxku Tpe6a Jia Cy 110 IOBPUIUHH ¥ CK/Ia/ly ca OTBOpPHMa Cycje/JHUX o6jeKaTa.
KommnonoBamwem Beher 6poja 0CHOBHHX BoJlyMeHa (Ky6yca) M aHeKca MO/p>KaHo je H Moryhe je 1o6uTH
HH30Be, rpyne Wid rposjoBe kyha. YkynHa moBpuivHa Moxe Ja Oyzxe Bp/io BesWKa M Jja 3aJ0BOJbH
pas/M4MTe Nporpame, a ia ce IPUTOM He yrpo3e TPaAHLHOHANHE CTHIICKE OJJIHKe.

Ypeberbe noBpmMHe ABopHIITa TpeGa U3BECTH Y CKJajly ca npupo/iHOM Mop¢OJIOTHjOM TepeHa, ca IITo
Marbe M0/13K/a, 0rpaja, CTeNeHHMIa, paMIli U pyTHX eJIeMEHTa KOjH, aKo MX U MMa, Tpeba fa 6yay rpahenu
O/ KaMeHa U 0CTa/MX NPUPOJHHUX MaTepujaa. 3a JBOPHUINTA KOPUCTHTH ayTOXTOHe BpCTe Gu/baka. (CTp.
113 [1YIl-a ,Bepane*)

IIpenopyke 3a npojekToBame o6jekaTa:

- M'abapuTu y ocHoBH o6jekara Tpe6Ga ga uMajy, 10 MOryhHOCTH, NpaBH/IHe reoMeTpHjcKe ¢dopme. To cy
popMe cuMeTpHYHE y 0IHOCY Ha IJIaBHE oce objekaTa, Kao Ha IPUMjep, IpaBOyraoHa, KBa/ipaTHa U CJIMYHO.
- Kox o6jekara koju mopajy ga MMajy c/I0XKeHe rabapuTe y OCHOBM M YHjH NOjeJHHH [jeJIOBH HMajy
pas/IMYATe CIPaTHOCTH (Ha MpUMep, TYPUCTHUYKH 06jeKTH THma XoTesla ca pecTopaHuMa U CIHYHHM
dyHnknujama), Tpe6a cCeM3MUYKUM AunaTallHoHUM dpyraMa rabapur o6jeKkTa NIO/J{Hje/IUTH TAKO /1A M0jeiHHH
Aje/IOBH WMajy NpaBHIHe (GOpPMe y OCHOBH M NO BHCHHH H oMoryhe mnpojekToBama 3aceGHHX
KOHCTPYKTHBHUX je JHHHUIIA.

- Moryha je npumjena Hajpas/IMYUTHjUX MaTepHjaja U eJeMeHaTa 3a ucnyHy. [IpefgHocT uMajy narane
npepabpuKoBaHe HCIyHe, Koje GHTHO He yTHYy Ha NOHallakbe OCHOBHOI KOHCTPYKTMBHOI CHCTEMA.
YKO/IMKO Ce MpUMjeryje KpyTa U MacHBHa uCryHa (Omeka WM GJ0KOBH Hajpas/M4YHTHjer THMa) Tpeba
y3€TH y 063Mp yTHIaj HCIyHe Ha OCHOBHHU KOHCTPYKTHBHM cHCTeM. (cTp. 95 ITVII-a ,Bepane®)

OcCHOBHUM !QﬁaHHCTH'-lKHM napaMeTpuMa ie NIPONMHACAHO:

- MOBpIIKMHA ypbaHHCTHYKe napuee: 1.216,0m2

- CIpaTHOCT (MM BUCHHA 06jekTa)- Max [1+2, y3 MoryhHOCT U3rpa/iihe cyTepeHa uiu noApyma

- MaKCHMMa/IHH MH/eKc 3ay3eTocTH: Max 0,1 y3 nomroBamwe ocTanux napameTtapa

- MaKCHMMaJ/lHU WH/eKc usrpahenoctu: 500m?

- OJHOC npeMa rpabeBuHcKoj JuHHju: ['paheBuHCKa JIMHHja TpeMa pery/alHOHOj JIMHHUjHU npeMa
caobpahajuuiiama je nianupana 3.0M a fpeMa cyceJHUM napuesama 2.0M .



Ha ocHoBy yBHJa y TeKCTyalHy H rpaguuKky JOKyMEHTaLHjy A0CTaB/beHOT WjejHor pjeinema
apXMTEKTOHCKOr  MpOjeKTa, T[/IaBHA TIpajiCKu apXdTeKTa je YyTBpAM/Ia /i@ je BOJIyMEHOM  H
noJioajeM oOGjeKaT yKJIOI/beH Y OKpPYXerbe. dacasie objekaTa Kao ¥ KpOBHH IIOKpHUBA Cy npejBuheHu o/
KBaJINTETHOT ¥ TPajHOT MaTepHjana. [lapkuparbe je IVIaHUPaHo y okBupy napiee .06jekar je y rpaHulamMa
MaKCHMAa/IHO 33/jaTUX BUCHHA, CA KOCUM KPOBOM H aI€KBaTHOM CTOJIApPHjOM.

Jlokauuja TnpeAMeTHOTr o6jekra ce OAHOCH Ha /AHO yp6aHHCTHYKe Tnaplesie MOBpLIMHE
1107m?(n1aHUpaHa 1.216M?%) cxopHo 4naHy 237. 3aKoHa 0 NIaHHpaatby mpocTopa 1 u3rpajiibu objexkaTa
KOjuM je mponucaHo “/lo floHoIIeba N/IaHa renepasHe pery/anuje Lipae T'ope Moxe ce rpajiuTH Ha Jyjeny
yp6aHHCTHYKe maplie/ie, ako HejocTajyhu Ano ypbaHUCTHYKe Napuesie He yTH4e Ha GYHKIMOHATHOCT H
MPUCTYN 0GjeKTy M y3 YCJIOB /ia cé HH/CKCH 3ay3eTOCTH U M3rpaleHOCTH yTBpheHH 3a ypOaHHUCTHYKY
naplueJ/y yMame 3a HepocTajyhu Ao yp6aHUCTHYKE napuene.“

[IpeameTHH OGjeKaT je yKynHe 6pyTo moBpumuHe451.73 m?( Makc. JIaHUpaHa je 500.0m%) , cipaTHOCTH
M+1 (Max IUIAHApaHO TPM  Haj3eMHe  ETaKe ca MoryhHomhy wu3srpajme no/3eMHe
etaxe). OGjekaT je TOCTaB/beH y rpaHMliaMa 3a/iaTHX rpaheBUHCKHX JMHH]ja. OCTBapeHH UHpekc
3ayserocTH je 0.21 (nuIaHMpaHH je no 0.41),uHAEKC uarpahenoctn 0.40(n/1aHUpaHO je 10 0.41) a 3ajara
CIPaTHOCT ycarjameHa ca MpomnucaHoM cnpartHouthy. BosymeHom je o6jekaT yKJOIJbEHUM y IIHMPH
npocTop IaHupaHe 3oHe. Qacajie W KpOBHU NOKpuBay Cy mpejBuheHH Off KBAIUTETHOT M TpajHor
Marepja/a y CKJIajly ca HaMjeHOM H KJIMMaTCKUM yCJI0BHMA.

Y uziejHoM pjeliemy je yrpahen Tabe/lapH{ NpHUKa3 IUIAHMPAHHX W OCTBAPEHMX ypOaHHCTHIKUX
napamerapa, EnrabopaT napiesiaiyje oBjepeH KoA Ynpase 3a HeKpeTHHHE Koje je ypaauo Aoo“ GEO-LUX" u3
BepaHa, IMCT HENOKPETHOCTH U KOMHJa M/1aHa ,4uME je /0Ka3aHO @ MOJHOCHIIAL| 3aXTjeBa MMa pujeLieHe
MMOBHHCKe O/IHOCe.

Tipu o6pas/ioxerby OBOT pjellieba, r1aBHH IPaACKH apXWMTeKTa ykasyje /Aa je NpBOCTENeHO pjeuiemne
JoHHjeTo Ge3 u3jalllbaBatba CTPaHKe 0 pe3y/ITaTUMa HCIMTHOT MOCTyNKa, 6yyhu /a je 3axTjeB CTpaHKe y
1jesiocTH ycBojeH-41aH 113 cTas 1 Tayka 2 3aKoHa 0 yIpaBHOM MOCTYTKY.

Ko/1 W3J10)KeHOT IPaBHOT ¥ YMIbeHHYHOT CTatba CTBAPH, [MIaBHH rpajiCK{ apXMTeKTa je Hallia jia cy ce
CTeK/IM YCJIOBU 3a /JjaBarbe CarjlacHOCTH . ) ’ Ha W/IejHO pjellerbe apXUTeKTOHCKOTr
npojeKTa 3a U3rpajby cTaMGeHO-MOCI0BHOT 06jeKTa Ha KaTacTapCKoj napenu 6p. 1004 /1 ynucanoj y JIH-
npenuc 109 KO [lemna, 0ofHOCHO Ha aujeny YII 163 JYIl-a ,BucTpuua“ y 30HH CTaHOBarba MajHX
rycTuHa , 6pyTO NOBpLIHHE y OCHOBH NPU3EM/bA 228,46M% , cnpatdHocTtH [1+1, 6pyTO NOBpLIHHE objekTa
451.73 mM? y norjiefy ycar/jameHocTd ca cMjepHHL[aMa 3a 00JIHKOBarbe U MaTepHjaiu3anujy objekTa, 1
OCHOBHHMM ypOAHUCTHYKUM NapaMeTpuMa (MakcuMasiHa 6pyTo pasBHjeHa NOBPLIMHA, CIPATHOCT O/IHOCHO
BHCHHA 00jeKTpa ¥ 0OJHOC peMa rpaheBUHCKOj IMHHU]H).

Wmajyhu y BU/ly cBe HaBe/ieHO, 0Baj jaBHONpaBHH OpraH je 0//Iy4HO Kao y AMCTIO3UTHBY OBOT pjelierba.

YIIYTCTBO O ITIPABHOJ 3ALITUTH:

[IpoTUB OBOT pjellierba MOXe ce ¥3jaBUTH aj16a MUHMCTApCTBY NPOCTOPHOT N/aHKpamba ypbaHu3Ma U
Jp’kaBHe HMOBHHE, Y POKY 0/} 15 faHa o/} /iaHa pyjeMa pjeluerba. »Kasn6a ce npegaje npeko CayxGe I'1aBHor
rpajicKOr apXHTeKTe y /jBa pUMjepka, TakCHpaHa ca 5,00 € a/MMHUCTPAaTUBHE TAKCe Ha XUPO - paiyH 6p.
530-6046777-40, a cTa ce MOXKe M3jaBUTH U Ha 3allUCHHUK.

JloctaBuTH: 1x [T0IHOCHOILLY 3aXTjeBa, 1x y npeameTy ¥ 1xa/a

I'/1aBHH IPaACKH apXUTEKTa,
apx. O}p@\glglmeyﬂoanh-ByKosnh JUTULAHX.
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