CRNA GORA

OPSTINA BERANE

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Broj: 13-333/23-87/2

Berane, 13.01.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, rjeSavajudi po zahtjevu Ministarstva poljoprivrede,Sumarstva i vodoprivrede
br.13-333/22-87 od 07.12.2022.god. , za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta

u LN 296 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢”, u zahvatu zone
centralnih djelatnosti na osnovu ¢1.87 u vezi sa stavom 4.tacka 1 i ¢lana 88 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 64/17,44/18, 63/18, 11/19,82/20i86/22), ¢l. 18 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("SL list CG, br. 56/14, 20/15,40/16137/17), Odluke o imenovanju
vriioca duZnosti glavnog gradskog arhitekte, br. 01-0 18/22-1833 0d 01.09.2022. godinei ¢l. 34 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opstine Berane (,,SI. list CG - opstinski propisi‘, br. 2/19, 6/19 -
ispr., 8/19 - ispr. i 18/19), donosi:

RJESENE

Daje se saglasnost MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE,SUMARSTVA I VODOPRIVREDE na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta na kat.parceli 2386/1 upisanoju LN
2029 i kat.parceli 2384/3 upisanoj u LN 296 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar
Vukadin Vukadinovi¢”, u zahvatu zone centralnih djelatnosti bruto povrsine u osnovi prizemlja 369m? u
svojini podnosioca zahtjeva, spratnosti Pr+1 ,BRGRP 636.98m? u pogledu usaglasenosti sa:

-Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta,
-Osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

ObrazlozZenje

Zahtjevom br. br.13-333/22-87 od 07.12.2022.god., ovom organu se obratilo Ministarstvo
poljoprivrede,Sumarstva i vodoprivrede  za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju poslovnog objekta na kat.parceli 2386/1 upisanoju LN 2029 ikat.parceli 2384/3
upisanoju LN 296 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢”,

Uz zahtjev je dostavljeno Idejno arhitektonsko rjeenje koje je uradio ,NIK COM“ doo Niksi¢

,ovjereno elektronskim potpisom ovlaséenog lica 03.12.2022.g. u 14:19:49h,Izjava projektanta,list
nepokretnosti u originalu,Izjava geodetske agencije doo “GEOSTART” iz Podgorice i Elaborat parcelacije
ovjeren kod Uprave za nekretnine pod 23.12.2022.g. pod brojem 111-917/22-1192

Odredbama ¢l. 87 stav 4 tacka 1, a u vezi sa ¢l. 76 Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta:

1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ilj gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);

2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture;

3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat;

4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat;

5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Odredbama ¢l. 88 stav 1 Zakona, propisano je da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do 3000 m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev



hotela odnosno turisti¢kog naselja sa Eetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87
stav 4 tacka 2, 3, 5 i 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave i da za obavljanje ovih poslova izvrini
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio dostavljeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju poslovnog objekta na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢’Berane i odlucio kao
u dispozitivu rjeSenja iz sledeéih razloga:

Odredbama ¢l. 87 stav 1 istog Zakona propisano je da se saglasnost izdaje na osnovu Drzavnih
smjernica razvoja arhitekture, a ¢lanom 215 da do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture
primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materjalizaciju objekta.

Uvidom u predmetni Detaljni urbanistic¢ki plan je propisano sledece:

Smjernice za oblikovanje i materjalizaciju

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

-Izgradnju objekta zasnovati u skladu sa namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

- Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po moguénosti, pravilne geometrijske forme. To su forme
simetri¢ne u odnosu na glavne ose objekata, kao na primjer, pravougaona, kvadratna i sli¢no.

-Moguca je primjena najrazliitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lagane
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune
na osnovni konstruktivni sistem.

- Fasadu predvidjeti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa
postojeéim i okolnim objektima.

- Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima. Predvidanje
prozora prema susjednim parcelama uraditi prema smjernicama ili saglasnosti vlasnika susjednih
parcela. Prozore pazljivo dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i izbjegavati male otvore radi
Sto boljeg osvetljenja prostora.

Krovove predvidjeti kose ne manjeg nagiba od 30° iz klimatskih razloga.

Osnovnim urbanisticki trima je propi

-povrsina katastarske/urbanisti¢ke parcele: 1.400m?

-spratnost (ili visina objekta)- P+3, uz moguénost izgradnje suterena ili podruma

-maksimalni indeks zauzetosti: Max 0,5 uz postovanje ostalih parametara

- maksimalni indeks izgradenosti: Max 2 uz postovanje ostalih parametara

-odnos prema gradevinskoj liniji: Gradevinska linija prema regulacionoj liniji predstavljena koordinatama
max 3m a prema susjednim parcelama 2m

Na osnovu uvida u tekstualnu i grafitku dokumentaciju dostavljenog Idejnog rjeSenja arhitektonskog
projekta, glavni gradski arhitekta je utvrdio da postoje nedostacii o tome obavijestio stranku Pozivom za
dopunu zahtjeva br. 13-333/22-87/1 od 14.12.2022.g. nakon &ega je dostavljeno doradeno Idejno
rjeSenje ovjereno elektronskim potpisom ovlas¢enog lica 18.01.2023.g. u 11:04:01 h. i za isto
konstatovano da su arhitektonske karakteristike priloZenog doradenog idejnog arhitektonskog rjeSenja u
skladu sa smjernicama za oblikovanje prostora i materjalizaciju objekata kao i propisanim osnovnim
urbanistickim parametrima zadatih DUP-om.

Volumenom i poloZajem je objekta uklopljen u okruZenje. Fasade objekata kao i krovni pokrivat su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala. Parkiranje je planirano u okviru parcele .Objekat jeu
granicama maksimalno zadatih visina,sa kosim &etvorovodnim krovom i adekvatnom stolarijom.

Predmetni objekat je ukupne bruto povrsine 636.98m?(max planirana je 2.800m?) , spratnosti P+1
(max planirana je P+3 sa moguéno$éu izgradnje podzemne etaze). Objekat je postavljen u granicama
zadatih gradevinskih linija. Ostvareni Indeks zauzetosti je 0,525(planirani je do 0,5) a indeks
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izgradenosti 0.45(planirani do 2).Volumenom je objekat uklopljenim u Siri prostor planirane zone. Fasade
i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materjala u skladu sa namjenom i klimatskim
uslovima.

Uz digitalno idejno rjeSenje je dostavljena izjava geodetske agencije doo“GEOSTART" iz Podgorice od
januara 2023.g. 0 nesmetanom prilazu lokaciji sa javne povrsine. Takode je dostavljena izjavu glavnog
inzenjera od 18.01. 2023.g. sa tabelarnim prikazom planiranih i ostvarenih urbanistickih parametara i
list nepokretnosti 2029 -prepis KO Berane od 31.01.2023.g. ¢ime je dokazano da podnosilac zahtjeva
ima rijeSene imovinske odnose.

Pri obrazloZenju ovog rjeSenja, glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez
izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, bududi da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen-clan
113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi
Ministarstvo poljoprivrede,Sumarstva i vodoprivrede  za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta na kat.parceli 2386/1 upisanoj u LN 2029 i
kat.parceli 2384/3 upisanoj u LN 296 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin
Vukadinovi¢”, u osnovi povrsine od 369m?, planirane bruto razvijene povrine BRGRP 636.98m? , u
zahvatu zone centralnih djelatnosti u pogledu usaglaSenosti sa Smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta, i osnovnim urbanistickim parametrima (maksimalna bruto razvijena povrsina,
spratnost odnosno visina objektra i odnos prema gradevinskoj liniji).

Takode, ¢lanom 54 Zakona je propisano” Za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja, na osnovu kojeg
se izraduje tehnitka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za objekte za potrebe drzavnih
organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih, nau¢nih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne
zaStite koji su u drzavnoj svojini. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, javni konkurs nije obavezan za objekte
koji se finansiraju u cjelosti ili djelimi¢no iz donacija ili kredita medunarodnih finansijskih institucija ili iz
sredstava drugih drZzava kroz projekte medudrzavne saradnje i pomo¢i.”

Imajucdi u vidu sve navedeno, ovaj javnopravni organ je odlucio kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,prostornog planiranja i urbanizma, u
roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte u
dva primjerka, taksirana sa 5,00 € administrativne takse na Ziro - rac¢un br. 530-6046777-40, a ista se
moze izjaviti i na zapisnik.

DOSTAVITI:1x Podnosiocu zahtjeva, 1x u predmetuilxa/a
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