CRNA GORA

OPSTINA BERANE

ShiZba glavnog gradskog arhitekte
Broj: 13-333/23-84/2

Berane, 15.08.2023. podine

Glavni gradski arhitekta, rjefavajudl po zahtjevu br.13-333/23-84 od 12.07.2023.god. , za
davanje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na lokaciy
koju ¢&ini katastarska parcela br. 47/5 upisana u LN 692-prepis KO Donja Rfanica u zahvatu prostorno
planskog riedenja PUP-a Berane u zoni naselja ,ha gradevinskom zemljiste, na osnova €187 u vezi sa stavom
4.tatka 11 flana 88 Zzkona o planisanju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19,82/20 i 86/22), ¢l. 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sl. list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17), Odiuke o imenovanju vriioca duZnosti glavnog gradskog arhitekte, br. 01-018/23-645 od
01.03.2023. godine i ¢l. 34 Odluke o organizaciji i nafinu rada lokalne uprave opstine Berane (,5l. list CG -
opétinski propisi’, br. 2/19, 6/19 - ispr., 8/19 - ispr.i 18/19), donosi:

RJESENE

Daje se saglasnost | na idejno riefenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog
objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 47/5 upisana u LN 692-prepis KO Donja RZanica u
zahvatu prostorno planskog rjeSenja PUP-a Berane u zoni naselja ,na gradevinskom zemljistu povréine
1093m? u svojini podnosioca zahtjeva, spratnosti P+1, bruto povriine u osnovi 134,46m?brute razvijene
gradevinske povrsine 264,31m? u pogledu usaglaienosti sa:

-Smiernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta,
-Osnovnim urbanistickim parametrima {indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

ObrazloZenje

Zahtjevom br. br.13-333/23-84 od od 12.07.2023. godine ovom organu se obratio za davanje

saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju éini
katastarska parcela br. 47/5 upisana u LN 692-prepis KO Donja Rianica u zahvatu prostorno planskog
rjefenja PUP-a Berate u zoni naselja ,na gradevinskom zemljist,
Uz zahtjev je dostavljeno Idejno arhitektonsko rjesenje koje je uradio “ FETH STUD10"doo RoZaje, ovjereno
elektronskim potpisom od strane oviaiéenog lica 11.07.2023.g.u 13:01:33 h. Uz zahtjev je dostavljena Izjava
projektanta od 10.07.2023.g.izjava geodetske agencije “GEQOZENIT” iz Podgorice. kao i list nepokretnosti |
kopija plana izdata od Uprave za nekretnine od 11.07.2023.g.

Odredbama ¢€l. 87 stav 4 tatka 1, a u vezi sa €l. 76 Zakona, propisana je da glavni driavni arhitekta:

1} daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalifta ili gradskog parka
u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz £lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3
ovog zakona i oshovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);

2] daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, ko}i je uskladen sa drZavnim smjernicama razvoja
arhitekture;

3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat;

4) daje saglasnost na wrbanisticki projekat;

5] daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.



Odredbama €l. 88 stav 1 Zakona, propisano je da se poslovi glavnog drZzavnog arhitekte iz clana 87 stav 4
tatka 1 ovog zakona koji se adnose na zgrade do 3000 m2 bruto gradevinske povriine, izuzev hotela odnosno
turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistikog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2, 3,516
prenose se na jedinicu lokalne samouprave i da za obavljanje ovih poslova jzvrini organ jedinice lokalne
samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Kako je predmetni zahtjev u smislu &.60 st1 Zakona o upravnom pestupku (“Sllist CG
br.56/14,20/15,40/16 i 37/17) predstavljao nepotpun podnesak, pozivom za dopunu zahtjeva br. 13-
333/22-84/1 od 25.07.2023.g. je investitoru traZena dorada ldejnog rjedenja.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio doradeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta dostavijeno
01.08.2023. godine, ovjereno elekironskim potpisom od strane ovlacenog lica 17.10.2022.g. u 18:31:53h
za izgradnju stambenog objekta i odluio kao u dispozitivu rjeSenja iz sledefih razloga:

Odredbama él. 87 stav 1 istog Zakona propisano je da se saglasnost izdaje na osnovu DrZzavnih smjernica
razvoja arhitekture, a €lanom 215 da do dono3enja drZavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se
uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materjalizaciju objekta.

Uvidom u predmetni PUP je propisano sledece:

Smjemice »a oblikovanje i materjalizaciju

Pri izgradnji novih cbjekata primjenjivati arhitektonske oblike i forme, kao i materijale koji odgovaraju
arhitektonskem naslijedu ove vrste objekata.

Preporuka je da se svojim cblikom i materjalizacijom kao i poloZajem objekat prilagodi postojeéim objektima
uuZem i direm okruZenju.

Objekti mogu imati podrumski ili suterenski deo ako ne postoje smetnje geotehnitke ili hidrotehnicke
prirode, a povriina ovih prostorija i etaZa ne ulazi u obraun parametara i keoficijenata datim u pravilima
gradenja.

Nove objekte graditi u skladu sa zahtjevanim visakim stepenom zastite prirode, bez ugroZavanja vodotokova
sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista, voda, vazduha, flore i faune

-Izgradnju objekta u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu
savremene tehnologije gradenja, primenom svih materijala dobrih fizitkih karakteristika kao preduslova
za3tite od nepovoljnih klimatskih uslova.

- Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po mogucnosti, pravilne geometrijske forme. Te su forme
simetrifne u odnosu na glavne ose objekata, kao na primjer, pravougaona, kvadratna i sliéno.

Moguta je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lagane prefabrikovane
ispune, koje bitmo ne utiéu na ponasanje osnovnog konstruktiviiog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i
masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnevni
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja primjenjivati za optereéenja talko da se eliminifu diferencijalna sleganja, a dva ili vise
natina temeljenja na istom objektu izbjegavati, asim ako se svaki natin temeljenja primjenjuje pejedinaéno
po konstruktivnim jedinicama.

Fasadu predvideti od prirodnib materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa prirodnim
okruZenjem.

Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.

Osnovnim urbanistickim paramefrima je propisang:

-spratnost (ili visina objekta)- P+1, uz moguénost izgradnje suterena ili podruma ¢ija BGP ne ulazi v obratun
povréina ukoliko se podrumske i suterenske etaZze u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke
sisteme objekta.

-maksimalni indeks zauzetosti: Max 0,5 uz postovanje ostalih parametara

- maksimalni indeks izgradenosti: Max 1 uz poitovanje ostalih parametara

-odnos prema gradevinskoj liniji: Gradevinsku liniju postaviti na 5m prema ulici, a prema susjednim
parcelama 2.5m



Na osnovu uvida u tekstualnu i graficku dokumentaciju dostavljenog idejnog rjedenja arhitektonskog
projekta, Glavni gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlofenog idejnog
arhitektonskog rjeSenja u skladu sa smjernicama za oblikovanje prostora i materjalizaciju objekata kao i
propisanim osnovhim urbanistickim parametrima zadatih PUP-om.

Predmetni objekat je ukupne bruto povrine 134,46m?*(max planirana je 546m?) , spratnosti P +1(max
planirana je P+1)., Objekat je postavljen u granicama zadatih gradevinskih linija. Ostvareni Indeks
zauzetosti je 0,12(planirani je 0.3) a indeks izgradenosti 1,24(planirani je 1.0}.Volumenom je objekat
uklopljenim u 3iri prostor planirane zone. Fasade i krovni pokrivat su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materjala u skladu sa namjenom i klimatskim uslovima,

Uz digitalno idejno rjesenje je dostavljena izjava geodetske agencije doo“Geozenit” iz Podgorice od o
nesmetanom prilazu lokaciji sa javne povrsine

Takode je dostavijena izjavu glavnog inZenjera od 10.07.2023.g. sa tabelarnim prikazom planiranih i
ostvarenih urbanistitkih parametara i list nepokretnosti 692 -prepis KO Donja RZanica od 11.07.2023.8.
¢ime je dokazano da podnosilac zahtjeva ima rijefene imovinske odnose.

Pri obrazloZenju ovog rje$enja, glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno rjefenje donijeto bez
izja8njavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen-clan
113 stav 1 tafka 2 Zakona o upravnem postupku.

Kod izloZenog pravnog i injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nagao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti . na 1dejno rjefenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na lokadiji
koju ¢ini katastarska parcela br. 47/5 upisana u LN 692-prepis KO Donja Rianica u zahvatu prostorno
planskog rjeSenja PUP-a Berane u zoni naselja ,na gradevinskom zemlji$tu povriine 1093m® u svejini
podnosioca zahtjeva, spratnosti P+1, bruto povriine v osnovi 134,46m?bruto razvijene gradevinske
povriine 264,31m? u pogledu usaglaSenosti sa Smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta, i
osnovnim urbanisti€¢kim parametrima (maksimalna bruto razvijena povrsina, spratnost odnosno visina
objektra i odnes prema gradevinskoj liniji).

Imajuéi u vidu sve navedeno, ovaj javnopravni organ je odludio kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITI:

Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,prostornog planiranja i urbanizma, u roku
od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte u dva
primjerka, taksirana sa 5,00 € administrativine takse na Ziro - rafun br. 530-6046777-40, a ista se moze
izjaviti i na zapisnik.

DOSTAVITL: 1x Podnosiocu zahtjeva, 1x u predmetui 1x a/a

va Glavni gradski arhitekta,

Sbr;ja"Si\menovic -Vukovicd.ia
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