IIPHATOPA

OIIITHHA BEPAHE

Caywba rnagHor rpajckor apxurekTe
Bpoj: 13-333/24-344/2

bepane, 16.07.2024. ropune

lnasuu rpagcku apxurekTta, pjemasajyhu no szaxtjeBy | 6p.13-333/24-344 op
01.07.2024. roa., 2a jaBame carJacHOCTH Ha HAejHO pjelletbe ApXUTEKTOHCKOr {IpojeKkTa
PEKOHCTPpYKLHje nocTojeher oGjekTa Ha JHjeny AoKallHje Kojy YMHe KaT.napuesae 6p. 2423/1 u 2423/2
yriucate y JIH 689-npenuc KO Jly6HHIe ¥ CBOjHHH H0oJHOCHONA 3aXTjeBa NoBpikHe 520m?, y saxsaTy
npoctopHe pazpage [1VIl-a Bepane("Cn. auct L I."-onmruHekn nponuck, 6p. 35/14), ogaHocao y
saxpaty PPPN “bjenacuna u Komosu” ("Ca. amct LI, 6p. 04/11), y KOHTAKT 30HM AKTHBHHX
TYPHCTHYKMX KaTyHa [eIGBHLIAa W ¥ OKBHpY NIJaHHpador 6asHor Hacesba [lnanuuckor newrpa
“lenoBHna”, Ha OCHOBY 4. 87 ¥ Be3H ca cTaBoM 4.Tauka 1 4 yi1aHa 88 3akoHa o IJIaHHpamY NpoCcTopa H
HsrpagmwH oojexarta (,CaywGenn auct U, 6poj 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20,86/22 u 4/23), 4n.
18 ctag 1 3akoHa o ynpaBHOoM noctynky (“Ca. auct 1T, 6p. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), . 4a. 34
Opyke o opraHMsaliju H BAYHHY paja JoKaJjHe ynpase onmtHHe bepane (,Co. auct UI' - onwtHRcky
nponHcu®, 6p. 03/23,08/23 i 16/23}, AoHocK:

PJEIEBE

Jaje ce carnacHocT | Ha HAEJHO pjellletbe apXUTEKTOHCKOT POjeKTa PEKOHCTPYKIIHje
nocrojeher objekTa Ha Aujeny ToKauHje KOjy YHHe KaT.napuee 6p. 2423/1 1 2423/2 ynucane y JIH 689-
npenuc KO JiyGuuie y ceojunu noAHocHona saxtiesa noppitkne 520m?, y saxpaty npoctophe paspajie
N¥Tl-a Bepane("Ca. auct 1.[."-onmruHeky nponvck, 6p. 35/14), ogHocko y 3axsaty PPPN “Ejeaacuia
H Komosu” ("Ca. ancr ILI.", 6p. 04/11), y KOHTAKT 30HH aKTHBHHUX TYPHCTHUYKHX KATYHA |esioBULA U Y
OKBUpY [laHupador 6Gasuor uacesma {laanunckor yenrpa “lesroBuua”, 6pyTo NoOBplIKHE ¥ OCHOBH
npuzemisa 47,80M% , cnpataoctd [Ho+1++[k, BPTPII 130,81 M* y nornegy ycaraameocTy ca:

- CmjepHuijama 3a oDJIMKOBAKkLE U MaTepUjanusanujy objexra,
- OCHOBHHM ypOaHHCTHYKHM NapaMeTpHMa (MHAEKC 3ay3eTOCTH, WHJAeKC W3rpaheHOCTH,ClipaTHOCT
0/IEOCHO BUCHHA 06jexTa ¥ ogHoc IIpeMa rpaheBHHCKO] TRHEjH).

O6pasnoxeme

JaxTjeBoM 6p. 6p.13-333/24-344 ox 01.07.2024.roa., 0BOM OpraHy ce obpaTho H3
Konamsna 3a JaBatbe carjiacHOCTH Ha H/EjHO pjeliletbe apXHTEeKTOHCKOT [IPOjeKTa 3a PeKOHCTPYKLH)Y
nocrojeber ofijektTa Ha AMjeay JoKaljHje Kojy YHHe kaT.napilene 6p. 2423/1 u 2423 /2 ynucane y JIH
689-npenic KO JlyGHHLe Yy CBOjHHH NOJHOCHONA 3axTjeBa mnospliiHe  520m?% y s3axeaty
npoctopHe paspage [1¥H-a bepane("Ca. auct LI."-onmTHHCKH nponmucH, 6p. 35/14), ofiHOCHO Y
saxpaty PPPN “Bjenacnua w Komosw” ("Ca. aucr HI., 6p. 04/11), v KOHTaKT 30HH aKTHBHHX
TYPUCTHYKHX KaTyHa ]Je/0BHIla ¥ y OKBUpPY IlIaHHpaHor OGa3sHor Hace/ba [lnanmHckor uesTpa
“lenoBuia”.

Y3 3axTjeR je focTaB/beHO M 1ejHO apXMTEKTOHCKO pjenietbe Koje je ypaaHno aoco ,,ARHIMEX " u3
Poxaja, oBjepeHo eneKTPOHCKHM NoTHHCoM oBnamhenor auna 25.06.2024.r. y 09:15:07 4, y umjem
cacTaBy je AMCT HETIOKPETHOCTH H KOTTHja nJaaHa.

OppenGama 4. 87 cras 4 Tauka 1, a y Be3H ca 41. 76 3akoHa, NPONKCaHO je Aa TIaBHH APXaBHH
apXHTeKTa:
1) Aaje carnacHOCT Ha H/IejHO pjeliele apXUTEKTOHCKOT IPojeKTa 3rpa/ie, Tpra, CKBepa, eTa/HiiTa HiH
rpajckor apka y norjejy ycarJalieHoCTd ca cMjepHHiiaMa 3a o06/IHKOBake W MaTepHja/Iu3auujy M3
ynana 55 cras 2 Tayka 3 M cTaB 3 OBOT 3aKOHA H OCHOBHUM ypOaHHUCTHYKHMM MapaMeTpuMa (HMH/eKc
u3rpaleHoCTH, HHEKC 3ay3eToCTH, CIPATHOCT 04HOCHO BUCHHa 06jekTa H ojHoc npeMa rpaheBuHcKoj
JHHH]jH};



4] Ag)C€ (alAdCROLT ha nACIH0 PICICHE dpPAHTCRTOHCROD HPOJCRTd HpAgpEMEenOl 0OjERk'Td 3d KOjh Ce
M3pabyje riaBHH npojekaT y ofHOCY Ha nporpaM u3 4iaHa 116 oBor 3akoHa, KojH je yckaaheH ca
APKaBHHM CMjepHHLIAMa PasBoja apXHTEKTYpE;

3) uspahyje npojexkTHH 335aTaK 3a YpOAHHCTHYKH IPOjeKaT;

4} naje carsacHOCT Ha YpPOAHUCTHYKH NPOjeKaT;

5) Aaje carnacHocT Ha [lporpam npuBpemeHHx objexarta y aujeny obaMKkopaiba M MaTepHjatusanuje;

6) yrephyie cMjepHulie 3a yewiahuBame CIo/bHOT M3rNeja objekaTa U3 Wiana 154 oBoT 3aKoHa.

Oppeadama 4. 88 ctap 1 3akoHa, MPONKCAHO je kA ce OCA0BHU TJIABHOT APKABHOT apXHTEKTe H3
yiaaHa 87 ctaB 4 Tauka 1 oBor 3aKoHa KojH ¢e ofHOCe Ha 3rpafe go 3000 M2 OpyTto rpaheBHHCKe
MOBPUIHHE, U3Y3€EB

X0TeJjla OJHOCHO TYPHCTHYKOr Hace/ba (a YeTHPH WM [eT 3Bje3fiUlla U TYPUCTHUKOT PH30pTE, Kao H
NOC/NIORH U3 4nana 87 cTaB 4 Tauka 2, 3, 5 M 6 npeHoce ce Ha jeAHHHILY JOKaNHe cAMOYIIpaBe H /2 33
ofaB/baihe OBHX NIOCKOBA W3BPUIHY OpraH jeJUHHIE JIOKANHE CAaMOYIpaBe UMeHYje [JIaBHOT rpajcKor
apXHTEKTY.

['TaBHH rpajCcKi apXUTEKTa je pasMOTpHAA JI0CTaB/beHO HSjHO pjelllelhe apXHTEKTOHCKOT TPojeKTa
3a peKOHCTRYKUHMjY fnoctojeher ofjeKTa Ha JuWjeny JoKallHje Kojy YHMHe KaT.mapuede Op. 2423/1 u
2423/2 ynucane y JIH 689-npenuc KO Jly6Huie nosputide 520m?, y 3axpaTy npoctopre paspaje [TYI-
a Bepane, oaHocHo y 3axBaTty PPPN “Bjenacunia 1 KoMOBH” , ¥ KOHTaKT 30HH aKTHBHHX TYPHCTHYKHX
KaTyHa |enoBuLa W y OKBUpY IUlaHMpaHor 0OasdHor Hacesma [lnanuHokor uwenTtpa “Jesosnpa” u
KOHCTATOBA/a Ja je MHBECTHTOP A06H0 ypOaHHCTHYKO TeXHUYKE YCAOBE Ha JIOKALH]Y KOjy CY YHHHIe
KaT.mapuene 6p. 2423 /1,2423/2 u 2423 /5 youcane y JIH 689-npenuc KO Jly6nuue nospiuyne 2095m?
a ja je y mehyBpemeny JAolLIO A0 Napuefaldje yKynHe Jokandjea je MMOBHMHCKO CTatbe
HelpoMHjeleHo ¥ Aa ce HOpeAMeTHH objeKar no cajallbheM KATacTapcKoM Craktby HajlasH Ha
KaT.napuejiama 6p. 2423/1 u 2423/2 . UMajyhu y BUAY YHIbeHHLY Jfa Hegocrajyhu Auo JokalHje He
yTHYe Ha GYHKLIHOHANHOCT U APUCTYN 06jeKTy , Aa ce HHAEKCH 3ay3eTocTi H uarpabeHocr yrephenu
3a JIOKAUHjy yMamkyjy 3a HejocTajyhH guo Jokalldje M Ja HIejHHMM pjellerseM PeKOHCTpPyKOHje
noctojeher o6jekTa ypOaHHCTHYKH [IapaMeTPH HHCY A0BeJeHH V IHTalbe 0/Iy4H1a Kao Y ANCHO3UTUBY
pjenierha U3 cye/lehMx passora:

Onpentama 4yn. 87 ctaB 1 ACTOr 3aKoHa MpaNKHCcaHO je Ja ce carJlacHOCT HaJaje Ha 0CHOBY JpiaBHHX
CMjepHHIA pa3Boja apXUTEKType, a WwiaHoM 215 ga o AoHolewma JApPKABHHUX CMjepHHLA pa3Boja
apxXUTeKType NpHMjemyjy Ce YCJAOBHM M3 NJIAHCKOT JOKYMeHTa KOojH ce ogHoce Ha o0/HKoBame H
MaTepjaiusalujy objexTa.

CMjepauie 33 06IHKOBAmLE H MATEpjaTH3anMjy 3a cTaHORAWe - H3apadw evce dy C
aduyyj 11YTl bepane

Hop oBHM ce He mojpasyMHjeBa HMHTaLHja TpagHHoHanHe Kyhe, Beh ce npenopyuyje
pedHTepnpeTaluMja oapeheHHX THIOAOWKHUX OJNHKA ¥ CIPe3H ca CABPeMEHHM (PYHKIIHOHAHHM,
rpaheBMHCKHM, HHCTaNalMOHHM, EHEPreTCKHM U Nej3aKHHAM piellleH:HMa.

- Hosa kyha Moxe Aa GyJe nocTaB/beHa Ha pasjHYMTe HAauyMHe, alH CBOjOM [OCTAaBKOM He CMHje ja
yrposu cycjepne kyhe, uau jaBue noppludHe, jaBHe objexTe, HHPPACTPYKTYpy 4 ca. [la 64 ce oBo
0Ge3bHjeJH/10 NOTPe6HO je Aa ce [IPH NPOojeKToBakY K HaIrpajt-i HoBe Kyfie nowTyjy npasuaa Koja ce
cpehy y TpaAULiMOHANHO] aDXMTEKTYPH, KOja Cy ce KpHCTanucana Kpo3 BpHjeMe H KojuMa cy A0/JaTa
HeKa HoBa.

- Ygjenarbe TepeHa 3a NOCTaB/batbe YHTABE OCHOBE Kyhe Ha paBHy NIOBPLIHHY Ce He Npenopydyje, beh
npHje ocHoBa Kyhe Tpeba Ja ce Kpo3 AeHHBealUHjy NpUaaroiy najiy TepeHa.

- ADXUTeKTYpY, ApXHTEKTOHCKe KOMIIO3UIIMje, 00HK, fUMeH3H]e, eJeMenTe, Gojy U MaTepujaie Tpeba
AOBECTH ¥ BE3Y €A CTH/JACKMM OJI/IMKAMA JIOKaAHE apXHTEKTYpe.

- CopaTHa BHcHHA Tpe6a Aa je ycknahera ca cipaTHHEM BUCHHAMa oGjekaTa y oKpyxemy. [aGapHT Tpeba
¢opMupaTH KopHmhermeM CMpaTHUX BUCHHA ¥ CKAAAy ca OKOJIHHOM H Ca OTBOPHMA OKOJHHUX Kyha.
Hajyemwhe To He 61 Tpebaso Aa 6yae ca sehum GpojeM eraa oa TPy, ojHocHo ca sehium Gpojem
MehycnpaTHUX KOHCTPYKUHja o4 ABHje, riedajyhi ca Hajaie cTpane Kyhe, 3asma ertaxa mMoxe Aa
Oyde paheHa Kao H eTaxka HCHOJ 1be, 3HAYH €3 PaBHUM NAadgoHOM NpH YeMy je U3Haj Tor npocTopa
TaBaHCKH IIPOCTOp, AU Mome Ja Oyne palieHa Kao NOTKpoB/Be ca KocHM IadoHoM. OTBopK 3a



npo3ope W BpaTa Ha Apyroj ¥ Tpehoj eTaku Tpeba Aa Cy 10 MOBPUWIHHH ¥ CKAAAY Ca OTBOPUMA CYCjeJHUX
objexaTa.

- KomnonosameM Behier 6poja ocHOBHMX BosiyMeHa (KyDyca) v aHekca NoApxaHo je 1 Moryhe je po6uth
HH30Be, I'pyTNe WK rpo3joBe kyha. YKyNHa noBpumMHa mMoxe Ja 6y/je BpJ/o BeJHKA U A 33/10BO/bY
pasiuyHUTe nporpaMe, a Aa Ce HPHUTOM He Yrpose TPpajHuHoHANHe CTHICKE O/JTHKe.

- Ypehewe noppillHe ABOPHIUTA TPpebha H3BECTH ¥ CKAaAY Ca NPUPOJHOM MopdOAOTHjOM TepeHa, ca
WITO Mahe NOAIHA], 0I'paja, CTENEeHUHE, PaMIIH H ApYTHX eJieMeHTa KOjH, ako X M uMa, Tpeba Aa Syay
rpabenu of KaMeHa W oCcTa/IUX NPUPOAHUX MATepHjaid. 3a AROPHIITA KOPUCTHTH AYyTOXTOHE BpCTe
Grmbaxa.

XHTEKTOHCKH Wejy nuent (PPPN Bjenacuiia 4 KoMoBH
[IpojexToBalbe TYPUCTHUKHX KaTyHa NojpasyMHjeBa CTaHJapAHSanUjy ¥ apXHTEKTOHCKOM AU3ajHYy
CMjelITajHAX jeJHHHLA 4 OCTAUK e/leMeHaTa y Hace/by, Kako Gu ce H36jerle HeaJekBaTHe KOHLENLKje.
Mpenopyyyje ce kopuimheme cumbona, apXUTeKTOHCKMX eleMeHaTa W ayTOXTOHHX MaTepujasa Ha
TpagHIBORANAH HAYHH, €& YHYTpauithuM ypeletheM na suinem nupoy. lociosHo npahetbe capauimber
H3lsefa kaTyla ce He Npenopyudyje, 36or HemoryhuocTs oGeabjehurarma koMdopa KatTyHa TakBHX
BeJivnHa. BpJio je BaXHO apXHTEKTOHCKY OCMHCJIHTH HOBH 00JIHK, KOjH oMoryhasa xomdop ca jeane
cTpaHe, a ca Apyre crpaHe Ada He\BOCMUCJIEHO NOKa3yje KyATYpy pypaiHe apxuTextype, JlajT MoTHE je
JAa CBH TEXHOJOWKY cucTeMU ByAy yckaaheHu ca exo cravgapguMa EY nocibefise reuepauje
[IpuankoM npojexToBaba, NoTpedHo je AedUHHUCATH K/byUHe efieMeHTe NIaHHHCKe apXUTeRTYpe.
Huib je cTBaparmbe yTHCKA Ay TCHTHYHOCTH aMOHjeHTa/lHe apXMTeKType, AYTeHTHYHU CTH/ H KapakTep,
TpeGa Aa NpOHCTHYY U3 TPAAMUHE nAAHUHCKe apXUTEeKType.
0O6aBe3HO je KOPUCTHTH eJieMeHTe TPAJHIHOHATHE ApXYTeKTYPe Ha HaUHH IbHX0Be PeuHTepnpeTanHje.
AYTEeHTHYHOCT HarIaCHTH PYCTHKAIHOM jegHoCTaBHOWhY ¥ H30jerapaibeM CYBHIUIHEX JeTakba

OcHOBHMM VPGANVMCTHYKHM NapaMeTPHUMa je IpoHCcaAHD:
- noppmiMAa Aokauuje: 2095 m? a guo nokauuje 520M?

crpaTHoCT (MAW BHCHHA o6jekTta)-[lo+ [T+,

MaKCHMaJHH HH/IEKC 3ay3eTOCTH: -HUCY IIPOTIHCAHHE 32 PEKOHCTPYKIH]Y

MaKCHMa/JHH HHAEKC H3rpaheHOCTH: - HHCY MPOUHCAHK 38 PEKOHCTPYKLHjY

ojHOC npeMa rpabeBnuickoj AuHujH: paheBHHCKa NHWHH]a MpeMa peryAalyoHoj JHHHjH-YIHIH ce
3ajpxansa

Ha ocHoBy ymupaa y TexcTyaaHy M rpadH4Ky JOKYMeHTaUMjy AocTapeeHor MjejHOr pjemiersa
APXMTEKTOHCKOr  [pOjeKTa, TAaBH¥ TIPajCKM apXHTeKTa je YTBpAWAa Ja je BOJAYMeHOM H
nosioxajeM o00jekaT YKJAOIULEH ¥ okpyxetbe, Pacaje objexaTa Kao H KpOBHH NOKpHEBAY ¢y npejgsuleiu
o/l KBaJMTeTHOr ¥ TpajHor Matepdjana. [lapkupalbe je nnanupaHo Y okBUpy napuene .OGjekat je y
rpaHHIAaMa MaKCHMAAHO 34JJaTHX BUCHHA, ca KOCHM KPOBCGM Y aAcKBaTHOM CTONApHjOM.

[lpeameTHH objekar je 6pyTo noBpuiMHe y ocHOBHM lipuseMiba 47,80m? | cnpatroctn Mo+ 1++11k,
BPTPIT 130,81 m? .flpexopaueme nosplMue y OCHOBH je y ckaany cMjepauiom” Rocaosuo npahemwe
caflallber U3rjiefla KaTyHa ce He fpenopyuyje, 36or HemoryhHoctu obes6jehuBarma koMbopa KaTyHa
TaKBHX BeJIHUMHa “, O0jekaT je fnocTaB/beny TpaHxilaMa 3aJaTHX rpabeBUHCKHX MHHHja. OcTBApEeHH
Hufekc sayseTocTH Ha HUBOY Aujenia aokatmje 9Hja je noppmuna 520mM? je 0.09, uagekc uarpahenoctd
0.25, a 3aparta cpaTHoOCT e ycarslallesa ca nposincanom chpardowhy. BoaymenoM je objekat
YKJION/BEHHM ¥ LWKPH ApocTop Maanupaile soue. Qacage ¥ KpOBHM NOKpHBau cy fpeAsuheHn of
KBaJIUTEeTHOT M TPajHOI MaTepjasia y CK/Iajy ca HaMjeHOM H K/IMMaTCcKyM YCI0BHMa,

Y3 3axTjes je focTaB/eeH JUCT HEMOKPeTHOCTH 689 ~ipenHc A KOIH|a [LAAHA 3a KaTacTapcke
napueie 6p. 2423/14 2423 /2 KO Jiydbamnne xoju Aokazyjy BAACHUIITBO He cTapyja o/l 6{liect) Mjeceny
, YWMe je JoKa3aHo ja NOoAHOCWAAL 3axTjeBa HMa pHjellleHe HMOBUHCKe oAHoce. [IpHia3 0bjeKTy HA
jaBHY TOBPUIMHY je 0OCTBAPCH IHPEKTHO,

llpu o6pasaonerny 0BOT pjeliemka, I/IaBHU rPpajcKH apXMTeKTa yKa3yje Ja je NpBOCTeNeHo pjelliethe
AonMjeTo Ges HzjallibaBalba CTPaHKe 0 pe3y/ITaTHMA HCITUTHOY NoCTYNKa, byayhu Aa je saxTjeB crpaHke
y Hjes10cTH yeBojeH-uiaH 113 ctae 1 Tauka 2 3akoHa 0 YIIpaBHOM OOCTYRKY.



Ko u310eHOr NpaBHOT 4 4HIBEHHYHOT CTama CTBAPH, FAaBHH I'PajCKH apXUTEKTA je Hama Ja cy
ce CTeK/H YCJAOBHM 33 JaBaibe cariacHocTH Ha HJEjHO pjelere apXUTeKTOHCKOT
[IpojeKTa
32 PpEeKOHCTPYKUM]y o6GjexTa Ha gujeny Jiokaldje Kojy YMHe Kat.mapiene Op. 2423/1 u 2423 /2 ynucane
y JIH 689-npenuc KO Jly6uuue, 6pyTo NOBpIIHHE ¥ 0CHOBH NpH3eM/ba 47,80M% , cipatnocTu [lo+1++[1k
, BPI'PH 130,81 M y norsiefly ycar/ameHOCTH ca CMjepHMIIAMa 3a 06/HKOBatbe B MaTepHjaIn3aiujy
ofjekTa, H OCHOBHUM ypOaHHCTHYKMM HapaMeTpHMa (MakcHMaAHa OpyTo pa3sbHjeHa NOBpUIHHA,
CNPaTHOCT 0JAHOCHO BHCHHA 06jeKTpa ¥ 0JHOC NpeMa rpal)eBHHCKO] IMHH]H).

HmajyhH y BHY cBe HaBe[leHO, 0Baj jaBHONIPABHK OPraH je o4y4H0 Kao ¥ JHCIO3UTHRY OBOT pjelliea.
YIIYTCTBO O ITPABHO] 3AIHTHTH:
[IpoTHB 0BOT pjelileba MOXe ce H3jaBHTH ¥a16a MUHHCTapCTBY NPOCTOPHOT [IIaHHpakha ypbaHH3Ma U
ApKapHe KMOBHHE, ¥ poKy oj 15 AaHa o AaHa npujeMa pjememsa. Xanba ce npesaje npeko Cnymwbe

['maBHOT rpajcKor apxHTeKTe ¥ B2 IpUMjepka, Takchpana ca 5,00 € agMHHICTPAaTHBHE TaKkce Ha KHPO
- pauyH 6p. 530-6046777-40, a HCTa ce MOKe H3jaBUTH U Ha 3allHCHHK.

JlocrasuTth: 1x [loHOCHOIY 3axTjeBa, 1x y npegMeTy H 1x a/a

I'naBHH rpagzCcK#l apXMTeKT,

pHN-ByKoBHN JHILAHHAK,




