LIPHATOPA

OMNIITHHA BEPAHE

Cry#6a ri1asHor IPaJCcKOT apXUTEKTe
Bpoj: 13-333/24-336/1

Bepane, 16.05.2024. roasiHe

FiaBHH TPaJCKA apXMTeKTa, pjeliagajyhH no 3axtjeBy 6p.13-333/24-336 op
15.05.2024.rog., 3a AaBame CarjJacHOCTH Ha HAEJHO pjellele apXMTEKTOHCKOI [Ipojekta 3a
u3rpaawy 00jekTa-BUKeHA kyhe y CBpXy TypH3Ma KOMILUTEMEHTAPHOT €a NO/bONPUBPEe/J0M Ha KaT.napiesu
6p. 10147 /10 ynwcanoj y JIH 2133-npenuc KO [Tosinia, y 30KK NO/BONPHBPEAHOT 3eM/BHIITA, Ha CCHOBY U1
87 y Be3u ca cTaBoM 4.Tauka 1 1 wrada 88 3akoHa o N1aHupay NPOCTOpa M H3rpaimH objekata (,CayxbeHn
qauct U, 6poj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 1 4/23),un. 18 ¢raB 1 3akoHa 0 ynpaBHOM [OCTYNKY
("Cn. auct Ui, 6p. 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), 8 un. 34 OjnyKe 0 OpraHH3anKjK u HAYKMHY paja JoKaane
ynpase onmTHHe Bepare (,Ca. aner T - omuTHrCcKE nponuck®, 6p. 03/23,08/23 i 16/23), gonocu:

PJEWETDE

Jaje ce carjacHocTt Ha H/ejHO pjellierbe APXHTEKTOHCKOr NpOjeKTa 3a
HarpaAmwy objexra-sureng kyhe y ¢cspxy Typusma KOMIUIEMEHTApHO! ca MO/bONPHBPEAOM HA KaT.Mapueny
6p. 10147/10 ynucanoj y JIH 2133-npenuc KO [loanna, 6pyTo DoBpikee ¥ OCHOBH npu3emma 41,60m%
caparaocTH [T+]1k, BPTPII 65,28 M? y norJiedy ycarnauleHoCTH Ca:

- CmjepHHIiaMa 3a 06/1HKOBabe H MaTepHjanu3anHjy objexTa,
- OcHOBHHM YPOAHHCTHYKHM napaMeTpUMa (HHAeKC 3ay3eTOCTH, HHAEKC H3rpa)eHOCTH,CIIPATHOCT G/THOCHO
BHcHHA o6jexTa » ogHOC [Ipema rpabeBHHCKO] IHHHjH).

Oépaznoxemne

3axTjesom 6p. 6p.13-333/24-336 os 15.05.2024.roA., oBOM opraHy ce 0GpaTHo 3a
JaBarbe carJacHOCTH Ha HAEJHO pjeluete apXHTeKTOHCKOT IpOjeKTa 3a U3rpafhhy objexTa-BUKeH ] Kyhe y
CBPXY TYPH3Ma KOMIIEMEHTAPHOI €a NC/bONPHBPEAOM Ha KaT.napueau 6p. 10147/10 ynucadojy JIH 2133-
npenuc KO [lonuua, y sonu nobonpuBpegHor seMmsbunTa [1¥1l-a Bepane-npocTopHo yp6aHucTHYKa pa3paja
Yy KOHTAKT 30HH 3aliTHheHOT No/IpyYja i Y 30HH KaTyHa H IIJJaHHpaHe TYPUCTHYKE 30He THa 3, 3a Kojy HHje
ofaBe3Ho AOHOUekHk:e NJIaHa HHKeT peja.

Y3 3axTjeB je focTaB/meHo HAejHO apXuTeKTORCKO pjelieibe Koje je ypaano A00 ,,ARHIMEX
Poxaja, oBjepeH0 efleKTPOHCKUAM noTiHeoM oBaawhernor anua 15.05.2024.r. y 11:12:47 4, y ynjem caCTaBy
je WajaBa npojexranTta og 06.05. 2024.rogune, 11CT HeNoKPETHOCTH H KOIHja NJIaHa.

Onpeatama un. 87 crap 4 Tauka 1,a y Be3H ca 4. 76 3akoHa, NpolUcalo je fa rAasHH JpKaBHH apXHTeKTa:
1) Aaje carnacHOCT Ha HAGjHO pjelbehe apXUTEKTOHCKOr NpojeKTa srpaje, Tpra, CKBepa, MeTaNHHITa HAH
rpadcKor Ilapka y norjejy ycarjialleHDCTH ca cMjepHHIlaMa 3a 00/IMKoBalbe H MaTepHjaadsaiujy U3 wiaHa
55 cTaB 2 Tauyka 3 K cTaB 3 0BOTr 3aKOHA 1 OCHOBHHM YpDaHHCTHUYKMM napaMeTpuMa (uHjekc uarpaheHocTH,
HHAEKC 3ay3eTOCTH, CIPaTHOCT OAHOCHO BHCHHA 06jeKTa B 0dHoC npeMa rpal)eBUHCKOj THBHjH];
2) Aaje carnacHOCT Ha H/ejHO pjellierbe apXHTEKTOHCKOT IIpojeKTa npHBpeMeHor o6jeKTa 3a KojH ce uspal)yje
r/IaBHHY IIpojekay y OAHOCY Ha NporpaMm W3 4yaaHa 116 opor 3akoHa, KojH je ycknalleH ca ApyKaBHHM
CMjepHHIlaMa pasBoja apXUTeKType;
3} uspahyje npojexkTHE 3a/1aTaK 32 yPOAHUCTHMKH IpojeKar;
4) paje carnacHOCT Ha ypOGaHHCTHIKH NIpojexar;
5) maje carnacHocT Ha JlporpaM npAspeMeHHx objexaTa y Jujeny o61HKoBamkha H MaTepHjain3anyje;
6) yrephyje cMjepHHLe 3a yckaahHBakbe ClIO/BHOT H3re/ia objekaTa 13 4iaHa 154 oBor 3akoHa.

Oapeabama 4. 88 crap 1 3akoHa, IpOIIHCAHO je A2 ¢e MOCJ0BY IMTagHor JKaBHOr apXUTeKTe M3 WiaHa
87 ctaB 4 Tauka 1 oBOT 3aK0Ha KOjH ce ofHoce Ha 3rpage Ao 3000 M2 6pyTo rpal)eBUHCKe NOBPUINHE, H3Y3EB
XoTeJsa 0AHOCHO TYPHCTHYKOT Hace/ba ca YeTHPH HJIH MeT 3Bje3 KA H TYPHCTHYKOT PH30PTAa, K20 ¥ NOCNOBH
M3 wiaHa 87 cTap 4 Tauka 2, 3, 5 M 6 npeHoce ce Ha jeJHHUIY JIOKa/THe caMoynpaBe 1 [ia 3a o6as/mkatbe OBHX
MOC/I0BA HSEPLUHA OpraH jeZHHHALE JOKAAHe cCaMoyIIpaBe HMeHyje IIaBHOT TPajCcKor apXHTEKTY.



['naBag rpa/icky apXUTEKTa je pa3MOTPHIA AOCTAB/BEHO HEjHO pjeHlehe apXUTEeKTOHCKOT NPojeKTa 3a
H3rpaimy objexTa BuKeHj kKyhe ¥y CBpXy TYPH3IMa KOMIIEMEHTAPHOT ¢a IO/LONPHBPEAOM Ha KaT.mapLeay
6p. 10147/10 ynucanoj y JIH 2133-npenuc KO llonuua 1 oayuuia Kao ¥y JHCHO3WTHRY pjellierba K3
caesiehux pasora:

Oapen6ama 421. 87 cras 1 McTor JakoHa NpolIHCaHO je Ja ce cariacHOCT M3jaje Ha ocHOBY /lpaBHHX
CMjEpHHIIA pa3Boja apxHTeKkType, a wiaHoM 215 aa Ao JoHomewa JpMaBHMX CMjepHHULA pasBoja
APXMTEKTYpe NPHUMjeryjy Ce YCJAOBH M3 IUIAHCKOr JOKYMeHTa KOjU ce ojHoce Ha o0/JuKoBame H
Martepjanusanmjy objexra.

YBujomy npegMetHH llpocropHo yp6aHHCTHYKH MJIaH je nponucaHo ciae/ehe:

CMjepHMe 33 06 AKOBARE H MaTepjasM3aNufy 33 CraRoBamhe - Hazpadte ad
mpaduyyjom

[loj oBUM ce He mofpa3yMujeBa HMHTaLHja TpagullHOHa/AHe Kyhe, Beh ce npenopyyyje peMHTepnpeTanyja
oapeheHux THNOOUIKUX OJJIHKA ¥ ClIpe3H ca caBpeMeHHM GYHKLHOHAIHHM, TpaheBHHCKHM,
HHCTATAGHHOHHM, eHEPTeTCKHUM H Nej3axHHM pjelebHMa.

- HoBa kyha Moxe ga Gy/ie noctas/beHa Ha pasJHYHTE HAauHHE, a/1H CBGJOM [IOCTABKOM He CMHje Ja YyTpo3#
cycjeaHe Kyhe, unu jaBHe NoBpIuKHe, jaBHe 06jeKkTe, HHPPACTPYKTYpY 4 ci. [la 61 ce oBo 0be3bujesuno
noTpebHO je Aa ce NIPH IpojeKToBamby M M3rpajmwd HobBe kyhe nowryjy mpaBuia koja ce cpehy y
TpaIHIHOHATHO] apXUTEKTYPH, Koja Cy ce KPHCTa/iWCcana Kpo3 BpHjeMe H KojumMa cy A0AATa H Heka HoBa.

- Ycjerjame TepeHa 3a NocTaB/barbe YHTaBe OCHOBE Kyhe Ha paBHY OBPIIHHY ce He npenopyudyje, Beh npHje
0CcHOBa Kyhe Tpeba Aa ce Kpo3 AeHHBe/allH]y IIPHAAroAu najy TepeHa. -

- ApxuTeKTYpy, apXHTEKTOHCKE KOMIO3HiHje, oGJHK, JUMeH3Hnje, efeMenTe, 00jy u MaTepujase TpeGa
JAOBeCTH ¥ Be3y Ca CTHJICKMM OAIMKaMa JIOKaJiHe apXHTeKType,

- Cnpatna BHcuua Tpeba Ja je yckiaaheHa ca cnpaTHHM BHCHHama objexaTa y okpywery. [aGapur Tpeba
dopmupaTH KopHiIheleM cNpaTHUX BHCHHA Y CKIaZy ca OKOAHHOM W ca OTBOpPMMa OKOJHHX Kyha.
Hajuyemhe Tto He Gu Tpebalo ga Gyae ca Behum Gpojem eraxa of TpH, oAHocHO ca BehuM Gpojem
MehycnpaTHHX KOHCTPYKIHja 0 /iBHje, raeAajylin ca HajHuxe cTpaHe kKyhe, 3aamba eTaxa moxe fa Gyne
paheHa xao M eTaxa MCTIO/ ihe, 3HA4YM Ca PAaBHHM MIagpOHOM IIPH 4eMy je U3HaJ TOT NpocTopa TaBaHCKH
npocTop, naH Moxe Ja GyJe paheHa kao NOTKPOB/be ca KocuM nnadoroM. OTBOpH 3a npo3ope U BpaTa Ha
Apyroj v Tpehoj eTaxu Tpeba Aa cy No NOBPUIMHY Y CKJA3AY Ca OTBOPHMMa CycjeAHHX objekara.

- KoMnoHosameM seher 6poja ocHOBHHX BoAYMeHa (KyGyca) H aHeKca nofpKaHo je 1 moryhe je go6urtu
HH30Be, Ipyne WId rposgoBe kyha. YKylnHa noBpmdHa MoXKe Aa Oyjge Bp/0 Bejluka H fla 33/0BOJBH
pasJInYKTe Nporpame, a Aa ce IPHTOM He yrpose TpaJHIIMoOHAIHE CTUICKE OAAHKe.

- ¥Ypehen.e noBpiiHHe ABOpHIITa Tpeba H3BECTH Y CKIAZRY €a NPHPOLHOM MOpdO/IOrYjoM TepeHa, ca WTo
Malbe [0/34/13, Orpaja, CTeneHHLa, paMITH H ApyrHx eJ1eMeHTa KOojH, aKo X 1 WMa, Tpe6a aa 6yay rpahenn
O/t KaMeHa H 0CTA/HX IpUPOJHUX MaTepHjana. 3a ABopHiuTa KOPHCTHTH Ay TOXTOHE BpcTe GU/baKa.

OcHOBEHM YPOAHMCTHIKHM HADAMETDHMA je NPonKcano:
- NOBPIIMHA KaTacTapcke napuene: 406 m?

- €NpaTHOCT {HJHM BUcKHHA objekTa)-TTo+ [I+[1k,

- MaKCHMaJ/HH HH/eKc 3ay3eTocT: Max 0.4 y3 nowToBame octaiux napameTrapa

- MakcHMaJHH HHZekc usrpabenoctu: 0.6

04HOC npeMa rpaheBuHcxoj AuMHUju: [paheBHHCKa NHHWja npeMa peryjai#cHO] AHHMjH-YJIULH je
ITaHupaHa 5, IpeMa CyceJHHM NapuenaMa MHHUMYyM 1.5M a pactojare usMely cycjegtiux objekara
MHHUMYM 5M 3a cripaTHe o6jekTe a MUHUMYM 5M 3a IpH3eMHe 06jeKTe.

Ha ocHoBy yBHAa y TekcTyaIHy Hd rpadHYKy AOKyMeHMTalH)y AocTaBbeHor HpejHor pjeumiema
apXUTeKTOHCKOI Np0jeKTa, TIaBHH IPa/JCKU apXHTEKTa je yTBpAHAA A4 je BONYMeHOM H ooKajeM ofjekar
YKJIOIUbEH y OKpy*etbe, Pacage objekaTa kao 1 KPOBHH MOKPHBaY cy 1peABReHH o KBAJIHTETHOT M TpajHOT
MaTepHjaia. lapkupaswe je naanupasoe y oksupy napnene .06jexar je y rpaHHIlaMa MakcHMaAHO 3a4aTHX
BHMCHHA, C& KOCHM KPOBOM H a/IcKBaTHOM CTOAapHjOM.

lpeameTHH oBjexat je GpyTo nmoBpurdHe ¥ ocHOBH 41.60 M2 { Makc. raHHpaHa je 100.0M2 ),
capatHocTH [[+[1k {max nnanupaHo I+l ca moryhuowhy H3arpajiie Nog3eMHEe eTaHe).
O6jexkaT je nocraB/kely rpaHunaMa safatux rpaheBMHCKHX auHBja. OcTBapeHu HHeKC 3ay3eTOCTH je
0.10 {(nnarupatu je go 0.4), uuaexc uarpahenocty 0.16 (naaAnpasH je go 0.6), a 3agata cIpaTHOCT je



ycaraalleHa ca IpoliucaioM cnpatHouhy. BoaymeHoM je o6jekaTt yKA0ON/beHHM Y IIHPH TPOCTOD
niaHupale soHe. Pacaje B KPOBHK MOKPHBaY cy npeABUheHH 0/] KBAAUTETHOT H TPAjHOTI MaTepjaiay
CKAady ca HAMJEHOM K KUEHMATCKHM YC/I0BYMA.

YV JHTHTANHOM HACJHOM pjelery je yrpabeda noTnMcaHa M3jaBa r1aBHOT HHKemepa o 06.05. 2024.rog,
ca Tabe/apHHM TNPHKa3soM [1IaHHP3HHX M OCTBapeHHX ypOaHHCTHYKKX MNapamMeTapa, JIHCT
HelmokpeTHocTH 2133 -mpenuc M Kondja njaHa 3a karactapcky napueny KO Tlloauua KojH gokasyjy
BJACHHIITBO He crapuja of 6(lecT) mMjeceld , YHMe je JoKa3aHo Aa NOAHOCKAAI| 3aXTjeBa MMa pHjemeHe
HMOBHHCKe ofHoce. [IpH/as 06jeKTy Ha jaBHY NOBPUIHHY je OCTBAPEH NMPEKO WHTEPHOT NpHJAA3a 3a BHIIE
napile/ia HCTOT BJAACHHKA, OJHOCHO KaT.llaplee 6p. 10147 /14 ynucane y JIH 2133-npen#c koja je nore3aHa
€a jaBHOM MOBPIIHHOM, OJHOCHO HeKaTeropUCAHHM JIOKAAHHM [yTeM.

IIpH o6pasznioKelby 0BOT pjelletba, IMABHHE Ipajickd apXHTeKTa ykasyje Aa je NpBOCTENEHO pjellerhe
AoHujeTo Ge3 Wsjamb-aBaha CTPaHKe O pe3yATaTHMa HCHWTHOT MOCTYIIKa, 6yAYhH Aa je 3axTjeB cTpaHKe y
HjenocTH yceojen-4nad 113 ctaB 1 Tayka 2 3akoHa 0 yOIPaBHOM IIOCTYIIKY.

Kop M3a10KeHOT NpaBHOT ¥ YHILEHHYHOT CTatba CTBapH, [JIABHH TPajCKH apXHTekTa je Hauia Aa cy ce
CTeRJIM YC/A08H 34 JABathe CarAacHOCTH Ha H/IejHO pjelllebe apXHTeKTOHCKOT NpojeKTa
3a Harpajitby  objexra-BHKeHj Kyhe y CBpXy Typu3Ma KOMIVIEMEHTApHOI ca HOJLONIPHBpElOM  HA
KaT.napuend 6p. 10147 /10 ynucanoj y JIH 2133-npenuc KO Moauna, 6pyTo NOBpIIHHE ¥ OCHOBH [IPH3EM/ba
41,60M? , cipatnoctu [I+11k , BPI'PII 65,28 M2y noraeay ycaraalieHoCcTH ca CMjepHHIAMA 3a 0GIHKOBAIbe W
MaTepHjajin3alyjy objekra, ¥ OCHOBHMM ypOaHHMCTHYKUM NapaMeTpuma (MakcuMadHa OpyTo pasBHjeHa
[OBPIIKMHA, COPATHOCT 04HOCHO BUCHHA oBjekTpa H 0gHOC NpeMa rpaleBUHCKOj IHHU]H).

HMajyha y BHAY cBe HaBefeHO, 0Baj jaBHONpPABHM OPFaH je oAJy4HO0 Kao ¥y AUCHO3HUTHEY OBOT pjellieba.

YHYTCTBO O ITPABHO] 3ALITUTH:

[lpoTHE OBOT pjeliera MO¥e Ce H3jaBHTH a/l10a MHHHCTApPCTBY NpPOCTOPHOr IaHHWpamwa ypbaHHsMa H
Ap:kaBHe HMOBHHE, Y POKY o/1 15 AaHa o/ AaHa npHjeMa pjeitiena. Xanba ce npegaje npexo Cayx6e [naBHor
rpajicKor apXMTEKTe Y JIBa NIPHMjepKa, TaKcHpaHa ca 5,00 € aAMHHHCTpaTHBHE TaKce Ha XHPO - payuyH 6p.
530-6046777-40, a ucTa ce MOXKe H3jaBHTH H HA 3alIHCHHK.

JoctaBuTH: 1x [lognocuony saxrtjesa, 1x y npeamety u 1xa/a




