[IPHATOPA

ONIUTUHA BEPAHE

Cnyx6a rnasHor rpaackor apxurexTe
Bpoj: 13-333/24-334/1

bepane, 16.05.2024. roguHe

FnaBHY rpajick¥l apxXdTeKTa, pjelrasajyhH no saxTjeny , ) 6p.13-333/24-334 op
15.05.2024.ro8. , 3a JaBame CarJacHOCTH Ha HAejHO pjellierme apXUTEKTOHCKOT HpojeKTa 3a
H3rpazmwy objexTa-BUKeH | Kyhie y CBpXY TypH3Ma KOMILIEMEHTapHOT ca HO/bONPHBPEACM Ha KaT.maplesnu
6p. 10147/6 ynucanoj y JIH 2133-npenuc KO [TosiMya, y 30HH no/bonpuspegHor 3eM/bHIITA, HA OCHOBY 4/l
87 y Be3u ca cTaBoM 4.1a4ka 1 ¥ wiaxda 88 3akcHa o IIaHHpaky NpocTopa M H3rpaghy o6jekara (,CrywbGenn
auer LT, 6poj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 v 4/23), un. 18 ctas 1 3aKoHa ¢ ylIpaBHOM NOCTYIKY
("Ca. muct UT'", 6p. 56/14,20/15,40/16 w 37 /17), 1 4. 34 Ognyke o OpraHusaiiji 1 Ha4Myy paja JoKanHe
ynpase onrriHe bepane (,Ca. avct U - onwTuHckd nponucen”, 6p. 03/23,08/23 i 16/23), apoHocu:

PJEWNEH®HE

Jaje ce caraacHoct Ha HALJHO pjellemhe apXHTEKTOHCKOT npojekTa 3a
Harpajity o6jekTa-BUKeHA Kyhe y CBpXy TypH3Ma KOMIIEMEHTApPHO! A NObONPUBPEAOM Ha KaT.Mapuead
6p. 10147/6 ynucanoj y JIH 2133-npenuc KO [loanua, GpyTo MOBpIUHHE Yy GCHOBH npH3eMsba 41,60m? ,
cnpartHoctH [I+11k , BPTPII 65,28 M* y norJsiely ycar/1aleHocTH ca:

- CmjepHuniama 3a o6/IMK0OBakhe H MaTepHjau3ailHjy objekra,
- OCHOBHMM ypOaHHCTHYKHM MAapaMeTpUMa (MHALKC 3ay3eTOCTH, HHAEeKC H3rpaheHOCTH,CpaTHOCT OJHOCHO
BucHHa objekTa B 0j\HOC npeMa rpaheBHHCKO] NHHH]H).

O6pasnokKeme

3axrjenoM 6p. 6p.13-333/24-334 op 15.05.2024.roa., oBoM oprany ce o6pario, 3a
Japame car/1acHOCTH Ha W/EjHO pjelllerhe  ApXHTEKTOHCKOT OPojeKTa 3a uarpajiy objekTa-BUKeBA Kyhe y
CBPXY TYPH3Ma KOMIVIeMEHTApPHOr ca No/LONPHUBPE/OM Ha KaT.aiapuenu 6p. 10147/6 ynucanojy JIH 2133-
npenuc KO Ilonnua, y soHd nossonpuepegHor semsHilTa [[YII-a Gepare-npocTopHo ypb6aHucTHIKa paspaja
¥ KOHTAaKT 30HH 3aiiTuheHor nogpyyja 1 y 30HH KaTyHa u IuTadHipaHe TYDUCTHYKE 30HE THIA 3, 33 Ko}y HHje
ofaBe3zHO JJOHOIIEke [L1aHa HIKeT peja.

Y3 3axrtjes je focTae/beHo WaejHo apxHTeKTOHCKO pjeuretbe Koje je ypaguoe goo , ARHIMEX " a3
Poxaja, 0BjepeHo eIeKTPOHCKKUM oThucoM oplalrhedor auya 15.05.2024.r. y 08:21:03 4, y ynjem cacrasy
je Wsjana npojexTanTa oa 06.05. 2024.roanne, AHCT HENOKPETHOCTH U KONHja AAaHA.

Onpepbama wi. 87 crap 4 Tauka 1, a y 8e3u ca wi. 76 3aKoHa, NIPOIIMCAHO je 1a rIaBHH APKaBHH ApXHUTeKTA:
1) paje carnacHOCT Ha HAEJHO Djelllehe apXHTEKTOHCKOr MPojeKTa 3rpa/je, TPra, CKBepa, 1eTaTHIITA AN
I'pajcKor NlapkKa y norjejly ycarfaiieHotTH ca CMjepHHIaMa 3a 001HKoBabe H MaTepHja/iv3alidjy U3 WiaHa
55 craB 2 Tauka 3 H CTaB 3 0BOr 3aK0HA H OCHOBHMM YpOaHHCTHYKMM NapaMeTpHMa (RHJeKc HarpalieHoCTH,
HH/EKC 3ay3eTOCTH, CAPATHOCT OJJHOCHO BUCHHA 06jekTa M 0JJHoc IIpeMa rpaheBHUCKO] IHHH]H);
2) /aje carflacHOCT Ha H/iejHO pjelllerbe apXHTEKTOHCKOL IPOjeKTa IpHBpeMeHor 06jeKTa 3a KojH ce uapahyje
rAaBHE NpojekaT y oJHOCY Ha MporpaM M3 4uiaHa 116 obor 3akoHa, KojH je yckiaheH ca Ap»aBHHM
CMjepHHIAMa pa3Boja apXHTeKType;
3) napalyje NpojeKTHH 3aJaTak 3a ypOaHHCTHYKH MPOjeKaT;
4) paje carsiacHoCT Ha ypOaHHUCTHYKH IIpojeKaT;
5) Aiaje caritacHocT Ha [Iporpam npuBpemeHnx ofjekata y Anjesly o6AHKOBatha H MaTepHjaiH3alje;
6) yrephyje cMjepHHULe 3a yckaahuBarbe CIOJBHOT M3Teja objekaTa W3 WwiaHa 154 oBor 3aKoHa.

Oapenbama 4. 88 cras 1 3akoda, IpoltHcaHo je /ia ce I0CAOBY FA3BHOT APHABHOT apXUTeKTe M3 Y/JaHa
87 cras 4 Ta4ka 1 oBor 3aK0Ha KojH ce ofiHoce Ha 3rpajfe fo 3000 M2 6pyTo rpaheBHHCKe TOBPIIFHE, H3Y3eB
XOTesia 0AHOCHO TYPHCTHYKOT Hace/bd Ca Y€ THPH HAY BIeT 3Bje3/JHIla H TYPHCTHYKOT PH30PTa, Kao H I0CI0BH
H3 wiana 87 cras 4 Tauka 2, 3, 5 1 6 mpeHoce ce Ha je{HHHLY JIOKANHE CAMOYNpaBe ¥ Ja 3a ofaB/batbe OBHX
NOC/A0BA H3BPIIHH OPTaH feJHHHIE f0KaAHe caMoynipase HMeHyje [NIaBHor I'paAcKoT apXHTeKTY.



[naBHH rpajcky apxXuTeKTa je pa3sMOTPUAa JOCTAB/HLEHO HAEJHO pjelleibe AapXHTEKTOHCKOT NPojeKTa 3a
u3rpajlmy objexTa BHKeHA kKyhe y CBPXY TYpU3Ma KOMIUIEMEHTAPHOT ca No/bONPHBPEOM Ha KaT.llapile/ v
6p. 10147 /6 ymucanojy JIH 2133-npenuec KO lonuna ¥ ogay4maa Kao y AMCNO3HTHBY pjellerha U3 caefehnx
pasjora:

Oppeabama wi. 87 cras 1 vcror 3akoHa NPOMHCAHO je Ja ce CarJacHOCT H3/laje Ha oCHOBY /lpXKaBHHUX
cMjepHHIA pa3sBoja apxHTeKType, a 4YiaHom 215 [a 40 AoHoMeHwa ApPKABHHX CMjepHHMHa passoja
apXUTeKTYpe INpHMjelbyjy ce YCOIOBH N3 IUIAHCKOr [JOKYMEHTa Koju ce ofHoce Ha oO6JAHKoBarbe H
Marepjanusanujy o6jekTa.

YBuaom y npeaMeTHH [lpocTopHo ypGaHMCTHYKA IJIaH je nponiscanoe cnegehe:

CMjepHEDE 32 06/1HKOBae M MaTepjaJH3alHiy 34 cTapoRame - H3z a jose ey cKaady ¢
mpaduyujom

[lon oBKM ce He NI0ApasyMujeBa HMHTalHja TpaguuHodante kyhe, seh ce npenopydyje pewnTepnpeTaiyja
opeheHHX TUTIC/IOIIKHUX OA/IHKA Y CPe3H ca caBpeMeHHUM GyHKIHOHANHHUM, Tpalle BHHCKUM,
HHCTANAUUOHUM, EHEPreTCKUM M 18j3KHHM pjelle-MMa.

- Hoga kyha Moxe fa Oysie nocTaB/beHa Ha pa3HYHTe HAYHHe, a/1d CBOjOM TI0CTABKOM He CMHje ja YTPO3H
cycjegHe kyhe, HAM jaBHe NOBPLUHHE, jaBHe o6GjekTe, HHPpacTPYKTYpY U c/1. Jla 6u ce oBo 06e3Gujeuio
noTpefHO je fa ce NPU NpOjeKTOBamy M H3TPa/ilbH HOBe Kyhe NOIITyjy MpaBuiaa xoja ce cpehy y
TPaAHLUMOHANHO] apXHTEKTYPH, KOja €y ce KpHUCTaaucaaa Kpo3 BpHjeMe W KojiUMa Cy A0JaTa ¥ Heka HoBa.

Yejellare Tepena 3a ocTaB/barbe YMTaBe OCHOBE Kyhe Ha paBHy IIOBPUIHHY ce He Npenopy4yje, seh npHje
ocHoBa Kyhe TpeGa ja ce Kpos ICHHEEAALN]Y NPHIAroK Najy TepeHa.

ADXHTeKTYpY, apXUTeKTOHCKe KOMNO3HUMje, oDIUK, JHMeH3Hje, eneMeHTe, 6ojy B MaTepHjane Tpeba
JOBECTH ¥ BE3y Ca CTHACKHMM O /INKaMa 10 KAJHE apXUTeKType.

CnpaTHa BHCHHA Tpeda Aa je yckaaheHa ca cripaTHHM BHCHHama objekaTa y okpyxemy. [abaput tpeta
¢opMupaTH KopuWhermeM cpaTHHX BHCHHA ¥ CKA3Jy c¢a OKOJHHOM H ca OTBOpPHMa OKOAHUX Kyha.
Hajyemthe to He 6u Tpebano jga Gyae ca sehuM 6pojem eTaxa oA TpH, oAHOoCHO ca BehHM GpojeM
MehycnpaTHHX KOHCTPYKuHja o4 ABYje, raedajyhu ca HajHuke crpaHe Kyhe. 3ajma eTdawa Mowe ga 6yge
paheHa Kao ¥ eTaka UCHOA Be, 3HAYH €A paBHHM N1adOHOM NPH YeMy je M3Ha/ TOT NpocTopa TARAHCKK
MPOCTOP, KU MKe Aa O6ype pabeda kao noTKpoB/be ca KOCHM IiadonoM. OTBOPH 3a NPO30pe H BpaTa Ha
Apyroj # Tpehoj etaxxu Tpeba fa cy o NOBPIUYHH ¥ CKJIaAY ca OTBOpUMaA cycjeJHHX ofjekaTa.

KoMnonoBatseM Beher 6poja ocHOBHKX Bostymena (ky6Gyca) u aHekca NoApkaHo je 1 Mmoryhe je 1o6UTH
HH30Be, rpyne HAH rposfose kyha. YkynHa noBpmyHa Moxe ja Oyfe BpJO BesHKa H Aa 3af0BOJBH
pas/IM4#uTe NporpaMe, a /la ce NPUTOM He YTpose TpaJHLiHOHAAHE CTHCKe OJJ/11Ke,

Ypeherme noBpmuHe ABopHLITa TpeGa H3BECTH ¥ CKAaAY €a HPHPOAHOM MopdOJOrnjoM TepeHa, ¢a WTo
Mae N0/i3H/1a, 0rpaja, CTeNneHula, paMiiy ¥ APYTHX eJleMeHTa KOjH, ako X W BMa, Tpeba ga 6yay rpabhenu
04 KaMeHa H OCTAIMX NPUPOAHUX MaTepujana. 3a JBOPHILTA KOPUCTHTH ayTOXTOHE BpcTe GH/baka.

1

Oc¢ M 6 YKHM napaMeTpHM3 je npo o;

- IOBPILUMHA KaTacTapcke riapuene: 400 m?

- cnpaTHocT (Wayu BUcHHA objekTa)-Ho+ [1+11k,

- MakCHMAJAHH HiAeKe 3ay3etocTi: Max 0.4 y3 nomTosaibe ocTaNyX napamerapa

MaKcHMaaHKu uHAexc Harpahesocty: 0.6

OoAHOC NipeMma IpabeBumnckoj nunuju: ['paheBHACKa JanKja npema perynanuoHoj JAUHHjH-YIHLH je
NAaHHpana 5M, MpeMa cyceJHHM MapliejiaMa MUHHMYM 1.5M a pacTojatbe u3Meby cycjequux objekara
MHHUMYM 5M 33 CApaTHe objekTe a MUHHMYM 5M 3a NpH3eMHe objeKTe.

)

[

Ha ocHoBy yBuAa y TeKcTyandHy H rpaduqky JOKyMeHTAudjy poctasbenor Hpejnor pjeilema
APXWTEKTOHCKOT TIPOjEeKTa, [VIABHH MPafCKH apXHTEKTa je yTBPAM/IA /1A je BONYMeHOM M oNoxKajeM objexar
YKACIUbeH Y OKpyXeme, Pacajie objekaTa Kao M KpOBHH IOKPHBay Cy npeABHlienH of KBaJIMTETHOr i TpajHOT
matepujana. flapixipame je nnaHHpato y okBHpY napiese 06jexat je y rpaHuijaMa MakKCHMaAHO 3a4aTHX
BHCHHA, {4 KOCUM KPOBOM U R/1eKBATHOM CTONAPKjOM.

MpesmeTny o6jekaT je 6pyTo noBpuMHe y ocRoBM 41.60 M? ( Makc. miauupasa je 100.0m2 ),
caparaoctu H+[1k (Max naanupaso [1+]1k ca MoryhHowhy Harpagme nog3seMHe eTame).
O6jexar je nocTaB/beny rpaHHiama safgatux rpabeBHHCKHX anHHja. OcrBapend Huiekc 3ay3eTOCTH je
0.10 (naanupasv je ao 0.4), uugexc usrpabenoctn 0.16 (mianupan je go 0.6), a 3aiara cupaTHocT je



ycarjiamesa ca nponxcaHom cnipatHolhy. BoaymeHoM je oGjekar yKAOIVLEHEM Y LIMPH IPOCTOD
njaanupake 3oHe. Pacaje ¥ KPOBHH NOKpUBady cy npessuheHu of KBAJWTETHOr M TPajHOT MaTepjaia y
CK/JaAy ca HAMjeHOM H KJIHMaTCKUM YC/I0BHMA.

Y JMruTanHoM HAEjHOM pjenieny je yrpaheda noTnucaHa U3sjasa raBHor WHxewepa of 06.05. 2024.rop,
ca TabenapHHM [PHKa3oM IUIAHHPAaHWX M OCTBApeHMX ypOaHUCTHYKKMX TlapaMerapa, JAucT
HermokpeTHocTH 2133 ~mpendc M KoNHja NAaHa 3a KatacTapcky napueay KO lloaHla xojH fokasyjy
BJacCHUINTBO He cTapHja of 6(iuect) Mjecelly , YHMe je AOKas3aHo ja NOZHOCHIAL, 3aXT{€eBa HMa pujeuieHe
HMOBHHCKe oaHoce, Tlpiias o6jekTy Ha jaBHY NOBPUIHHY j& OCTBapeH NpeKo HHTEepHOT NpW/asa 33 Bhule
napiesia UCTOr BJACHHKA, OJHOCHO KaT.mapuene 6p. 10147 /14 ynucave y JIH 2133-npenuc Koja je nosesana
€a jaBHOM [IOBPILIKHHOM, OJHOCHO HeKaTerOPUCAHHM NOKATHUM NYTEM.

[Ipu obpasnoxerby OBOT pjelietha, TMIABHU IPajACcKH apXHTeKTa yKa3dyje Aa je NPBOCTENEHO pjelieibe
JOHHjeTo 0e3 H3jallbaBakhka CTPAHKe 0 pe3yJTaTiMa HCNHUTHOT NoCcTynKa, 6yayhu aa je 3axTjeB cTpaHKe y
gjesnocTH yeBojer-yaad 113 cran 1 tayka 2 3aKoHa 0 yNIpaBHOM [IOCTYIIKY.

Koj u3n0eHor NpaBHOT M YHIbEHUYHOT CTakha CTBApH, FMaBHM MPa/ICKH apXHTEKTa je Halljla Ja cy ce
CTeKJIH YC/I10BH 3a JIaBabe carfacHOCTH , Ha HEjHO pjellletbe apXHTEKTOHCKOr IP0jeKTa
3a H3rpajiby  objexkTa-sukeH/]] Kyhe y cBpXy TypHM3Ma KOMIJIEMEHTAapHOTr ca NOBONPHBPEAOM Ha
kat.napuean 6p. 10147/6 ynucadoj y JIH 2133-npenuc KO Moauya, 6pyTo HOBPISHHE ¥ OCHOBH MPH3EM/bA
41,60M? , cnpatHocTH [1+11x , EPT'PII 65,28 M2y norie/y ycariateHOCTH ca cMjepHHIaMa 3a 06HKoBakbe |
MaTepHjuInsandjy o6jekTa, ¥ OCHOBHHM ypOaHMCTHYKHM llapaMeTpHMa (MakcWMaiaHa GpyTo pa3BHjeHa
NOBPUIMHA, CIIPATHOCT OAHOCHO BACHHA 06jeKTpa H of{HOC IpeMa rpaheBHHCKO] THHHUjR).

HmMajyhu y Buay cBe HaBe/jeHo, 0Baj jABHONPAaBHH OPTaH je 0/1y4H0 Kao ¥ JUCNO3HTHRY OBOT pjelietba.

YIIYTCTBO O [NIPABHO] 3ALITHTH:

llpoTB oBOT pjemiera MoXe Ce H3jaBMTH ¥aki6a MuHUCTapCTBY NMpOCTOPHOL I/aHMparka YPOaHH3Ma M
JApxaBHe MMOBHHE, y PoKy oA 15 faHa off jana npHjeMa pjellierba. Xanba ce npeaje npexo Ciyw6e ['nasHor
rpajckor apxuTeKTe y ABa IpUMjepka, TakchpaHa ca 5,00 € agMHHHcTpaTHBHE TaKce Ha JKHPO - pavyd 6p.
530-6046777-40, a ucTa ce MOKe H3jaBUTH H Ha 3allHCHHK,

Joctasutu:1x lloagHocHowy 3axTjeBa, 1x y npesmeTy U 1x a/a

I'naBAM rpajcKH apXHTEKT,

apx.Comwa CiMeyHosuh-Bykopuh anumrusin
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