IIPHATOPA

OIUITHHA BEPAHE

Ciayx6a riiapHor rpajgckor apxuTexkTe
bpoj: 13-333/24-333/1

EBepaHe, 16.05.2024. roanHe

FaaBHHM IpajCKH apXHTekTa, pjemasajyhiu no saxtjesy . 06p.13-333/24-333 op
15.05.2024.rog, , 3a pJaBalbe CcarJdacHOCTH Ha HAEJHO pjellielbeé ApXMTEKTOHCKOr npojekTa 3a
H3Tpajy o6jeKTa-BHKeH/ Kyhe y cBpXy TypHimMa KOMIUIEMeHTapHOT ca No/bONPHBPe/IOM Ha KaT.[lapuens
6p. 10147/8 ynucanoj y JIH 2133-npenuc KO [TosMna, y 30HH NO/AONPHBPEBOr 3eM/BUILTE, Ha OCHOBY 4J1.
87 y Be3u ca cTapoM 4.Tauka 1 p uiana 88 3akona o naaHMparby 1pocTopa H H3rpadmi objekara {,CiaywGenn
nuct U, 6poj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 u 4/23), 4n. 18 ctas 1 3akoHa 0 YIpaBHOM MOCTYIKY
{("Ca. et U™, 6p. 56/14,20/15,40/16 ©37/17), ¥ ua. 34 OpayKe o opraHHu3anijd 1 HAYHHY paga JoKaiaHe
yupase onmtuHe Bepane (,Ca. apct Ul - oniutHucku nponHcH’, 6p. 03723, 08/23 i 16/23), joHOCH:

PJEMETHDE

/laje ce carjacHoct | Ha HJEjHO pjeiierhe apXHTEKTOHCKOT [pojekTa 3a
H3rpajwy o0jeKTa-BHKeH]l Kyhe y cBPXY TypHM3Mma KOMILIeMeHTapHOT ca MOJLONPHBPE/IOM Ha KaT.napieaH
6p. 10147/8 ynucanoj y JH 2133-npenuc KO Mosanna, 6pyTo mospliMHe y OCHOBH npvlemsba 41,60M%
cnpathoct [1+11x , BPTPII 65,28 m? y norJiegy ycarnafleHocTs ca:

- CMjepHuLama 3a 06/1MKOBatbe K MaTepHjaIn3anmjy o6jekTa,
- OcHOBHWM YPOAHHCTHUKAM NapaMeTpHMa (MHAEKC 3aY3eTOCTH, HHAEKC H3rpal)eHOCTH,CNPaTHOCT O4HOCHO
BHCHHA 06jexTa # 0JHOC IpeMa rpalleBHECKO] IMHKjn).

O6paznoxeme

3axTjeBoM 6p. O6p.13-333/24-333 op 15.05.2024.rog., oBoM opraty ce oopaTHo . 32
Aasame carlacHOCTH Ha W/ejHO pjelllerse apXUTEeKTOHCKOT NIPOjeKTd 3a U3rpagmy objekra-BHKeH] Kyhe y
CBPXY TypH3Ma KOMIJIEMEHTapHOF Ca TO/LONPHBPEAOM Ha KaT.napuenH 6p. 10147/8 ymucanoj y JIH 2133-
npenuc KO Hoawnnga, y 301n nosonpubpeaHor sem/briinTa [1Y[1-a Bepane-npocropuo yp6aHucTHYKa pa3paga
Y KOHTEKT 30HH 3al0THhEHOr NoApYYja 1 Y 30HA KaTyHA H NJIaHHPaHe TYPUCTHYKe 30He THNA 3, 3a Kojy Hije
06aBe3Ho JoHONIeH:e aHa HIXKeT peja.

¥3 3axTjeB je jocTaB/beHO UejHO apXMTEKTOHCKO pjelnerbe Koje je ypaauo goo ,ARHIMEX "
u3 Poxaja, oBjepeHo e/1eKTPOHCKHM NoTnHcoM oBnalrhenor auua 15.05.2024.r. y 08:26:02 4,y
4HjeM cacTasy je UsjaBa npojexTtarTta oA 06.05. 2024.roauHe, 1McT HEMOKPETHOCTY H KoMUja
IJaHa.

Oppentama un. 87 ctas 4 Tauxa 1, ay Be3u ca wi. 76 3akoHa, IPOMHCAHO je Ja FIaBHH APXABHH apXHTEKTA:
1} Aaje carJacHOCT Ha H/lejHO pjellere apXHTeKTOHCKOT NpojeKTa 3rpaje, TPra, CKBepa, INeTaadIITa HH
rpajcKor napka y norjejly ycarnawieHoCTH €a cMjepHuLiaMa 3a 00/IHKOoBathe U MaTepHja/iu3alHjy U3 4wiaHa
55 cTab 2 Ta4ka 3 W cTas 3 0BOT 32aKOHA H OCHOBHHM YpOaHHCTHUKHM fMapaMeTpHuMa (HHAekc HarpahenocTh,
HMH/EKC 3ay3€TOCTH, CIPaTHOCT 0/{HOCHO BUCHHA 0GjeKTa H 0 HOC npeMa rpaheBHHCKoj AHHU]H);
2) Aaje caraacHOCT Ha M/TejHO pjelilethe apXHTEKTOHCKOT NMPojeKTa NpHBpeMeHoT 06jeKTa 3d K0jH ce H3pabyje
TJlasHH OpojeKaT y OJiHOCY Ha nmporpaM M3 4iaHa 116 oBor 3akoHa, KOjH je ycwnalieH ca gpwaBHUM
CMjepHHLAMA Pa3Boja apXUTEKTYpeE;
3} uspahyje npojexTau 3asaTax 3a yp6aHHCTHYKH NPOjeKaT;
4) Aaje caraacHoOCT Ha YpOaHHCTHYKY Npojekar;
5) Aaje caraacHoct Ha [lporpam npuspeMeHux o6jexaTta y gujeny 00AMKOBaka H MaTepUjaau3aliHje;
6) yTephyje cMjepaHUE 3a yeraahrBatbe cno/bHOI U3raega objekara K3 Wwiana 154 oBor 3akoHa.

Oapenbama 4. 88 cras 1 3aKoHa, NPOMHCAHO je Aa Ce NOCAOBN T/IaBHOT APXKaBHOT ApXHTEKTEe M3 YaaHa
87 ctas 4 Tauka 1 0Bor 3akoHa Koji ce ofHoce Ha 3rpajie Ao 3000 M2 GpyTo rpaleBHHCKe HOBPIIHHE, H3y3eB
XOTea OHOCHO TYPHCTHHKOT Hace/ba Ca HeTHPH HJH [1eT 3Bje3H1a H TYPUCTHYKOT PH30PTA, KA0 H NOCI0BH
M3 4wiaHa 87 cTaB 4 Tauka Z, 3, 5 H 6 npeHoce ce Ha jeMHULY JloKa/lHe caMoyNpaBe U /ia 3a 06aB/barmhe 0BHX
110C/10Ba W3BPIUHM OPTaH jeHiHIie IOKANHe caMOylIpaBe BMeHyje IJIaBHOT TPajcKor apXUTeKTY.



I'maBHuM rpaficki apXHTEKTa je pasMOTpH/ia A0CTaB/beHO H/IejHO pjelietbe apXHTeKTOHCKOT MPojeKTa 3a
H3rpaiky o6jexTa BHKeH] Kyhe y cBpXy TypH3Ma KOMIUIEMeHTapHOr ¢a N0/bONPHBPEoM Ha KaT.llapueaH
6p. 10147 /8 ynkcanojy JIH 2133-npenuc KO [lonria 1 oguiydMia Kao y JHCHOIUTHBY pjelietba H3 caefehnx
pasJjiora:

Oapeabawma ua. 87 cras 1 UcTor 3aKoHa NPonMcaHo je Ja e caryiacHoCT M3jiaje Ha oCHOBY JIpaaBHHX
CMjepHHIIAa pa3Boja ApXHTEKType, a wiaHoM 215 fga Ao /JoHoHlema JpPKAaBHHX CMjepHHLUA pasBoja
ApXHTEKType NpHMjebyjy ce VCJIOBH H3 ILIGHCKOT [JOKYMEeHTa KOjH ce ojHoce Ha o0JHKOBame K
MaTepjandsanujy objekra,

¥Bujomy npeamMerHy [ipocTopHo yp6aHHCTHYKH I/1aH je nponHcaHo ciegehe:

CmjepHuile 33 06AHKOBAILE W MATEPjaAH3aN]V 33 CTaHOBahe - H32 e e V cCKAadY ¢
mpaduyujom

llog oBHMM ce He NoApasyMHjeBa MMHTal Hja TpajHUKHOHaiHe Kyhe, Beh ce npenopydyje peuHTepnpeTanija

ojpeheHHuX THHONOUIKHX OAAHKE y Cpe3H ca CaBPeMEHHM PyHKIHMOHATHUM, rpaheBHHCKHM,

HHCTAJallHOHHM, EHEPrETCKHM M I1ej3aXKHHM pjeilnehbHMa.

- HoBa kyha mowe na 6yje MmocTaB/beHa Ha pas/iM4MTe HavyKHe, a/IH CBOjOM NOCTAaBKOM He CMUje Ja yrposu
cycjeane kyhe, MK jaBHe NOBpIOHHE, jaBHe objekTe, HHPpacTPyrTYpy ¥ ca. fla 64 ce oBo obe3bnieaunno
norpebHo je aa ce OpM MpojeKTOBatby W M3rpajtbd HoBe Kyhe nowryjy npabBwia koja ce cpehy y
TpajHIHOHANKHO] APXHTEKTYPH, KOja Cy ce KPHCTaN|CaIa Kpo3 BpHjeMe M KojuMa cy A0AAaTa B Heka HOBa.

- Ycjellaibe Tepena 3a focTab/barbe UHTaBe ocHoBe Kyhe Ha paBHY NOBPIIHHY ce He npeflopyydyje, Beh npHje
ocHOoBa kyhe Tpefa ja ce Kpo3 IeHHBeJalH]y NpuaaroJH Hajy TepeHa.

- ApXHTeKTYypy, apXHTeKTOHCKe KOMIO3HIMje, 00/HK, MMeH3Hje, e/leMeHTe, O0jy U MaTepHjane Tpeba

ZIOBECTH ¥ Be3y Ca CTHICKMM OJUITHKaMa JOKaIHe apXHTeKType.

CrnpaTHa BMcHHa Tpeba Aa je yckaahena ca cipaTHHM BHcuHaMa ofjekaTa y okpyskeiby. FaGaput Tpeba
dbopmupaTH KopuuiherbeM CApaTHHX BUCHHA Y CKIajy €a OKOJMHOM H Ca OTBOpMMa OKOJHHX Kyha.
Hajuemhe To He 6u Tpebano pga Syge ca BehuM OpojeM eTaxa of TpH, OJHOCHO ca Behum GpojeM
mMelycnpaTHHX KOHCTPYKIIHja o ABHje, riejajyhu ca HajHuXe cTpaHe kyhe. 3ajma eTaxka Moe ga Syae
paliena kao ¥ eTa)ka HCNOA 1be, 3HAYY ca PaBHMM IJ1agOHOM MPU YeMy je H3Hag TOT IPOoCTopa TaBaHCKH
MPOCTOP, HAH MoXe aa Byae paheHa Kao NOTKPoBJbe ca KocuM aadoroM. OTBOpPH 3a Ipo3ope M Bparta Ha
Apyroj u Tpehoj etaxu Tpe6a ga cy no MOBPIUHHY y CKJIAJY €a OTBOPHMA CycjeIHUX objekaTa.

- KoMnonoraweM peher 6poja ocHOBHUX BoaymeHa (KyGyca) 4 aHekca nogpKaHo je 1 Moryhe je go6utu

HH30Be, Tpyne WX rposfiope kyha. Ykynea nospmuHa Moxe ga Gy/e BpJO BelHKa U Ja 3a4080/bH

pas/ivuMTe IporpaMe, a Ja ce NPUTOM He yrpose TpaJHLHOHA/IHe CTHICKe 0JIHKe.

Ypehewe noBplIMHe JBopHIITA TPeba U3BECTH Y CKAaAy ca MPHPOLHOM Mopdonorujom TepeHa, ca WTo
Mak:€e I0A3M/a, OTPajia, CTelleHKLja, paMITH H JPYTHX efleMeHTa KOji, aKko HX W HMa, Tpeba fa 6yay rpahenu
0/l KaMeHa M oCcTaAHuX IPHPOAHHUX MaTepHjana. 3a ABOPHIITA KOPHCTHTH ayTOXTOHE BpCTe GH/baKa.

OCHOBHWM YPOAHHCTAYKHM IAPAMETPHMA je NpoNnHCcaHo;

- MOBpIIHHA KaTacTapcke mapuene: 400 m?

cnpaTHocT (WK BMcHHa o6jexTa)-Tlo+ I+l

MaKCHMaJIHH WHJekc 3ay3eTocTH: Max 0.4 y3 mowrroBame ocTanyux napaMmerapa

MaKCHMa/HH uHAekc usrpahenoctid: 0.6

oflHoc Npema rpaheBurckoj nduuju: T'pabeBMHcka nHMHHja NpeMa peryjauyoHoj AMHHjU-YJIHUH je
nAaHipaHa 5M, [peMa cycejHuM NapileJaMa MHHHMYM 1.5m a pacTojambe uaMehy cycjesuux ofjexarta
MUHHMMYM 5M 3a cnpatse o6jekTe a MEHUMYM 5M 3a Npu3eMHe objekTe.

Ha ocHoBy yBHja y Tekcryatdy H rpadHUKy AoKyMmenTauHjy JAocTas/weHor HpejHor pjeniema
APXUTEKTOHCKOT MpojeKTa, IIaBHu rpa/IcKH apXHTEKTa je YTBp/naa A3 je BOMYMeHOM ¥ [IoJioxkajem  ofijekat
yKJ/IOI/beH ¥ OKpyXete. Pacaje o6jexaTa kao 4 KPOBHH NOKpUBaY cy npeABuheHY o KBAJIMTETHOr K TPajHOT
MmartepHjana. [lapkupatbe je IIaHApaHO ¥ OKBHPY napiieie .O6jekaT je ¥y rpaHHIIaMa MaKCHMa/HO 33 aTHX
BHCHHA, CA KOCHM KPOBOM H a/ieKBaTHOM CTOJIapKjoM.

HpeameTHy o6jekar je 6pyTo noBputuHe ¥ ockobu 41.60 M? [ Makc. naaHupana je 100.0m? ),
cnpatHocTH [I+[Tk [Max mraHHpaHo [1+[1k ca MoryhaHomhy H3rpajibe noAseMHe eTaxe).
Objekar je nocTaB/beHY rpaHuiaMa 3aJaTHux rpaheBHHCKHX AuHuja. OcTBapedn HHAEKC 3ay3eTOCTH je
0.10 (nnaHupaxu je xo 0.4), uHaekc usrpahedoctu 0.16 {mranupand je ago 0.6), a 3agaTa CIPATHOCT je



ycar/jaleHa ca MponHcaHoM cipaTAoimhy. BoaymeHoM je o6jekar yKI0OII/bEHHM ¥ LIHPU IPOCTOP
1aHupaHe 3oHe. Pacage 1 KPOBHHY NOKPHBAY Cy NpeABHheHH 0J] KBAJHTETHOT H TPajHoOr MaTepjanay
CK/1aJy ca HaMjeHOM ¥ KJIHMAaTCKUM YCJI0BHMA.

Y nuryranHoM WAEjHOM pjelierby je yrpaheHa OTNHCAHA M3jaBa riasHor uuxkersepa oj 06.05.2024.rop,
ca TabelapHUM [PHKA30M [OJIAHUPaHHX H OCTBAPCHHX ypOaHMCTHYKMX TlapaMeTapa, JHCT
HenmoKpeTHOCTH 2133 -npenMc M KoINHKja IJIaHA 3a KaTactapeky napueny KO lloanua koju poxasyjy
BAACHHIITBO He CTapHja of 6(1ecT) Mjecelld , YUMe je AOKa3aHO 44 IOJHOCKHAAL] 3aXTjeBa HMa pHjelleHe
HMOBHHCKe ofHoce. [IpKia3 00jeKTY Ha jJaBHY NOBPILIKHY je ocTBapeH NIPeKo MHTEPHOr IpHAA3a 3a BHILe
mapueJia HCTOT BJIACHUKA, OLHOCHO KaT.apuesie 6p. 10147 /14 ynucane y JIH 2133-npenuc xoja je nosesada
€a jaBHOM NOBPLUMHOM,0/{HOCHO HeKaTeroOpHCaHHM JGKAIHHM NIYTeM.

[lpu o6pasiomery OBOT pjelliena, [VIaBHH IPajicKi apXHTeKTa ykasyje fa je IIpBOCTeNeHo pjellieibe
JOHHjeTo 6e3 uljawtbaBarba CTPaHKe 0 pe3yNTaTUMa HCMTHOT NOCTYNKa, 6yAyhH fa je 3axTjeB CTpaHKe v
njenoctH yesojer-4iaH 113 cras 1 Tauka 2 3axoHa 0 YOpaBHOM MOCTYIIKY.

Koj usnoeHor npasHor ¥ YHEHEHUIHOT CTamha CTBAPH, MMaBHH IPajIcKH apXHTEKTa je HalljIa Aa cy ce
CTeKJIM YCJIOBH 3a Japakbe carllacHOCTH , Ha W/JejHOo pjelleH:e apXHTEKTOHCKOT TIpojeKTa
3a U3rpajiby  o0jeKTa-BHKenj kyhe y cBpXy TypM3Ma KOMIUIEMEHTAPHOT ca NOAONPHBPEAOM Ha
kaT.napuean 6p. 10147/8 ynucadoj y JIH 2133-npenunc KO [lonnng, 6pyTo noBplIHHe ¥ OCHOBH NpH3eM/ba
41,60M*, cipatHoctu [1+11k , BPTPII 65,28 M2y norjedy ycariauleHOCTH ca cMjepHUUaMa 3a 06JIHKOBathe ’
MaTepHjaauzalHjy objeKTa, H OCHOBHHM YPOaHHCTHYKUM napaMerpuMa {MaxcuMajnHa OpyTo pa3BHjeHa
TOBPUIMHAE, CIPATHOCT 0JHOCHO BUCHHA 06jeKTpa H 0JHocC [ipemMa rpaheBHHCKO] NHHH]H).

Wmajyhu y BHAY cBe HaBefEeHO, 0Baj jaBHONPABHH OpTaH je oZJIy4HOo Kao y JUCHO3HTHBY OBOT pjeLiemha.

YIIYTCTBO O [TPABHO] 3AIITHTH:

[lporus oBor pjeliema MoKe ce H3jaBHTH Xanba MUHHCTAPCTBY DPOCTOPHOT IVIaHHpama ypOaHH3Ma W
ApxaBHe HMOBHHe, Y poKy 01 15 aaHa o/ 1aHa npHjeMa pjeluersa. Xan6a ce npeaaje npeko Ciayx6e [aapHor
rpajCKor apxMTeKTe y \Ba IpKUMjepka, TakcupaHa ca 5,00 € aAMUHUCTPAaTHBHE TAKCe Ha XHPO - pa4yH 6.
530-6046777-40, a ucta ce MOXKe U3jaBUTH H Ha 3aNHCHHK.

Joctasuth: 1x llogHocHony saxTjeBa, 1x y npegmery u 1x a/a

Fn1aBRH rpajCcKH apxXHuTeKT,

 O8fIrG AMeyHOBIHN-ByKOBHR THIUT HEX,




