HPHATCPA

OITIITHHA BEPAHE

Cayx6a ri1asHOT rpajcKor apXHTeKTe
Bpoj: 13-333/24-321/1

BGepane, 05.04.2024. rogune

I'naBHHA rpajicku apxuTekTa, pjemasajyliu no saxtjeBy 6p.13-333/24-321 op
03.04.2024.ron. , 3a pjaBaibe carJacHOCTH Ha HAEJHO pjelllelbe apXHTEKTOHCKOr IlpojekTa 3a
H3rpaamy ctamberor objexrta Ha AWjeny karacrapcke napuese 6p. 529 ynucanoj y JIH 5-npemuc KO
3aropje, ¥ 30HH 0DONPUBPEAHOr 3eM/DHIITA, HA oCHOBY 41.87 ¥ Besu ca cTapoM 4.7adka 1 ¥ Yiana
88 3axoHa 0 IIaHHpamy NpocTopa U H3rpa/iibi objekara (,Caywbenu auct 1{T, 6poj 64/17,44 /18,63 /18,
11/19,82/20 1 86/22), 4. 18 cras 1 3axona o ynpasuom noctynky ("Ca.siuct I{0", 6p. 56/14, 20/15,40/16
n37/17),u un 34 OpayKe o opraHU3aL#jH ¥ HAUHHY pajia I0KalHe ynpase onirTHHe Bepane (,C. auct
UI" - ommTuackH nponHcy®, 6p. 03/23,08/231 16/23), nonocu:

PIEMNMEBE

Jaje ce carnacnocr Ha HAEjHO pjelllerbe ApPXUTEKTOHCKOr MpojekTa 3a
H3rpafiby cTambenor objekTa Ha AMjeny KaTacTapcke mapuese 6p. 529 ynucauoj y JIH 5-npenuc KO
3aropje, y 30uM NOLONMPHBPEJHOT 3eM/ABHMIUTA , OpPYTO HOBPLIHHE y OCHOBM npH3emsba 44,72M% ,
cupatrocti 11, BPI'PI1 44,72 m* y norieay ycaraaneHoCTH ca:

- CMjepHHnamMa 3a o6HKOBabE M MaTepHjannH3ailHjy o6jeKkTa,
- OcHOBHHM ypOaHMCTHYKMM NapaMeTpuMma (MH/EKC 3ay3eTOCTH, MHAEKC M3rpaheHocTd,cnpartoct
OAHOCHO BHCHHA 0DjeKTa 1 04H0C peMa rpahleBHHCKOj TUHH]H).

O6pasznoxeme

3axTjeBoM 6p. 6p.13-333/24-321 opg 03.04.2024.rop,., 0BoM opraHy ce o6paTHo | 3a
JlaBame carJlacHOCTH Ha HAEJHO pjellletbe apXMTEKTOHCKOT NPOjeKTa 3a H3rpajhy cTaMbeHor o6jeKkTa Ha
AHjeny KaTacTapcke mapuesie 6p. 529  ynucanoj y JIH 5-npennc KO 3aropje, y 30HH mo/bonpHBpeHor
3em/eHinTa [IYI]-a Bepane-npoctopHo ypSaHHCTHYKA pa3paja.

Y3.zaxTjes je focTaB/beHO Y AejHO apXUTEKTOHCKO pjellerme Koje je ypaauo aoo0.,, ARCHIPRO " ua
bepaua, oBjepeHo eleKTPOHCKHM NOTHHCcOM oBaamheHor auna 02.04.2024.r. y 11:16:16 4, y udjem
cacrasy je Hajasa npojexktanTa of 28.012. 2024.roanHe, M KONHja n1aHa y OpUruHany.

Oppepnbama 4a. 87 ctap 4 Tauka 1, a y Be3n ca Wi 76 3akoHa, NPONKCAHO je Aa TMaBHM JIPKaBHH
apxurexTa:
1) aaje carJiacHOCT Ha W/ejHO pjellere apXUTeKTOHCKOT MPojeKTa 3rpaje, Tpra, CKBepa, HeTat1InTa HaK
rpajcKor napka y norjefy ycariallleHoCTH ca CMjepHHIaMa 3a o0/IMKoBathe H MaTepHjalu3alHjy |3 4iaHa
55cTtaB Z Tauka 3 ¥ ¢TaB 3 OBOI 32KOHA H OCHOBHHM Yp6aHHCTHUYKHM NapaMeTpuMa (HHAEKC H3rpaheHo Ty,
HHAEKC 32Y3€TOCTH, CAPATHOCT 0HOCHO BUCHHA 06jeKTa i 0/HOC TpeMa rpaheBHHCKOj] THHHjK);
2) pmaje carnacHoOCT HA HJEJHO pjellietbe apXUTEKTOHCKOr MPOjeKkTa MpHBpPEMEHOr o6jeKTa 3a KojH ce
u3pahyje rIaBHH OpojeKaT ¥ ojHocy Ha nporpam U3 wiaHa 116 oBor 3akoHa, Kojd je ycknaheH ca 4pKaBHHM
CMjepHHIIAMA pa3Boja apXHTEKTYpE;
3) u3pabyje npojekTHH 3ajaTaK 3a ypOAHHCTHYKH [IPOjeKaT;
4) paje carnacHOCT Ha YpOAHUCTHYKH NPOjeKar;
5) Aaje caraacHocT Ha [Iporpam npuspeMenux objexara y Tujeny o6JHKOBaba M MaTepHjaIU3alyje;
6) yraphyje cMjepHune 3a ycKAahHBabe clio/bHOT M3riena objexara H3 wiaHa 154 0Bor 3akoHa.

Oppenbama 4. 88 ctaB 1 3akoHa, IPONHCAHO je Aa CE 1I0CA0BY [VIABHOT APXABHOT apXMTEKTe W3 WiaHa
87 ctas 4 Ta4uka 1 0BOI 3aKOH KOjM ce ogHOce Ha srpaje Ao 3000 M2 6pyTo rpalleBHHCKE NOBPLUMHE, U3Y3el
X0Tena GJAHOCHO TYPHCTHYKOT Hace/ba ca YeTHPH WIH HeT 3Bje3]Mla H TYPUCTHYKOT PH30PTa, Kao M
nocaoey W3 unaua 87 craB 4 Tauka 2, 3, 5 H 6 NpeHoce ce Ha je[JHHHUIYY JOKATHE CaMoyIpaBe # [Ja 3a
obas/batbe 0OBHX MOCJOBA H3BPIUHA OPraH jeJHHHIE JOKA/JIHE CaMOYNpaBe MMeHyje rAaBHOr TpajcKor
apXHTEKTY.



[naBEE rpajcky apxdTeKTa je pa3sMoTpu/a AOCTaB/bEHO HJIEjHO pjelllehe apXHTeKTOHCKOT NpojekTa
3a H3rpajmy crambeHor ofjexTa Ha /JujeNly TpeMeTHE KAaTacTapcke Maplene U oOjJy4WIa Kao y
LHCIIO3HTHRY pjelietba H3 cnegehux pasaora:

Oapeg6ama 4n. 87 cras 1 dcror 3akoHa NPONKCAHO je Jia ce caraacHocT W3/jaje Ha OCHORY JpKaBHHX
CMjepHHIA DpasBoja apXWUTeKTYpe, a unanoM 215 aa jo JoHoiiema JpKaBHHUX CMjepHHIR pasBoja
APXHTEKTYpE NPHMjelbYjy ce YoI0BH M3 [IMAHCKOr JOKYMeHTa KOjH ce oJHOoce Ha oOOJHKOBamke H
MaTepjaTH3anHjy ofjexra.

YBHaoM y npeaMeTHH [IpocTopHe ypOaHHCTUYKK VAl je nponucaHo ciegehe:

CMjepHHIE 33 06 IHKOBAW:e ¥ MaTepjans3angjy 3a cranoBame -Izgradnja no o adu s
tradicijom

- Pod ovim se ne podrazumijeva imitacija tradicionalne kuée, ve¢ se preporucuje reinterpretacija odredenih
tipoloSkih odlika u sprezi sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim i
pejzaZnim rjedenjima.

- Nova kuéa moZe da bude postavljena na razli¢ite nafine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi susjedne
kuce, ili javne povr3ine, javne objekte, infrastrukturu i sl. Da bi se ovo obezbijedilo potrebno je da se pri
projektovanju i izgradnji nove kuce po3tuju pravila koja se sreu u tradicionalnoj arhitekturi, koja su se
kristalisala kroz vrijeme i kojima su dodata i neka nova.

- Usjecanje terena za postavljanje Citave osnove kuée na ravnu povrsinu se ne preporucuje, veé prije osnova
kuée treba da se kroz denivelaciju prilagodi padu terena.

- Arhitekturu, arhitektonske kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju i materijale treba dovesti u vezu
sa stilskim odlikama lokalne arhitekture.

- Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim visinama objekata u okruZenju. Gabarit treba formirati
koris¢enjem spratnih visina u skladu sa okolinom i sa otvorima okolnih kuéa. Naj¢e&ce to ne bi trebalo da
bude sa ve¢im brojem etaZa od tri, odnosno sa ve¢im brojem meduspratnih konstrukcija od dvije, gledajuéi
sa najniZe strane kuée. Zadnja etaZa moZe da bude radena kao i etaZa ispod nje, znati sa ravnim plafonom
pri &emu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili moZe da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom.
Otvori za prozore i vrata na drugoj i trecoj etaZi treba da su po povrsini u skladu sa otvorima susjednih
objekata.

- Komponovanjem veéeg broja osnovnih volumena (kubusa) i aneksa podrZano je i moguée je dobiti nizove,
grupe ili grozdove ku¢a. Ukupna povrSina moze da bude vrlo velika i da zadovolji raziitite programe, a da
se pritom ne ugroze tradicionalne stilske odlike.

- Uredenje povr3ine dvorista treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa $to manje podzida,
ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji, ako ih i ima, treba da budu gradeni od kamena i ostalih
prirodnih materijala. Za dvorista koristiti autohtone vrste biljaka.

OcHOEHHM !pﬁaﬂKCTK‘[KHM HapaMeTpHMa ie NDPONHCAHO:

- DOBPIIMHA KaTacTapcke mapuene: 1.776 m*(auo k.. muarmMym 300M?)

CpaTHOCT (HJIM BHCHHA 06jekTa)- [I+1+Hk, y3 MoryhHocT warpagme cyTepeHa Wik noApyMa
MaKCHMaJIHH HHJEKC 3ay3eTocTH: Max 0.2 y3 nolrToRamhe ocTaluxX napaMerapa

MaKCHMaJHH WH/ekc HarpaheHdocTH: 0.6

OfHOC mpeMa rpaheBHHCKOj JHHHjH: ['paheBHHCKa JHHHja Npema peryiauHoHO] JHHHJU-YIHIH je
nnanupana 3-5M, mpeMa CyceJJHHM mapheiaMa MHHHMyM 2.5M a pacrojame uaMehy cycjegnux
nopoguuHKx ctamMbeHHx ofjekaTta MHHMMYM 10 sa cmpaTHe oGjekTe a MHHHMYM 5M 3a nmpu3eMHe
objekTe.

'

Ha ocnoBy yBuga y TekcTyanHy W rpaduuky SOKYMEHTaLjy AOcTaB/beHor HaejHor pjeinera
dPXHUTEKTOHCKOr  NpojeKTa, TJAaBHH TPajCKH apXHTeKTa je yTBpAWIA /[la je BOJAYMEHOM U
noqaoxajem objekaT yK1oNJ/beH Y okpywetbe, Pacajie oGjeKaTa Kao u KpOBHY IOKPUBaY €y npe/iBHeHH o/
KBaJIHTETHOT ¥ TpajHor matepHjana. llapkipatbe je naHMpaHo ¥ oKBUDY Napleie .06jekart je y rpaunyama
MaKCHMA/HO 3aJaTHX BHCHHA, ca KOCHM KPOBOM H a/IeKBaTHOM CTOJIAPHjOM.

llpeamernu ofjexaT je ykynue 6pyTo noBpmube 44.72 M2 ( Makc. nnanupana je 86.40m% ),
CNPaTHOCTH NPH3eM/be  (MaXx IaHMpPaHO TPU Hayj3eMHe eTawke ca MorvhHomhy Harpafgibe NojsceMbe
etaxe). ObjexaT je mocras/men y rpaHuuaMa 3afaTux TpaheBHHCKHX JuHHja. OcTBapeHn Unjekc
3ayseTocTH je 0.10 (nianupanH je Ao 0.2), unjgexc warpahenoctu 0.10 {naanupany je o 0.6), a 3afata



CIpaTHOCT je ycarfamleda ca nponucanom cnpatHouhy. BosyMmenoM je ofjekaT yKIOIMBEHHM ¥ MEHPH
npocTop nAaHMpane zone. Pacage W KPOBHM NOKpUBad ¢y npeABUheHH o/ KBaIUTETHOT H TpajHOr
MaTtepjaaa y cKJaafy ca HaMjeHOM H KTHMaTCKHM YCTOBHMa.

Y DHTHTa/JHOM HAEJHOM Djelllerby je yrpabeHa 1IoTnMcana M3jaBa rJaBHOr HHXekepa of 02.04.
2024.rof. ca TabenapHuM NPUKA30M MaHHPAHWX W o¢TBapeHux ypGaHHCTHUKHX NapaMertapa, JHCT
HeMIOKPeTHOCTH 5 -HpelHC ¥ KONHja HJaHa 3a KaTtactapcky napueay KO 3aropje koju goxasyjy
BAACHHINTBO He CTapHja o/ 6(WecT) Mjeceld , 4MMe je AOKA3aHO Ja NOHOCKHIAI] 3aXTjeBa HWMa pHjelieHe
HMOBHHCKe 0JHOCe,

IIpu ofipas/ioeby 0BOr pjeliersa, IMaBHY TPaJCKH apXHTeKTa yKasyje Jia je NpBOCTENeHo pjeluethe
JAOHH}eTO Ges H3jalllthaBatba CTPaHKe 0 PesyATaTUMa HCIHTHor nocrynka, 6yayhu Aa je saxTjeB cTpaHke y
jesocTH ycBojen-unaH 113 ctas 1 Tauka 2 3aKoHa 0 yIpaBHOM DOCTYIIKY.

Ko/ usnoxeHor npaBHOT H YHILEHUYHOT CTatba CTBAPH, [VIABHH TPaiCKH apXMTEKTA je HAl/a 4a Cy ce
CTEK/IM YCJI0BM 33 JaBaH:e car/JlacHOCTH Ha H/ejHO pjellierbe apXUTEKTOHCKOT NpojeKTa
3a M3rpaamwy crambeHor ofjeKTa Ha KaTacTapckoj napueau 6p. 529 ymucadoj y JIH 5-npenuc KO 3aropije,
Y 30HH NO/LONPHBPEAHOT 3eM/BHIITA [OBPLIMHE y OCHOBH 44.72M% , cnpaTtHoctH [1 (npusemmbe), BPTPI
44.72m? y noraepy ycarJawieHOCTH ca cMjepHMIiaMa 3a o6/HKOBalbe H MaTepHjalH3anujy oGjekTta, o
OCHOBHHM YPOaHHCTHYKHM [IapaMeTpHMa (MakCHMaAHa GpyTo pa3BHjeHa NOBPUIRHA, CAPATHOCT 0HOCHO
BHCHHa 06jeKTpa ¥ oj\Hoc ipema rpaheBHHCKO] AMHHjH).

Hmajyhn y Buay cee nasepeno, oBaj jaBHONPaBHU OPFaH je oJIIyUHO0 K20 ¥ JJHCTIO3UTHBY OBOT pjelliekba.

YIIYTCTBO O [IPABHO) 3AIHTHUTH:

[IpoTHB 0BOT pjenierba MoKe Ce H3jaBHTH Kal6a MuHWcTapCcTEY IPOCTOPHOT NJIZHHpawa ypbaHH3IMa H
Ap:KaBHe HMOBHHeE, ¥ pOKY o/ 15 flana o4 faHa IpHjeMa pjellletba. anba ce npejaje npeko Cnyx6e [1agHor
rpajickor apXHTeKTe y ABa IpHMjepKa, TakcHpaHa ca 5,00 € aAMUHHCTpaTHBHE TAKCe HA XHPO - PadyH 6p.
530-6046777-40, a ucTa ce MOXe H3jaBHTH K Ha 3AlTHCHUK.

Aocrasury:1x MogHocHolly 3axTjeBa, 1y npeamety 1 1xa/a

r.ﬂaBHH I'PaiACKHd apxXHTEKT,

- Ong,
h-B h HHX.
zﬁé@ﬁﬂﬁ@gjsﬂ ykoBuh AWML HHXK




