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OPSTINA BERANE

SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
Broj: 13-333/24- ]|\
Berane: 10.1.2024.god.

OPSTINA BERANE
Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora

Dostavljaju se smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta, investitora

, izgradenog na Kkat.parceli br. 412/6 KO Buce I upisanoj u LN 527 - prepis KO
Bute I u svojini investitora u zahvatu PUP-a ,Berane” - prostorna razrada, u zoni naselja (,SLlist CG
- opstinski propisi“, br. 35/14).
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CRNA GORA

OPSTINA BERANE

SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
Broj: 13-333/24-4

Berane: 10.1.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, rje$avajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
br. 07-332/23-47/4 od 29.11.2023. godine, za izdavanje smjernica za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta, na osnovu &l. 87 i 88, stav 4 alineja 6 i clana 154 stav 8 i 9 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SLlist CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22), i na osnovu
smijernica za sprovodenje PUP-a ,Berane” (,SLlist CG - opstinski propisi, br. 35/14), utvrduje:

SMJERNICE

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta investitora
, izgradenog na kat. parceli br. 412/6 KO Buée I upisanoj u LN 527 - prepis KO Buce I u
svojini investitora u zahvatu prostorne razrade PUP-a , Berane”, u zoni naselja.

Smjernicama za sprovodenje predmetnog planskog dokumenta je propisano sledece:

Preporuke za projektovanje objekata:

- Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po mogucnosti, pravilne geometrijske forme. To su
forme simetri¢ne u odnosu na glavne ose objekata, kao na primjer, pravougaona, kvadratna i sli¢no.
- Kod objekata koji moraju da imaju sloZene gabarite u osnovi i ¢iji pojedini djelovi imaju razlicite
spratnosti (na primer, turisti¢ki objekti tipa hotela sa restoranima i slitnim funkcijama), treba
seizmitkim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju pravilne
forme u osnovi i po visini i omoguée projektovanja zasebnih konstruktivnih jedinica.

- Moguéa je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lagane
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko
se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir
uticaj ispune na osnovni Konstruktivni sistem. (str. 95 PUP-a ,Berane“)

Izgradnja nove kuce u skladu s tradicijom:

Pod ovim se ne podrazumijeva imitacija tradicionalne kuce, ve¢ se preporutuje reinterpretacija
odredenih tipolodkih odlika u sprezi sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim,
energetskim i pejzaznim rjeSenjima.

Nova kuéa moZe da bude postavljena na razlicite nacine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi
susjedne kuce, ili javne povrsine, javne objekte, infrastrukturu i sl. Da bi se ovo obezbijedilo
potrebno je da se pri projektovanju i izgradnji nove kuce postuju pravila koja se srecu u
tradicionalnoj arhitekturi, koja su se kristalisala kroz vrijeme i kojima su dodata i neka nova.
Usjecanje terena za postavljanje ¢itave osnove kuce na ravnu povrsinu se ne preporucuje, vec prije
osnova kuée treba da se kroz denivelaciju prilagodi padu terena.

Arhitekturu, arhitektonske kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju i materijale treba dovesti u
vezu sa stilskim odlikama lokalne arhitekture.



Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim visinama objekata u okruZenju. Gabarit treba
formirati kori§éenjem spratnih visina u skladu sa okolinom i sa otvorima okolnih kuca. Najcesce to
ne bi trebalo da bude sa veé¢im brojem etaZa od tri, odnosno sa ve¢im brojem meduspratnih
konstrukcija od dvije, gledaju¢i sa najniZe strane kuce. Zadnja etaZa moZze da bude radena kao i
etaza ispod nje, znadi sa ravnim plafonom pri ¢emu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili moZe
da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom. Otvori za prozore i vrata na drugoj i trecoj etaZi
treba da su po povrsini u skladu sa otvorima susjednih objekata.

Komponovanjem veceg broja osnovnih volumena (kubusa) i aneksa podrzano je i moguce je dobiti
nizove, grupe ili grozdove kuéa. Ukupna povrsina moZe da bude vrlo velika i da zadovolji razlicite
programe, a da se pritom ne ugroze tradicionalne stilske odlike.

Uredenje povrsine dvorista treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa $to manje
podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji, ako ih i ima, treba da budu gradeni od
kamena i ostalih prirodnih materijala. Za dvorista koristiti autohtone vrste biljaka. (str. 113 PUP-a
,Berane”)

NAPOMENA:

Za objekte izgradene bez gradevinske dozvole moZe se naknadno pribaviti gradevinska dozvola,
ukoliko zadovoljavaju uslove za planirane objekte date ovim Planom ukoliko ne narusavaju
planiranu regulativu i ne nalaze se u koridorima koji se ¢uvaju za izgradnju infrastrukture i
zasSticenim koridorima.

DOSTAVITI: 1x podnosiocu zahtjeva, 1x u predmetui 1x a/a

GLAVNLGRADSKI ARHITEKTA
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IZVOD 1Z PUP-a"Berane"-prostorna razrada
(Sl.list CG-opstinski propisi br.35/14)
Lokacija:kat.par.br. 412/6 KO Buce |
INVESTITOR:

LEGENDA:
POVRSINE NASELJA

} N | Gradevinsko zemijists

POVRSINE ZA POSEBNE NAMJENE |
SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Zasdlicana podrucja

Lezista minaralnih sirovina
i povrsine eksploatacionih polja

LeZi§ta &ljunka i pijeska
UREDENJE VODOTOKA | VODA

Jezero
Rijeke - manji vodotoci

Rijeke - glavni vodotok

POVRSINE

SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

Auioput

Koridor autoputa

Magistralna saobracajnica
Regionalna saobracajnica
Lokalni put

Transferzala planinama CG
(Zijevo-Komovi-Bjelasica-Sinjajevina-Durmitor)

Nagionalna planinska mreZa
Lokalna planinska mreza
Panoramske staze
Nurmeracija slaze

Skijagks staze

Maost

Tunel

Ulice u nasaljiima

Gradska sastracajnica

Medunarodna 2raéna luka za medunarodm i doirny
vazdusni saobracaj

Denivefisana raskrsnica

Raskrsnica u nivou

Kruzna raskranica
Autobuska stanica
Benzinska pumpa

Zeljeznicka stanica

Zeljeznicko siajakiste



