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Cyx6a rj1aBHOT rpaZiCKOT apXHTeKTe
bp: 13-333/24-303/1 11.03.2024. rogune

3a: aoo Pyaem napc” bepane
ya. 29. HoseMbap 66, bepane
(+382 (0) 68 316 488)

Besa: Bau 3axTjeB 6p. 13-333/24-303 o 26.02.2024. roguHe

lpeameT: Pjeiuetrbe 0 AaBaiby carJacHOCTH Ha M/jejHO apXHTEKTOHCKO pjeliere

JlocTaBsba ce pjeniere 6poj H JaTyM Fopibd 0 carJacHoCTH Ha MjiejHo pjelietbe apXHTEKTOHCKOT NpojeKTa
3a nocrap/batbe 0HOCHO rpaherbe MpUBpeMeHor o6jekTa - MOHTaXHH 00jeKkaT 3a CepBHCHpatbe W Mpaibe
BO3MJ/Ia Ha JIOKAI|HjH KOjy YMHe KaTacTapcke napuese 6p.1144/1, 1143/5,1143/2 v 1144/2 ynucane y JIH
324-npenuc KO Byaumiba, y 30uu 4 Tlporpama npuspeMenux objekarta y OKBUPY ypOaHHCTHYKe paspajie
[1VI-a ,Bepane” ca HaMjeHOM LieHTpaJ/IHe [IjeJIaTHOCTH.

C nmomrToBaibeM,

I'naBHHU rpa/iICK1 apXMTeKTa

Mpunor: Pjememe 6p. 13-333/24-303/1 o 11.03.2024. rogute



LIPHA TOPA

OMIITHHA BEPAHE

Cayx6a r/1aBHOT rpaJICKOT apXUTEeKTe
bpoj: 13-333/24-303/1

Bepaue, 11.03.2024. rogute

I'naBHM rpajickW apXMTeKTa, pjemrasajyhu no saxtjesy joo ,Rude$ cars“ Gp. 13-333/24-303 op
26.02.2024.ropa, 3a AaBaibe carJacHOCTH Ha W/IejHO pjelierme apXHTeKTOHCKOT MpojeKTa 3a MocTaB/baibe
O/IHOCHO Tpafilby NpHBpeMeHOr o6jeKTa — MOHTaXHH o6jeKaT 3a cepBUCHpaie W Mpake BO3W/IA HA
NIOKalMju Kojy YMHe KaTacrapcke napuesne 6p.1144/1, 1143/5, 1143/2 u 1144/2 ynucane y JIH 324-
npenuc KO Bygumiba, y 3011 4 [Iporpama npuBpeMeHHx oGjekarta y okupy ypbauucTHike paspaze [1VIl-a
,Bepane” Ha ocHoBy u/. 87 y Be3M ca cTaBoM 4. Tauka 2 u 4jaHa 88 3akoHa 0 TUIaHHpawy NpPOCTOpa H
M3rpajibH objexara (,Cryx6enu auct 1T, 6poj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 u 4/23),4n. 18
ctaB 1 3akoHa o ynpasHoM noctynky (“Ca. mact LI, 6p. 56/14, 20/15, 40/16 v 37/17), u 41 34 Oanyke o
opraHM3ali¥j¥ M HAuYMHY paja JokajiHe ynpase onmTHHe Bepane (,Cia. aucT U - ONIITHHCKHA NPONKCH®,
6p.003/23,008/23 n 16/23), noHoCH:

PJEIIE®®BE

Jlaje ce carsacHocT o0 ,Rudes cars“Ha H/ejHo pjelierbe apXUTEKTOHCKOT NPOjeKTa 3a NnocTas/batbe
O/IHOCHO Tpajiby NpHBpeMeHor ofjeKTa — MOHTaXHH o6jeKaT 3a cepBHCHpalbe W MNpakbe BO3W/IA HA
JIOKALMjH Kojy YMHe KaTacrapcke napuene 6p.1144/1, 1143/5, 1143/2 n 1144/2 ynucase y JIH 324-
npenuc KO Byaumiba noppuinte 7987m? y cBojunu Bewosuh Cro6o/1ana, H3BpUIHOT AMpeKTOpa A00 ,,Rudes
cars“ Kao MojHOCHOI|a 3axTjeBa, y 30HH 4 [lporpama npuBpeMeHHX objekaTa y OKBHUpY ypOaHUCTHYKe
paspage [YIl-a ,Bepane” ca HamjeHOM LieHTpaJiHe AjesiaTHOCTH, GpyTo nospuiKHe objexra 6p.1 120,32m% u
objekra 6p. 2 12,00m?, cnpatHocTH [1, ykynne BPTTI nocrojehux v nianupaHux objekarta Ha JoKallHjH
412.32m? y norsiely ycarJiaileHOCTH ca:

- CMjepHuIiaMa 3a 06/1MKOBatbe U MaTepHjaau3aliujy o6jeKTa,

-OcHOBHMM ypGaHMCTHYKMM MapaMeTpHMa (HH/JEKC 3ay3eTOCTH, MH/leKC u3rpaheHoCTH,cnpaTHOCT
0/IHOCHO BHCHHa 06jeKTa 1 ojHOC pema rpaheBHHCKO] JIMHH]H).

O6pasznoxeme

3axTjeBom Gp.13-333/24-303 og 26.02.2024.roa., osom oprany ce oGpaTtuiao joo ,Rude$ cars“sa
JlaBatbe carjJacHOCTH Ha M/EjHO pjeliere apXWTEeKTOHCKOI MpOjeKTa3a MocTaB/bambe OJAHOCHO rpajitby
npuBpeMeHor o6jeKTa - MOHT@XHH 0GjeKaT 3a cepBHCHpare M Iparme BO3WJIAa Ha JIOKaliWjH Kojy YHHe
KaTacTapcke napuene 6p.1144/1, 1143/5, 1143/2 u 1144/2 ynucane y JIH 324-npennc KO byanumma, y
30onM 4 Tlporpama npuBpeMenux objexara y okBupy ypbaHnuctuike paspaje I1VIl-a ,bepaHe” ca HaMjeHOM
LeHTpaJ/IHe [jeJJaTHOCTH.

V3 3axTjeB je JocTaB/beHO M/1ejHO apXMTEKTOHCKO pjellebe Koje je ypajuio 100 LJArhimex“ u3 Poxaja,
OBjepeHO eIeKTPOHCKMM MOTNHCoM oBaamheHor auna 22.02.2024.r. y 12:55:13y, U3jaBa npojekTaHTa oA
22.02.2024.roguHe, JUCT HEMOKPETHOCTH W KOMMja nuaHa y opurunany, Usjasa reosetcke areHiigje /00
“Geo-start” u3 [logropuie og 16.12.2022.roa.

Oppenbama i, 87 cra 4 Tauka 2, a y BesH ca 4/l 76 3akoHa, MPOIMMUCAHO je Aa IJIaBHH JpXKaBHHU
apXUTeKTa:

1) faje carzacHOCT Ha M/ejHO pjellieibe apXMTEKTOHCKOT TMpojeKTa 3rpajie, Tpra, CKepa, IeTaluiTa
MJIM TpajICKOr Napka y Mor/ejy ycarjalleHOCTH ca CMjepHHILlaMa 3a o6JIHKOBakbe U MaTepujaiusalujy U3
anana 55 craB 2 Tauka 3 M cTaB 3 OBOI 3aKOHa M OCHOBHMM YPGAaHHUCTHYKMM HapaMeTpuMa (MHJIEKC
usrpalleHOCTH, HHAEKC 3ay3€TOCTH, CIPaTHOCT O HOCHO BHCHHA objexkta M ojgHOC npeMa rpaheBHHCKO]
JIHHHU]H);

2) Aaje car/JacHOCT Ha M/€jHO pjelllerbe apXMTeKTOHCKOT MpojeKTa NpHBpeMeHor ofjeKTa 3a Koju ce
uspabyje rnaBHM npojekat y o/{HOCY Ha nporpam U3 4iava 116 oBor 3akoHa, KOjH je yckaaheH ca ipaBHUM
CMjepHML@Ma pa3Boja apXUTeKTYpE;

3) u3pahyje npojeKTHH 3ajlaTak 3a ypbaHUCTHYKH IIpOjeKaT;

4) paje carsiacHOCT Ha yp6aHUCTHYKH NPOjeKarT;

5) aaje carnacHocT Ha [IporpaM npUBpeMeHUX o6jekara y /iujeny 06J1MKOBaba U MaTepujain3alje;

6) yrBphyje cMjepHHIie 3a ycknahuBarbe Clo/bHOT u3rJle/la objekara us YwiaHa 154 oBor 3akoHa.



Oapenbama 4n. 88 cras 1 3akona, NpoONMCaHO je Aa ce [10CJI0OBH IVIaBHOT /IpXKaBHOI apXMTEKTe H3
ysaHa 87 cTas 4 Tauka 1 oBor 3aKoHa Koju ce ogHoce Ha 3rpaje go 3000 M2 6pyTo rpaheBHHCKe NOBpLIHHE,
M3y3€eB X0TeJIa OJHOCHO TYPUCTHYKOTI Hace/ba ca YeTUPH WIIH NeT 3Bje3/iMlla M TYPHCTHYKOT PH30PTa, Kao 1
MOC/A0BH M3 4iana 87 cras 4 Tauka 2, 3, 5 ¥ 6 npeHoce ce Ha je/JHHHIY JIoKa/He caMoynpase H ja 3a
o6aB/barbe OBHMX 0CJI0BA M3BPIIHM OpraH jeJiMHHUIiEe JIOKaJHe caMoynpaBe MMeHyje IJIaBHOI rpajickor
apXUTeKTY.

TIaBHHU rpajICKK apXHUTEKTa je pa3MOTPHO JJOCTaB/beHO H/AEJHO pjellierbe apXHTEKTOHCKOr npojekTa 3a
nocTas/batbe OJHOCHO Tpajiy NMpHBpeMeHor 00jeKTa - MOHTKHHM 06jeKaT 3a CepBUCHparbe W MNpawbe
BO3WJIa Ha JIOKALMjU KOjy YMHe Karactapcke napiene 6p.1144/1, 1143/5, 1143/2 v 1144/2 ynucase y JIH
324-npenuc KO Byaumima, y 3onu 4 [Iporpama npuBpeMenux objekata y oKBHpy ypbaHucTHUKe paspajie
[YIl-a ,Bepane“ u o/iy4nIa Kao y AMCNOSHTUBY pjellierba U3 cae/iehux pasiora:

Oppeabama 4. 87 ctaB 1 HcTor 3aKoHa NPOMMCAHO je Jja ce carJacHOCT M3/iaje Ha OCHOBY /[pXaBHHX
CMjepHHIIa pa3Boja apXUTeKType, a WwiaHoM 215 ja [0 JoHOUIeHa /JPKABHUX CMjepHHIA pasBoja
apXUTeKType NpHMjelbyjy Ce yCI0BM M3 IUIAHCKOI [OKYMEHTa KOjH ce O/lHOCe Ha obnMKoBame H
Mmarepjaausalujy objekra.

VBuzioM y npeametHu [Iporpam npuBpeMeHux objekara je nponucato ciejehe:

ONUITH TEXHUYKH YC/10BH

[lranupaibe U peaaHsaliija NpUBpeMeHHX oGjexara je Moryha noj ciefehum yciopuma:

-Koji nonupamwa npuBpeMeHUX objekaTa je HEONXoAHO JAepUHUCATH M HENOCPe/IHO OKpYXeibe, heroBo
ypehetbe 1 o6aBe3y o/ipxaBatba 0/f CTpaHe KOPHCHUKA (3e/1eHe MOBpIIKHHe, IPOCTOP Ha KoMe ce npejBubajy
nocyze 3a cMehe, ynotpe6Hu ypeheHH npocTop y ¢pyHKIMjH HamMjeHe 06jeKTa U CJ1.)

-llpusas npuBpeMeHuM 06jeKTHMA M ynoTpeGHU npocTop y GyHKIMjH OCHOBHE HaMjeHe oGjekTa, Kajia ce
pajii 0 JIOKalMTeTHMa Ha ONMUITHHCKOM 3eM/bHLITY, @ KOPHUCTE ra OpraHH JioKa/He ynpase, TAKO H O
JIoKalMjaMa y NpUBATHOj CBOjHHM, @ HUCY W/iejHO pa3paheHH, HEONXO/HO je U3BECTH 0/] GETOHCKHX H/IH
KyJIHp Tio4ya BesiunHe 40x40x100M, koje ce c10604HO TMOJMXKY Ha NPETX0AHO HHBeJIMCaH H NpUNpeM/beH
TepeH y c/lojy necka J=5-81M, ca ¢yrama 1-2um, HiH y ckaajdy ca o6pajiom jaBHe noiuHe. (McnomrosaTh
KpO3 NPOojeKTHY 0KYMEeHTalHjy).

-lipuBpeMenu o6jekaT ce He MoMe OJOOPUTH YKOJAHKO My Huje o6e3beheH mnpuctyn ca jejHe
cao6pahajHulle, a 3aBUCHO 0/] HaMjeHe MOpajy My y HeNoCpe/JHOM OKpyxerwy 6UTH o6e36eheHn u Jpyru
cajpxaju (mapkuur npoctop, MoryhHocT perynauuje cao6pahaja Ha TeXHHYKH MCNpaBaH HA4HH, 3aBHCHO
o4 GpeKBEeHTHOCTH U KapakTepa caobpahajuuie U ap.).

-lipuBpemenu o6jexTH ce He Mory ojobpaBaTH Ha MjecTUMa r/jje 61 3aKJOHHIH BH/IHH yrao packpiha
npesiBuheH TeXHHYKUM NPONKMCHMA NpeMa 3Hayajy caobpahajHuile, Kao WITO ce Y 30HH BU/IHOT yTjla He MOry
popMUpaTH NAPKHH3H HUTH Ca/IUTH 3e/IeHH/I0 BuLle oji 701M U3Ha] noctojeher HUBoa TpoToapa.
-[IpUK/bYYIIH HA TPajJcKy HHQPACTPYKTYPHYy MpeXy, Mopajy ce M3/aBaTH y3 o00aBesHy cariacHocT
Ha/I/IeXHUX KOMYHAIHUX FPAJCKUX C1y»KOU ¥ Ha HAYMH Koje OHO TO MPOINHUCYjy.

-Huesanona nocrasa objekara je jaTa Kpo3 JMCIO3HIIMOHA pjellera. BucnHcka HUBesalyja Tpeba Ja
6yae +0,15m go +0,20M y ofgHOCy Ha TPOTOap, OCHM y H3Y3eTHHM C/ly4ajeBHMa raje To HUje Moryhe,
HuBe/auMja he ce ypajiluTH Ha MCTH Ha4HH y OJHOCY Ha nocrojehu TepeH NpHJIMKOM H3pajie TpaKeHe
NpojeKTHe JOKyMeHTallHje.

-3a cBe 06jeKTe AaTH CY M e/leMeHTH ypOaHUCTHYKO TEXHHYKHX yC/10Ba.

-lipuBpeMeny 06jeKTH KojH ce rpajie Takohe Tpe6a ja Ucnymbasajy MUHHMYM TEXHUIKHX NPOMKCA BesaHNX
3a CeM3MHUYKe yTHLaje U KIUMAaTCKy 30HY. i

OcHOBHKMM yp6GaHUCTUYKMM NapaMeTpHMa je NPONHCcaHo:
MOHTAMHH OBJEKAT 3A CEPBUCUPAIHE U TTPAKGE BO3WJIA

Jlokanmja:

Y oxBupy 3ona 1,2,3,4,5,6,7.

Hamjena:

MoHTaXHH 06jeKkaT 3a cepBHCHpalbe H Mpakbe BO3W/IA je MOHTaXHO-AEMOHTAXHH NPHBPEMEHH objekar 3a
npame ¥ yniherse, 06aB/barbe TEXHUYKOT perie/ja 0JHOCHO CEPBUC BO3M/Ia CBUX THIOBA.

JduMeH3suje n MaTepHjaau3anmja:

Bpyro mnospmuHa oBe BpcTe 06jeKTa 3aBHCH O/ noTpebe 3a epuKCHHM o/BHjaibeM TnpeaBubere
AjeNaTHOCTH, WITO NojJpasyMujeBa Ji0Bo/baH MPOCTOP 3a CMeliTatbeé BO3WA, Kao W HECMeTaHy
KOMYHHKaIHjy oco6/ba Koje npyska yeayre nparba d unithema. Hoceha KOHCTpyKIHja 0Be BPCTe MOHTaXHOT



o6jexTa je o/ Ye/IMYHUX Npodu/Ia, KpOBHA KOHCTPYKIHja je YeTHYHa, KpOBHH NMOKPHBAY O/ /1IMMa, a 3u/{Ha
MCIIYHA CY MOHT@XXHH CeH/IBUY MAHEJIH.

YpGanHCTHIKH HC/IOBH:

-06jexTe HOAM3ATH Kao crobogHocTojehe, Ha naHoM npeAsubheHo] HOBPIHUHH.

-Jlokanuju Mopa 6uTH 06e36ujeheH npuk/byyak Ha noctojehy cao6pahajuy HHGpacTpyKTypy.

-MakcuMasHa cripaTHocT objekTa je I1.

-MHuHMMa/IHa YAa/beHOCT HajHCTYpeHHjer AMjena oGjekTa oA cycjeanux objekaTa, napiesa WU jaBHMX
npo/iasa M3HOCH 2,5M HM3y3eTHO 1,5M yKOJMKO je oGjekaT HEKHM /[Hje/IOM OpHjeHTHCaH Ka 3eJeHo]
MOBPUIMHH HJIH JHjeJly naplie/ie Koju Huje MJIaHUPaH 3a U3rpajiiby.

-O6jexkTy o6e3bujeuTH NpHK/BYYaK HAa HHCTajauuje CTpyje npema yCl0OBHMA HAaJJIeHOT jaBHOT
npeayseha.

Ha ocHoBy yBH/Ja y TeKCTyaqHy W rpaduyky JoKyMeHTalujy HaejHor pjeliewma apXWTEKTOHCKOr
npojekTa, [TaBHH rpafcKy apXMTeKTa KOHCTaTyje jJa Cy apXHTEeKTOHCKe KapaKTepUCTHKe Npe/JoKeHor
MIEJHOr ApXUTEKTOHCKOI pjelllelba y CKIagy ca cMjepHuiamMa 3a  of/MKoBaie MpocTopa H
MaTepHjaiusanujy objekata Kao M NpoNMcaHMM OCHOBHHM YpOGaHHCTHYKMM NapaMaTpuMa SajaTeHx
[IporpamMoM npuBpeMeHHx objeKaTa.

OGjekaT 6p.1 je GpyTo nospmuHe 120,32M?%, 06jekaT 6p.2 je GpyTo nospmmHe 12,00M2, IITO YHHH yKyIHY
6pyTo NOBPIIKHY JIaHKMpPaHUX oGjekara 132,32m? (3aje/iHo ca nocTojehuM o06jeKTHMa Ha JIOKaLWj1 yKylHa
6pyTo noBpiuKMHa cBUX oGjekarta u3Hocu 412,32m?), cnpaTtHoctH I1. O6jekaT je mnocras/beH y rpaHHIaMa
sajjaTnx rpaheBmncknx nunmja. Octsapenn Hupexc saysetoctn je 0.05, mngexc msrpabenoctu 0.05.
BosymenoM je ofjekaT YKJIOIUbeH y oOKpywerbe. (acaje W KpPOBHM MNOKpWBad cy npeABHDeHH o0ff
KBaJIMTETHOT M TPAjHOr MaTepHjaja y CKJ1afy ca HaMjeHOM H KIMMaTCKHM yC/10BUMa.

V3 aurutanHo HMJejHO pjeliere je jgoctaBbeHa MW3jaBa reojercke areHuuje oo “Geo-start” u3
Moaropuue ox 16.12.2022.roguHe 0 HeCMeTaHOM IMpHJasy JoOKalMju ca jaBHe nospikHe. Takobe je
JocTaB/beHa u3jaBa npojekTaHTa oj 22.02.2024.roa. ca TabenapHMM TNpPHKAa3oM TUIAHHPaHHUX H
ocTBapeHHX ypGaHHCTHYKUX MapameTapa, JINCT HeNOKPeTHOCTH 324 - Mpenuc M OpUTHHANIHA KOoNHja
I/1aHa 3a KaTacTapcke napuese 6p. 1144/1,1143/5,1143/2 u 1144 /2 op 16.02.2024.r. y opuruHay.

[lpu o6passiokerby OBOT pjellera, INIaBHU IpajJICKM apXMTeKTa yKasyje /la je NpBOCTeNeHO pjellere
JoHHjeTo Ge3 M3jalibaBakba CTPaHKe 0 pe3yATaTHMa HCIMTHOT HocTynka, OyAyhu Aa je 3axTjeB cTpaHke y
1jesocTH ycBojeH-uaaH 113 ctaB 1 Tayka 2 3aKoHa 0 ynpaBHOM MOCTYIIKY.

Koz M3/10%eHOor npaBHOT W YHHIb€HWYHOT CTakba CTBApH, MJIJaBHH I'Pa/ICKH apXMTeKTa je Halao ja cy ce
CTEKJ/IM YC/I0BH 3a JlaBaibe carjacHocTd Joo ,Rude$ cars“Ha M/iejHO pjellierbe apXUTEKTOHCKOT NPojeKTa 3a
nocTaB/bakbe OJIHOCHO Tpajitby IpUBpeMeHor ofjekTa — MOHTaXHHM o0jekaT 3a CepBHCHpame H Mpaibe
BO3HJIa Y OCHOBH yKyniHe 6pyTo nospumte o6a nianupana objexrta 132,32m?, cnpatHoct# 11, ykynte 6pyTo
MoBpLIMHE IAaHHPAaHHX M nocTojehux oGjekara 412,32M?, Ha 0KalMjK KOjy YHHE KaTacTapcke napueJe 6p.
1144/1,1143/5,1143/2 u 1144/2 ynucate y JIH 324-npennc KO Byaumiba y nopuitn 7987m?%, y 30nu 4
llporpama mpuBpeMeHux objekata y okBupy ypGanuctuuke paspage [1VIl-a ~,bepaHe” ca HaMmjeHOM
nenTpasrc AjenaTHOCTH Yy morJcay ycar/ialcHocTH ¢a cMjepuHLiaMa 3a o6nMHKOBAKLe U MATEPUjANTURATU]Y
ofjexTa, ¥ OCHOBHUM ypGaHUCTHUKUM NTapaMeTpuMa (MakcMMa/iHa 6pyTo pasBHjeHa MOoBpIIKHA, CHPAaTHOCT
0/IHOCHO BHCHHa 06jeKTa H 0HOC peMa rpaheBHHCKO] JIMHH]H).

WMajyhu y Bu/ly CBe HaBe/eHO, OBaj jaBHONPaBHH OPTaH je 0//1y4Ho Kao y AMCIIO3HTHBY OBOT pjelierna.

YIIYTCTBO O [IPABHO] 3AIIITUTH:

MpoTHB OBOr pjellera MOXe ce U3jaBUTH xasba MuHucTapcTBY NpPOCTOPHOT MIAHHPakA ypbanuamMa u
JApXaBHe MMOBHHE, y poKy oA 15 jaHa oj AaHa npHjeMa pjelierba. Kanba ce npejgaje npexko Ciyxbe
['1aBHOT Ipa/ICKOT apXHTeKTe y [iBa NpHMjepka, TakcHpaHa ca 5,00 € agMHHHUCTpAaTHBHE TaKCe Ha XHUPO -
pauyH 6p. 530-6046777-40, a icTa ce MOXe W3jaBUTH H Ha 3alIHCHHK.
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