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Besa: Bam 3axTjeB 6p. 13-333/24-307 oz, 29.02.2024. roaune
IlpeameT: Pjewerbe o faBamwy carJacHOCTH Ha M/1ejHO apXHTEKTOHCKO pjelieme

JlocTassba ce pjelerbe 6poj U AaTyM TOpibH 0 carJiacHOCTH Ha U/ejHo pjelerbe apXHTEKTOHCKOT MpojeKTa
MPOU3BO/JHOr 06jeKTa Ha JIOKallMjH KOjy YMHe KaTacTapcke napuese 6p.411/3, 411/4 u 412/8 ynucade y
JIH 531-npenuc KO By4e I, noBpmnue 4.769M2 y npoctopHoj paspaau [1YIl-a ,bepane” y saxsarty 3oHe
HaceJba, Ha rpal)eBUHCKOM 3eMJ/BMILTY 3a KOjy HMje npejBuleHO JoHOlIEebe MJIaHa HUXKer peja, Ha Jaby
Ha/lJ1eKHOCT.

C noumrroBamem,

['1aBHH Tpa/ICKH apXUTeKTa

e
aprﬁbrfb‘é[‘%eyﬂonuh-ByKOBHh JUHILLHHXK.
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IIpusor: Pjememe Gp. 13-333/24-307/1 op 06.03.2024. rojuxe



LIPHATOPA

OMNIITUHA BEPAHE

Cnyx6a r1aBHOT rpaJICKOT apXHTeKTe
Bpoj: 13-333/24-307/1

Bepane, 06.03.2024. roguHe

[naBHM rpajicku apxuTekTa, pjewasajyhn no saxrjesy goo ,BA THM“ us Bepana 6p. 13-333/24-
307 opg 29.02.2024.roa, 3a [JaBambe carjacHOCTH Ha H/ejHO pjellere apXHTEKTOHCKOr MpojekTa 3a
U3rpajiiby NpoU3BOAHOr 06jeKTa Ha JIOKAlMjH KOjy YMHe KaTacTapcke napuese 6p. 411/3, 411/4 u 412/8
ynucade y JIH 531 - npenuc KO Byue I, y npoctopHoj paspagu [1YIl-a ,bepane”y 3axBaTy 30He Hace/ba, Ha
rpaheBMHCKOM 3eMJBHLITY 3a KOjy HUje npe/iBUheHO loHOLIehe NJIaHa HIKer pejia, Ha OCHOBY 4. 87 y
Be3H ca cTaBoM 4. Tayka 1 1 yiaHa 88 3akoHa 0 mIaHUpamwy NpPoCcTOpa U U3rpajibu objekarta (,Cay6eHn
auct U, 6poj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 n 4/23),4a. 18 ctaB 1 3akoHa 0 ylnpaBHOM
noctynky ("Ca. auct LI, 6p. 56/14, 20/15, 40/16 u 37/17), u un. 34 OanyKe o opraHU3alUju 1 HAYUHY
paja JokanHe ynpase onmtuHe Bepane (,Ca. svct UI' - onmTuHcku nponucu®, 6p. 003/23, 008/23 u
16/23), nonocu:

PJEIIEMBE

Jaje ce carnacnoct goo ,bA TUM“ y u3 Bepana Ha W/lejHo pjelierbe apXHTEKTOHCKOT IpOjeKTa 3a
M3rpa/iiby NpoM3BOAHOT obGjeKTa Ha JIOKalUju Kojy YMHe KaTacTapcke napuene 6p. 411/3,411/4 v 412/8
ynucade y JIH 531 - npenuc KO Byue I, y npocropHoj paspaau [1YIl-a ,bepane” y 3axBaTy 30He Haceba, Ha
rpaheBHHCKOM 3eM/BULITY 3a KOjy HHje npeABuleHO JoHOLIEeHe J1IaHa HUXKeT pe/ia. Jlokaluja je y CBOjUHH
MoJAHOCHOLA 3aXTjeBa NoBplIHHe 4.769M? U Ha 1Oj ce MJ1aHupa o6jekart cnpaTHOCTH [1+1, 6pyTo noBpKHe
y ocHoBM 700,09M%, 6pyTo pasBujeHe rpaheBHHCKe moBpuintHe 1377,11M2 y norje/y ycarjalleHoCTH ca:

- CMjepHHLaMa 3a 06/1MKOBatbe U MaTepHjajin3alyjy 06jeKTa,

- OcHOBHMM yp6aHMCTHYKMM MapaMeTpuMa (HH/EKC 3ay3eTOCTH, MH/eKC U3rpaljeHocTH,cnpaTHOCT
0/IHOCHO BUCHHA 06jeKTa U 0JHOC mpeMa rpaleBHHCKO] IKHHjH).

O6pasnoxeme

3axtjesom 6p.13-333/24-307 o 29.02.2024.roa., osoM oprady ce o6parwio jgoo ,BA TUM® za
JaBarbe carJacHOCTH Ha M/IejHO pjellere apXUTEeKTOHCKOT MpojeKTa 3a M3rpajiby NPOK3Bo/HOI 06jeKTa
Ha JIOKallMj1 KOjy YMHe KaTactapcke mapuene 6p. 411/3, 411/4 u 412/8 ynucane y JIH 531 - npenuc KO
Byue I, y npoctopHoj paspaau [1YIl-a ,Bepane” y 3axBaTy 30He Hace/ba, Ha rpal)eBUHCKOM 3eM/bHINTY 3a
Ko0jy HHje npeAiBUheHo oHoLIeme J1IaHa HWKer pejia.

V3 3axTjeB je AocTaB/beHO M/1ejHO apXUTeKTOHCKO pjelliere Koje je ypaguiao oo ,Arhimex” us
Pokaja, OBjepeHO eJIeKTPOHCKWM moTmucoM oBnamhedor sauua 27.02.2024.r. y 13:35:274, W3jasa
npojektanta of 26.02.2024.roguHe, JHMCT HENOKPeTHOCTH M Konuja mnaaHa oj 28.02.2024roa. y
OpHMrUHany.

Oppen6ama ui. 87 craB 4 Tayka 1, a y Be3u ca Wwi. 76 3akoHa, MpPOMHCaHO je Aa rJaBHH JpKaBHH
apXHTeKTa:

1) /aje carJacHOCT Ha M/I€jHO pjellerbe apXMTEKTOHCKOI NMpojeKTa 3rpaje, Tpra, CKBepa, imeTaiuuTa
WJIM TPa/iCKOr Tapka y MorJe/ly ycarjialeHoCTH ca cMjepHHIiaMa 3a 06/IMKOBatbe W MaTepHjaiusalujy 13
yjaHa 55 craB 2 Tauyka 3 W cTaB 3 OBOT 3aKOHAa M OCHOBHMM ypOaHHCTHYKHM mapaMeTpuMa (HHJeKC
u3rpaheHOCTH, HH/EKC 3ay3eTOCTH, CIIPaTHOCT O/HOCHO BHCHHA 06jeKTa H OJHOC TpeMa rpal)eBHHCKO]
JIUHHjH);

2) Jaje carnacHOCT Ha M/ejHO pjelliere apXHTEKTOHCKOT MpojeKTa npuBpeMeHor o6jekTa 3a KojH ce
uspabyje rnaBHu mpojekaT y ofiHOCy Ha mporpaM W3 4YiaHa 116 osor 3akoHa, Koju je ycknaheH ca
JApKaBHUM CMjepHHIIaMa pa3Boja apXHTeKType;

3) uspabyje npojeKTHH 3afaTakK 3a yp6aHUCTHYKHU NpojeKart;

4) faje caraacHOCT Ha ypOaHUCTHYKHU MPOjeKaT;

5) aaje carnacHocT Ha [Tporpam npuBpeMeHux objekata y aujeny o6JIHKOBaba M MaTepujaau3aluje;

6) yrBphyje cMjepHHuLe 3a yckialuBatbe Clo/bHOT W3rjie/ia objekaTa U3 4iaHa 154 oBor 3akoHa.



Oapenbama 4. 88 craB 1 3akoHa, NponycaHo je Jja ce NOCJA0BH IJIaBHOT JpXKaBHOI apXUTEKTe W3
ynaHa 87 craB 4 Tayka 1 oBOr 3akoHa KoOjH ce ojJilHoce Ha 3rpajie jo 3000 mZ 6pyTo rpaheBuUHCKe
NOBpIIKMHE, H3y3eB X0TeJla OJJHOCHO TYPHCTHYKOI Hace/ba ca YeTUPH WJ/IH MeT 3Bje3ula U TYPHCTHYKOT
pH30pTa, Kao M MOCA0BM M3 4yjaHa 87 craB 4 Tauka 2, 3, 5 U 6 npeHoce ce Ha je/IJUHULY JIOKaJlHe
caMoynpase 4 /ja 3a o6aB/batbe OBHX [10C/I0BA U3BPIUHHM OpraH je/JMHHULE JIOKa/IHE caMoylpaBe UMeHyje
[/IaBHOT IPa/ICKOT apXHTEKTY.

['1aBHM IpajICKK apXUTEKTA je pa3MOTPHO [J0CTAaB/bEHO M/IEJHO pjellierbe apXMTEKTOHCKOT IPojeKTa 3a
M3rpa/iby NPOU3BO/IHOT o6jeKkTa Ha JIOKalKjH KOjy YMHe KaracTapcke napuene 6p. 411/3, 411/4 u 412/8
ynucade y JIH 531 - npenuc KO Byuye I, y npocTopHoj paspaau [1YIl-a ,bepane” y 3axBaTy 30He Hace/ba, Ha
rpaheBHHCKOM 3eMJ/bHILTY 3a KOjy HHje npejBHheHO JoHOLIeme NJaHa HHXer pejaH oJJ1y4do Kao y
JAMCIIO3UTHUBY pjellierba U3 caejiehux passora:

Oppenbama 4. 87 craB 1 McTor 3aKkoHa NPONHKCAHO je a ce carJacHOCT H3/aje Ha 0CHOBY /lpKaBHHX
CMjepHHMIAa pa3sBoja apXWMTeKType, a 4wiaHoMm 215 ja A0 JoHollewa /JAp)KaBHUX CMjepHULA pasBoja
apXUTeKType I[pUMjeryjy Ce YCJOBM M3 IJIAHCKOI [OKYMEHTa KOjU ce O/iHoce Ha 0O6/JIMKOBame W
MaTepjann3auujy objekra.

YBupom y npegmeTtHu [1YIl BepaHe je nponucaHo ciepehe:

CMjepHHIle 33 06/IMKOBabe H MaTepHjaiu3alHujy:

- O6aBe3Ha 3alITHTa rpaJiuTe/bCKOr Hacebha.

- [Ipu u3rpa/itbi HOBHX o6jekaTa NpUMjerbUBaTH apXUTEKTOHCKe 06/1MKe U popMe, Kao U MaTepHjaie Koju
o/iroBapajy apXxMTeKTOHCKOM Hacjel)y oBe BpcTe o6jekara.

- [lpenopyka je gaa ca cBojuM 0G/JIMKOM M MaTepHja/M3alujoM, Kao W [MoJsioxajeM objekar Npuaaroju
noctojehuM o6jeKTHMa y YKeM U IITHPEM OKpYKebY.

- O6jeKTH MOry HUMaTH NOJPYMCKH HJIM CYTEPEHCKH [0 dKO He [0CTOjeé CMETHe re0TeXHHYKe M
XMAPOTEXHHUYKE NPHPO/Ie, a NOBPUIMHA OBUX IPOCTOPHja M eTaxa He y/JasH y o6padyH naTpameTapa H
KoedHllMjeHaTa JaTUM y NpaBUIMMa rpahema.

- HoBe o6jekTe pafiMTH y CK/1aly ca 3aXTHjeBaHMM BUCOKHMM CTENEHOM 3allTHTe NpUpo/e, 6e3 yrpoxaBamwa
BO/IOTOKOBA Ca IPUMjeHOM BUCOKHUX TEXHOJIOTHja y 3allITUTU 3eMJbUINIT], BOAA, Ba3jlyxa, GJope U dpayHe.

- Usrpaamy o6jekaTa y ckiajy ca HamjeHoM, UMajyhu y Bojly e/leMeHTe paljdoHa/liHe U Gp3e rpajiie y3
NpHMjeHy caBpeMeHe TexHoJsiordje rpalewma, NpUMjeHOM CBHX Marepujasa [JoOpuUX (GU3HUKHX
KapaKTepHCTHKa Kao Npejyc/oBa 3aliTHTe 0/, HeoBO/bHUX KJIHMaTCKUX yC/10Ba.

- 'abapuTH y ocHOoBHM o6jekaTa Tpeba ja UMajy, no MoryhHocTH, npaBuiHe reoMeTpujcke popme. To cy
dopMe cuMeTpHYHe Yy OJIHOCY Ha rJaBHe oce objekaTa, Kao Ha NMpHUMjep, MpaBoOyraoHa, KBajipaTHa M
CJIMYHO.

- Moryha je npuMjeHa Hajpas/MYMTHjUX MaTepHjaja H e/leMeHaTa 3a HUcnyHy. [IpegHocT MMajy naraHe
npedpabpukoBaHe HCMyHe, Koje GUTHO He yTHYy Ha MOHAllake OCHOBHOI KOHCTPYKTHBHOT CHCTeMa.
YKO/NHKO ce mpuMjeryje KpyTa U MacMBHA MchyHa (oneka wau GJIOKOBM Hajpas/IMuMTHjer THna) Tpeba
y3eTH y 063Up yTHILAj UCIIyHe Ha OCHOBHH KOHCTPYKTHBHH CHCTEM.

- llpojekToBame TeMmes/ba NpHUMjemUBATH 3a onTepehema Tako Ja ce eJUMHHHUUIY JHdepeHlMjanHa
ceramba, a /iBa WM BHIIe HAYMHA TeMe/bekha Ha UCTOM 00jekTy U36jeraBaTH, OCUM aKO Ce CBaKH Ha4yMH
TeMe/beHa PUMjerbyje MojeJHHAYHO 10 KOHCTPYKTHBHHUM je/IHHHIIaMa.

- ®acaay npeABUAjeTH 0/ NIPUPOAHUX MaTepujasa no u3bopy npojektanTa H Mmehyco6HO ycarsacuTH ca
NPUPOJHHUM OKpYHKEetbeM.

- [lpo3ope 1 BpaTa npeABH/je€TH 0/ ApBeTa WM NBL y CKJIaAy ca aMOMjeHTaJHUM BpHjeTHOCTHMA.

OcHOBHUM YPOAHHUCTHYKKM MIapaMeTpHUMa je MPoNHcaHo:

OCHOBHH NPOrpaMcKo MPOCTOPHH eJIEMeHTH 3a naplieny cy:

- MUHMMaJHa NoBplIHHa napuese 600M?

- MakcHMMasiHa crnpaTHocT objekTa Ao [1+1. O6jekTH Mory MMaTH NOJPYMCKH HJIM CYTepPEeHCKH U0 aKo He
MOCTOje CMETHE re0TEXHHYKe WIH XHPOTEXHHYKE NPUpo/ie, a NOBPIIMHA OBUX NPOCTOPHja H eTaXa He
ynasu y o6pauyH BPTTI yKolHKO ¢y y lbHMa cMjelliTeHe TeXHH4YKe, ToMohHe npocTopuje u ocTaBe. CnpaTHa
BMCHHA je Y QYHKIHjH POU3BOJHOT Mpoleca Koju ce y 06jekTy obaBJba, Na je y OKBHPY [/IAHOM 3ajaTe
CrpaTHOCTH Moryha M npepacrno/je/ia etTaxa.

- MaKCMMaJIHH UH/eKC u3rpal)eHOCTH Ha YKyNHoj napuesau 1.2

- MAaKCUMaJ/IHH WH/IeKC 3ay3eTOoCTH napuese 0.7



- rpal)eBHHCKY JIMHHjy NpeMa perdoHa/JHOM MyTy [OCTaBHTH MHHHUMaaHO 15M o/ 3a/ithe JIMHHj€e TyTHOT
nojaca perMOHa/IHOT MyTa 3aBHCHO 0/i HaMjeHe ofjekTa M moTpeGHUX caoGpahajHO MaHMUNy/IATUBHUX
NOBpIIKHA.

- MMHMMaJIHa yja/beHocT cao6oHocTojeher o6jekTa oj orpajie cycjeja u3HOCH 5M

-napkupate o6e36HjeIMTH Y OKBUPY NnaplLie/ie a y CK/1ajy ca JjeJJaTHOCTHMA Koje ce Ha napue/au o6aB/bajy

Ha ocHoBy yBMaa y TekcTyasiHy W rpaduyky AokymeHtauujy HaejHor pjemerma apxuTekTOHCKOT
npojekTa, [/1aBHH rpaJicKk apXMTeKTa KOHCTaTyje /la Cy apXHTEeKTOHCKe KapaKTepHCTHKe Npe/l/IOXKeHOr
U/ejHOr apXWTEKTOHCKOr pjellea y CKJady ca CMjepHHLaMa 3a o6JIMKoBame MpocTropa M
MaTepHjaau3aliijy objekaTa Kao U MpONHCaHUM OCHOBHUM ypGaHHCTHYKHM napamaTpHuma 3agatux [1YII-
oM.

BosiyMeHOM U 1oJ10KajeM je o6jeKaT YKIOIUbeH Y oKpyxeme. Pacaze o6jeKTa Kao U KpOBHHU [IOKpUBay
cy npeaBubeHH oJ KBaJlHTeTHOI M TpajHOr MaTepHjana. [lapkupame W rapaxkupame je IJIaHHPaHO Y
OKBUpY napuesie objexkrta. OGjekaT je y rpaHMLaMa MaKCUMaJIHO 3aJ]JaTHX BUCHUHA, ca KOCUM /IBOBO/IHUM
KPOBOM M aZieKBaTHOM cToJapujoM. Orpajia oko napueie je npeABuheHa y ckjajly ca cMjepHHLIiama.

Ha nokaunju noppumute 4.769M2 nnaHupaHu oGjekaT je y ocHoBH noppuuHe 700,09m2 ykynHe 6pyTo
nospuimHe 1377,11M2%, cnpatHoATH [I+1. ObjekaT je mocTaB/beH y rpaHuliamMa 3ajaTHX rpaheBHHCKHX
nuHyja. OcTBapeHu uHAekc 3ayseTocTH je 0,14 (msanupan 0.7) a uHexkc usrpahenoctu 0.28 (nnanupan
1.2},

Y3 quruTanto ujejHo pjeleme je JoctaB/beHa HUsjaBa npojekranTa o 26.02.2024.roj. ca TabesiapHUM
NPUKa30M IVIAHUPAHHUX H OCTBAapeHUX YpOAHUCTHUYKMUX apaMeTapa, IUCT HeNoKpeTHOCcTH 531 - npenuc U
OpUr¥HajJHa KONMja MJaHa 3a Karacrapcke mnapuese 6p. 411/3, 411/4 u 412/8 on 28.02.2024.r. y
OpHIHHAY.

[Ipn oGpassioxery OBOI pjelierba, r/IaBHH I'Pa/ICKH apXHTeKTa yKa3yje /a je MPBOCTENEeHO pjellerbe
AoHHKjeTo Ges3 u3janibaBarba CTPaHKe 0 pe3yJITaTUMa UCIIMTHOT nocTynka, 6yaAyhu Ja je 3axTjeB cTpaHKe y
1jesiocTH ycBojeH-4/1aH 113 ctas 1 Tayka 2 3akoHa 0 ylIpaBHOM MOCTYIKY.

Kop u3noxeHor npaBHOr M YHIEHHWYHOT CTarba CTBapH, IJIaBHU IPajCcKH apXHWTeKTa je Haulao ja cy ce
CTEeKJIH YC/I0BH 3a JaBatbe carsacHocTH oo ,bA TUM“y,Ha UejHo pjelliere apXUTEKTOHCKOT MPojeKTa 3a
U3rpa/itby NPOU3BOAHOr 00jeKTa Ha JIOKALMjH KOjy YHHe KaracTapcke napuese op. 411/3,411/4 u 412/8
ynucate y JIH 531-npenuc KO By4ye [ y npocTopHoj paspaau I1YI1-a ,BepaHe” y 3axBaTy 30He Hace/ba, Ha
rpaheBHHCKOM 3eM/bHINTY 3a Kojy HHje mnpejsuheHo JoHoweme IUlaHAa HIXEr peaa, y Morjaeay
ycarnameHoctTd ca CMjepHuniama 3a o0JIMKOBame MW MaTepHjanu3aludjy o06jeKTa, U OCHOBHHM
yp6aHHCTHYKHUM NapaMeTpuMa (MakcdMasHa GpyTo pa3BHjeHa NMOBPIIMHA, CIPATHOCT OAHOCHO BHCHHA
o6jekTa H 0fiHOC npema rpaheBHHCKOj IHHHjH).

Mmajyhu y BUAY cBe HaBeJjeHO, OBAj jaBHONPABHU OPraH je o/IyuHo Kao ¥ AUCIIO3UTHBY OBOT pjellesa.

OBuM PjememeM cTaB/ba ce BaH cHare Pjeileme o faBamy carlacHOCTH Ha W/€jHO apXUTEKTOHCKO
pjewerbe 6p. 13-333/23-32/1 01, 27.03.2023.roa. nuBectuTopa goo ,bA TUM“ bepaHne.

YIIYTCTBO O I[NTPABHO] 3ALITHTH:

[IpoTuB oBoOr pjelerma Moxe ce W3jaBUTH kanba MUHMCTAapCTBY NPOCTOPHOT MJaHUpamwa ypbaHu3Ma U
JipPkaBHe MMOBHHe, Y PoKy oJ 15 gaHa ojJf JaHa mpujeMa pjeiiema. Kanba ce nmpefaje npeko CiayxGe
['aBHOr rpajickor apxuTeKkTe y /iBa IpHMjepka, TakcHpaHa ca 5,00 € ajMHHUCTpaTHBHE TaKce Ha XHUPO -
pauyH 6p. 530-6046777-40, a ucTa ce MOXe U3jaBUTH U Ha 3alIUCHUK.

JocraBuTH:1x [logHocHoLy 3axTjeBa, 1x y npegmeTy U 1x a/a
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