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(prezime, oevo ime i ime fizickog lica) VODOPRIVREDE CRNE GORE
Kontakt osoba: Vladislav Bojovi¢, Gorica Radulovic
Telefon: 020672006; 068046929

E-mail: vladislav.bojovic@mpsv.gov.me

(adresa)

(broj telefona)

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI - dopuna zahtjeva

broj 09-307/22-165/1 od 05.12.2022.
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obraéam se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

1. ldejno rie$enje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m?
i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvijezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog drzavnog
arhitekte;

2. Idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
do 3000m? — nadleZnost glavnog gradskog arhitekte; (Objekat centralnih
djealtnosti— AGENCIJA ZA PLACANJE — regionalna kancelarija)

3. ldejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz clana 116 ovog Zakona.
(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta Katastarske parcele broj 2386/1 | 2384/3, KO Berane

(broj katastarske parcele, katastarska opétina, opstina)

Urbanisti¢ka parcela UP 120, DUP "Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢”, Berane

(broj urbanistiéke parcele, planski dokument)

Investitor MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, SUMARSTVA |
VODOPRIVREDE CRNE GORE

PRILOG:
— Idejno rjesenje 1xCD

Podgorica 18.01.2023.

(mjesto | datum)

R

(bodnosilac zahtjeva)



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BERANE

Broj: 111-919-232/2023
Datum: 31.01.2023.

KO: BERANE

CRNA GORA

111-819-232/2023

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BERANE, BERANE, za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 2029 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. " 2 .
Broj Podbro} . .04¢ | Skica | PAWM WPISA|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja klaga | Povriina m?)  Prihod
2386 | 15 IPOLIMSKA Neplodna zemljista 1376} 0.00
| ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2386 | 1 15 IPOLIMSKA Garaza 32 0.00
1 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2386 | 2 15 POLIMSKA Garaza 12 0.00
1 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2387 15 POLIMSKA Dvoriste 347 000
40 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2387 | 15 POLIMSKA Zgrada saveznog organa 279 0.00
40 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2166 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002010666 CRNA GORA Svojina 1
JOVANA TOMASEVICA -
6079110000933 VLADA CRNE GORE Raspolaganje 11
RIMSKI TRG BR. 46 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broi Naéin koridéenja PD = < Prava
Broj Podbroj | Bro) Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
2386 | [Garaza Svojina 171
' ! IODLUKA DRZAVNOG ORGANA 0 ;; CRNA GORA 00000020 10666]
JOVANA TOMASEVICA
Raspolaganje 1/1
VLADA CRNE GORE 6079110000933
KIMSKI TRG BR. 46  Podgorica
23 2 [GaraZa Svojina 1/1
iy | * ODLUKA DRZAVNOG ORGANA . :; CRNA GORA 00000020 10666
- JOVANA TOMASEVICA
Raspolaganje 141
VLADA CRNE GORE 6079110000933
KIMSKI TRG BR. 46  Podgorica
2387 [Zeruda saveznog organa p1 | Svoiina 1/1
! ' [ODLUKA DRZAVNOG ORGANA ) 1o |  CRNA GORA 00000020 10666
JOVANA TOMASEVICA

Datum 1 vrijeme:

31.01.2023. 08:31:55




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj

Broj Podbroj zgrade

Natin kori§¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrsina

Prava

Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Raspolaganje
VLADA CRNE GORE

RIMSKI TRG BR. 46  Podgorica

1/1
6079110000933

2387

| [Poslovni prostor u vanprivredi

lODLUKA DRZAVNOG ORGANA

209

Svdjina

CRNA GORA

JOVANA TOMASEVICA

Raspolaganje
VLADA CRNE GORE

RIMSKI TRG BR. 46  Podgorica

1/1
0000002010666

1/1
6079110000933

2387

1 [Poslovni prostor u vanprivredi

ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Pl
209

Svajina
CRNA GORA

JOVANA TOMASEVICA
Raspolaganje
VLADA CRNE GORE

RIMSKI TRG BR. 46  Podgorica

1/1
00000020 10666

1/1
6079110000933

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

31.01.2023. 08:31:55

¢ Velibor, dipl.pravnik



~ Nikcom
Nik COM d.o.o. Niksic

NIKCOM D.O.O.

.
2 t:;_;'_:’:‘,.-" www.nikcom.me
e, SUTN e Milana Papic¢a bb/ Nik3i¢/ Crna Gora
= e e s
g N | kCO| n tel: +382 20 673 511, email: office@nikcom.me
N PIB: 02363621 | PDV: 40/31-00807-2

o

ZR: 530-15313-52 / NLB banka

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TVEH'NIC'IKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT OBJEKAT CENTRAI:NIH DJELATNOSTI
(AGENCIJA ZA PLACANJE - regionalna kancelarija)
LOKACIJA Katastar, parcele broj 2386/1 i 2384/3, KO Berane,
Urbanisti¢ka parcela UP 120, DUP "Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢", Berane
VRSTA | DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA
ODGOVORNI INZENJER Miliéi¢ Dragutin, spec.sci.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

o Clanom 87 Zakona o planiranu prostora i izgradnji objekata prema kojem su ispostovani svi
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji) kao i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.

e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;
pravilima struke i

e urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. i,
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 Nikcom
Nik COM d.o.o. Niksi¢

1ZJAVA PROJEKTANTA O OSTAVRENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITOR Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, CRNA GORA

OBJEKAT OBJEKAT CENTRALNIH DJELATNOSTI
(AGENCIJA ZA PLACANJE - regionalna kancelarija)

Katastar. parcele broj 2386/1 i 2384/3, KO Berane,
Urbanisticka parcela UP 120, DUP "Skolsk! centar Vukadin Vukadinovic",

LOKACIJA o

\égmﬁ;‘zgﬁ IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA
PROJEKTANT NIK COM- doo Nikéié, Ul Milana Papica bb, Nikié
ODGOVORNO LICE Viadimir Nikolié.

GLAVNI INZENJER Dragutin Milicic spec.sci.arh.




‘Nikcom
Nik COM d.o.o. Niksic :

PREGLED POVRSINA - UREDENJE TERENA

Povrsina urbanisticke parcele UPT20...........cccivermmimnimmmcinsisissiinsiissinnsennsens 1400.00m2
Povrsina pod objektom i rampom za osobe koje koriste invalidska kolica................. 369m?2
Slobodna povréina za uredenje (1400mM2 - 369M2)........cooveevivinirisiisiiissinisinininns 1031 m2
Povrgina pod ZEIENIOM............cccuervrevieeveriissiiniissississsssisissssin s, 288m2 (27.93%)

Povrsina pod betonom = trotO@N.............cciimmmmmsmssnissisin s 229m2 (22.21%)

Povr§ina pod @STAlfOM..............cuecriimssiisisinssismssssmsisssssssssssssssspassssssssines 214.5m2 (20.76%)
Povrsina pod poplocanjem - beRaION............cccovvivivivsiirisiiiniriniisienns, 299.5m2 (29.10%)

URBANISTICKI PARAMETRI
(Urbanisticka parcela sastavljena od K.P. 2386/1i K.P. 2384/3)- prema elaboratu parcelacije

Povriina urbanisticke parcele UP120........xsmussssnsisssissssoassummassassassussrsssons 1400.00m2
Povrsina novoprojektovanog ObJekta U OSNOVi............eevevisveresiississisiiniisisessnss 350.25m2
Povrsina novoprojektovanog objekta (BRGP).........ccccccvvieisiiiiiinsinsisisiisiisiisiins 636.98m?2
Max dozvoljena povrsina 0snove objekta..............cccvvvvvireienne. — 1400 x 0.5=700.00m2
Max dozvoliena povrina objekta (BRGP).........coocuvvwevinceccrisivnnnn. 1400 x 2.0 =2800.00m2
Indeks zauzetosti - AOZVOIENI...............coueseiimiiisisinmnsesinsmers s, 0,50
INAEKS ZAUZELOSH = OSIVAIENI........cocvvvrsirversiseiereessisissssassssssssssssisssbssess s 0,25
Indeks izgradenosti - AOZVOENI..............c.ouvvurmvisrssssrinsessissisississ s 2.00
Indeks izgradenosti = OSIVAIENI............cuuewueuiiiriisiiisiiisiiticiis s s 0.45
SPratnost - PrOJEKIOVANG ..........ccvvueriserisissisissssssissisisissssiss s s Pr+1
SPratnoSt = OZVONENE .........covveuuuissiimsmssissssmsssisssssesssssessssssins s ssssssssasss s Pr+3
Potreban broj parking mjesta (15 PM na 1000m2).....(636. 98m2/1000m2)x15PM=min 10PM
Ostvareni broj Parking MESHA...............cccueveriiirsismsmminsissssissses s s s 23PM
Josain
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Nik COM d.o.o. Nik3i¢

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom smislu.
Ispostovana je udaljenost od granica parcele, kako od gradevinske linije, tako [ od susjednih

parcela, tacnije regulacionih linija.

— Predmetnoj lokaciji odnosno planiranom objektu obezbjeduje se prilaz preko postojeceg Javnog
puta.Objektu je omogucen kolski pristup do parkinga, kao i pjeSacki prilaz preko trotoara koji vodi

do glavnog ulaza u objekat.

-t lecom



Nik COM d.o.o. Niksi¢

Obradun povrsina
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Ovim putem Projektant izjavijuje da su predmetnim idejnim rie$enjem ispostovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju polozaja objekta u odnosu

na gradevinske i regulacione linije.
Niksic
Decembar 2022.god.
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACWI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT CENTRALNIH DJELATNOSTI

O IESAT (AGENCIJA ZA PLACANJE - regionalna kancelaria)
Katastar. parcele broj 2386/1 i 2384/3, KO Berane,
LOKACIJA grbanlstlcka parcela UP 120, DUP "Skolski centar Vukadin Vukadinovic",
grane
INVESTITOR Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, CRNA GORA
GEODETSKA . .
ORGANIZACIJA NAVSTAR 7" d.0.0. Nik§i¢, GORNJE POLJE, BROD bb

IZJAVLJUJEM,
Da predmetne parcele: k.p. 2386/1 (nakon parcelacije po DUP-u) KO Berane (svojina CRNA GORA -
raspolaganje VLADA CRNE GORE) i 2384/3 (svojina DRZAVNA SVOJINA OPSTINA BERANE, koriséenje
D.S. JAVNII NEKATEGORISANI PUTEVI), gine predmetnu lokaciju, odnosno urbanisticku parcelu UP 120,
DUP , Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢’, BERANE, kojoj je saobracajna pristupaénost obezbijedena preko

kp. 238411 KO Berane (svojina DRZAVNA SVOJINA OPSTINA BERANE, koriscenje D.S. JAVNI |
NEKATEGORISANI PUTEVI).

Datum:

Decembar 2022.godine

Za Navstar 7* d.o0.0. Niksic

ol
iz

Odgovorno lice: Manja Uro3evié - Nikoli¢




Crna Gora Adresa: ul IV crnogorske br.1
Opstina Berane 84300 Berane, Crna Gora

tel: +382 51 231 973

fax: +382 51 233 357

e-mail: arhitekta@berane.co.me

Sluzba glavnog gradskog arhitekte 14.12.2022. godine
Br: 13-333/22-87/1

Za: MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE,SUMARSTVA | VODOPRIVREDE
Berane (+382 (0) 20 672 006)

Veza: Va$ zahtjev br.09-307/22-165/1 od 05.12.2022.g.
zaveden pod br. 13-333/22-87 od 07.12.2022. godine

PREDMET: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na Idejno arhitektonsko rjeSenje

Aktom br. 13-333/22-87 od 07.12.2022. godine ovom organu se obratilo Ministarstvo poljoprivrede,
gumarstva i vodoprivrede sa zahtjevom za davanije saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
poslovnog objekta -kuée poljoprivrede projektovanog na UP 120 DUP-a“Skolski centar Vukadin
Vukadinovié“ odnosno na lokaciji koju &ine dijelovi katastarskih parcela br. 2386/1 i 2384/1 KO Berane

Uz zahtjev je dostavljeno Idejno arhitektonsko rjedenje koje je uradio doo”NIKCOM” iz Niksica,
ovjereno elektronskim potpisom ovlas¢enog lica 03.12.2022.g. u 14:19:49 h

Kako predmetni zahtjev u smislu €60 st1 Zakona o upravnom postupku (“SLlist CG
br.56,/14,20/15,40/16 i 37/17) predstavlja nepotpun podnesak,potrebno je isti potpuniti na sledeci nacin:

-Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzine tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”
br.44/18 i 44/19) je propisan sadrZaj Idejnog arhitektonskog rieSenja,odnosno sadrzaj projektnog
zadatka, sadrzaj tekstualnih, numeri¢kih i grafickih priloga i priloZeno Idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom u svim navedenim segmentima.

-Clanom 9.Pravilnika je propisano da Projektni zadatak narocito sadrzi
1) uvod;
2) cilj i svrhu izrade tehnitke dokumentacije;
3) predmet tehnicke dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost gradnje,
zahtijevani materijali i podatke o zahtijevanom nivou instalacija i opreme);
4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtijevanim tehnoloSkim procesima;
5) specifi¢ne zahtjeve; i
6) potpis i ovjeru investitora.
Sastavni dio projektnog zadatka su i urbanistitko-tehnitki uslovi, podloge za izradu tehnicke
dokumentacije i rezultati prethodnih proudavanja, ako su ti rezultati uradeni.
Projektni zadatak je potrebno u Idejnom rjeSenju usaglasiti sa Pravilnikom

-Clanom 10 Pravilnika je propisano kada se radi idejno rjeenje, tekstualna dokumentacija idejnog
rjeSenja sadrZi tehni¢ki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrbnih komunalnih kapacita, a za
zgrade sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i krovova),
elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i
elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povriina u okviru uredenja terena, potpisana od
strane glavnog inZenjera.

-po pravilima struke se u prilogu Situacija predstavljaju krovne ravni objekta, koordinate ,urbanisticke
parcele i gradevinske linije kao i povrSine poplocanih i ozelenjenih povrsina(minimum 20% pod
zelenilom,vrste sadnica,povriine poplo¢anja po vrstama,dimenzije prilaza kolskih i pjeSackih i sl.) a u
prilogu uredenja terena se predstavljaju visinske kote ,vrste polotanja,vrste ozelenjavanja sa legendom
materjala i osnova prizemlja objekta.

1



Obavezno je u skladu sa Zakonom,Pravilnikom i pravilima struke uskladiti sve dijelove tehnicke
dokumentacije, odnosno sve dijelove idejnog rjeSenja

-Clanom 12 je propisana Numeri¢ka dokumentacija. Kada se radi idejno rjeSenje numericka
dokumentacija idejnog rjeenja zgrade sadrZi prikaz povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih
jedinicakao i prikazaom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara u odnosu na urbanistiku
parcelu.U predmetnom idejnom rjeSenju se parametri odnose na urbanisticku parcelu Cije se granice i
povrsina ne poklapaju sa katastarskom parcelom i sve je to potrebno uskladiti.

-Clanom 13 je propisano da graficka dokumentacija idejnog rjesenja za zgrade sadrZi graficke priloge u
odgovarajucoj razmjeri i to:

1) geodetska podloga ,situacioni plan sa poloZajem objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima,
dimenzijama, karakteristi¢nim visinskim kotama, udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i
prikazom postojecih objekata;

2) situaciju sa idejnim rjeSenjem uredenja terena;

3) izgled objekta sa izgledom krova;

4) osnove, karakteristi¢ne presjeke; i

5) 3D vizuelizaciju sa prikazom postojeceg okruZenja sa viSe strana ,3ireg nego Sto je pradstavljeno i

odnosi se na ukupnu lokaciju i okolne objekte da bi se procjenilo i dokazalo uklapanje novog objekta u

postojeéi ambijent u smislu volumenizacije , imajuéi u vidu da je u tehnickom opisu naglaSeno” Gabarit

objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odrazavaju unutrasnju organizaciju prostora, odnosno pripadnost
istim programskim grupama” a élanom 76 Zakona je propisano da se “Idejnim rjeSenjem utvrduje
uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima” ¢iji nesklad se
jasno vidi u Siroj situaciji.Ovo je sve potrebno obrazloZiti u tehnickom opisu.

6) U svim grafi¢kim prilozima u kojima se upisuju relativne kote objekta(situacija,uredenje terena,osnove
etaZakrov i presjeci) , obavezno se upisuje i podatak koja apsolutna visinska kota odgovara relativnoj
nultoj koti objekta.

Takode je ovim ¢lanom propisano ,svi graficki prilozi treba da budu potpisani od strane vodeceg i
odgovornog projektanta na obrascu 6.

Navedeni sadrzaji su obavezujuéi sa svim elementima pravila struke (graficki sadrZaji moraju imati
predstavljenu gradevinsku liniju, visinske kote, opredeljenu nultu kotu,odnos planiranog objekta sa
susednim objektima, terenom i saobracajnicom u svim osnovama) i isti moraju da se usklade sa tehnickim
opisom uz apsolutnu primjenu smjernica planskog dokumenta za izgradnju objekata.

Smjernicama za oblikovanje,materjalizaciju u odnosu na ambijentzlna svojstva podrudja u predmetnoj
zoni je planirana obaveza kosih krovova ,ne manjih od 30° iz klimatskih razloga. Preporuka je da se
prispita projektovani krov u kontekstu postojec¢ih krovnih ravni u okruZenju ili u tehnickom opisu
profesionalno dokaZe razlog zasto nije ispostovan ovaj uslov iz planskog dokumenta

U skladu sa Struénim uputstvom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 01-
1894/1 od 17.11.2021.g.,0dnosno Glavnog drzavnog arhitekte propisano je izmedu ostalog i sledece:

2. Izjava projektanta da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka
3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povrssina svih podzemnih i nadzemnih etaza,
indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekata).

Izjava projektanta sadrzi konstataciju da je idejnim rjesenjem obezbijeden saobracajni prikljucak
objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisticko — tehnickim uslovima, narotito iz razloga
$to nisu priloZeni situacija i uredenje terena sa raspoloZivom povrsina urbanisticke parcele sa kojim je
potrebno uskladiti zadate i ostvarene urbanisticke parametre (indeks zauzetostii indeks izgradenosti se
odnose na ukupnu urbanisti¢ku parcelu a dio parcele 2384/1 nije numericki spomenut a obuhvacen je

grafikom).

3. Elaborat parcelacije za predmetnu lokaciju izraden od strane ovlaicene geodetske organizacije (kada se
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radi o formiranju urbanistictke parcele u okviru planskog dokumenta sa detaljnom razradom), odnosno kopiju
Kkatastarskog plana kada se radi o lokaciji objekta u okviru planskog dokumenta bez detaljne razrade),
koji su ovjereni od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

4.)1zjava geodetske licencirane organizacije:o tacnoj lokaciji planiranogobjekta, sa podacima od
kojih katastarskih/urbanistickihparcelailinjihovih djelovasesastojilokacija objekta i u kojoj povrSini, kaoi
preko kojih katastarskih/urbanistickih parcela, odnosno sa koje javnesaobracajnice jeobezbijeden prilaz
lokaciji i objektu i u ¢ijemvlasniStvusuiste.

Idejno rjesenje dostavlja se u elektronskom obliku, dok se izjava projektanta, izjava geodetske licencirane
organizacije kao i List nepokretnosti nestarijiod 6mjesed dostavlja uoriginalu sa potpisom i peéatom.

Iz svega navedenog, nije moguée sustinski vrednovati priloZenu dokumentaciju odnosno Idejno
rjeSenje iz razloga $to je nepotpuna i slijedi da je isto potrebno doraditi i uskladiti sa Pravilnikom i
Stru¢nim uputstvom koje se nalazi na zvanitnoj stanici Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i
urbanizma kao i pravilima struke .

Trazena dokumentacija je dopuna zahtjeva nakon ¢ega ¢e se pristupiti sagledavanju kompletnog
predmeta.Prilikom dostavljanja dopune dokumentacije pozvati se na osnovni broj zahtjeva.

Shodno navedenom trebalo bi dostaviti traZenu dopunu radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti u
roku od 15 (petnaest) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u navedenom roku ne postupite po ovom obavjestenju, saglasno odredbama ¢l. 60 st.3 Zakona
o upravnom postupku Va§ podnesak-zahtjev ¢e u roku od sedam dana od isteka predvidenog roka
posebnim rjeSenjem biti odbijen.

S postovanjem,

Dostaviti: Imenovanom, u predmet, a/a vd.Glavni gradski arhitekta

Tel. +382 51 231973
e-mail: arhitekta@berane.co.me
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Crna Gora Adresa: ul IV crnogorske br.1
Opstina Berane 84300 Berane, Crna Gora

tel: +382 51 231 973

fax: +382 51 233 357

e-mail: arhitekta@berane.co.me

Sluzba glavnog gradskog arhitekte 31.01.2023. godine

Br: 13-333/23-87/2

Za: MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE,SUMARSTVA | VODOPRIVREDE

Ul Moskovska br.101 ,Podgorica

Veza: Va3 zahtjev br. 13-333/23-87 od 07.12.2022. godine

PREDMET: Rje3enje o davanju saglasnosti na idejno arhitektonsko rjedenje

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
poslovnog objekta na kat.parcelama br.2386/1 12384/3, KO Berane

Upisanim u LN 2029 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢”, u
zahvatu zone centralnih djelatnosti , na dalju nadleZnost

S postovanjem

_yd Glavni gradski arhitekta

Prilog: Rjesenje br. 13-333/22-87/2 od 31.01.2023. godine



CRNA GORA

OPSTINA BERANE

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Broj: 13-333/23-87/2

Berane, 13.01.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva poljoprivrede,Sumarstva i vodoprivrede
br.13-333/22-87 od 07.12.2022.god. , za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
za izgradnju poslovnog objekta na kat.parceli 2386/1 upisanoj u LN 2029 i kat.parceli 2384/3 upisanoj
u LN 296 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢”, u zahvatu zone
centralnih djelatnosti na osnovu €1.87 u vezi sa stavom 4.tatka 1 i ¢lana 88 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20i86/22),¢l. 18 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("SL list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), Odluke o imenovanju
vrsioca duznosti glavnog gradskog arhitekte, br. 01-018/22-1833 od 01.09.2022. godinei ¢l. 34 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opstine Berane (,Sl. list CG - opstinski propisi®, br. 2/19,6/19 -
ispr.,8/19 - ispr. i 18/19), donosi:

RJESENE

Daje se saglasnost MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE,SUMARSTVA I VODOPRIVREDE na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta na kat.parceli 2386/1 upisanoju LN
2029 i katparceli 2384/3 upisanoj u LN 296 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar
Vukadin Vukadinovi¢”, u zahvatu zone centralnih djelatnosti bruto povrsine u osnovi prizemlja 369m? u
svojini podnosioca zahtjeva, spratnosti Pr+1 ,BRGRP 636.98m? u pogledu usagla$enosti sa:

-Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta,
-Osnovnim urbanistickim parametrima (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje

Zahtjevom br. br.13-333/22-87 od 07.12.2022.god, ovom organu se obratilo Ministarstvo
poljoprivrede,Sumarstva i vodoprivrede za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog
projekta za izgradnju poslovnog objekta na kat.parceli 2386/1 upisanoj u LN 2029 i kat.parceli 2384/3
upisanoj u LN 296 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin Vukadinovié”,

Uz zahtjev je dostavljeno Idejno arhitektonsko rjesenje koje je uradio ,NIK COM" doo Niksi¢

,ovjereno elektronskim potpisom ovlad¢enog lica 03.12.2022.g. u 14:19:49h,lzjava projektanta,list
nepokretnosti u originalu,Izjava geodetske agencije doo “GEOSTART” iz Podgorice i Elaborat parcelacije
ovjeren kod Uprave za nekretnine pod 23.12.2022.g. pod brojem 111-917/22-1192

Odredbama ¢l. 87 stav 4 tacka 1, a u vezi sa ¢l. 76 Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta:
1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); o ‘
2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za }(0]1 se lzr‘adu]e
glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture;
3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat;

4) daje saglasnost na urbanisticki projekat;
5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Odredbama ¢l. 88 stav 1 Zakona, propisano je da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte. iz ¢lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do 3000 m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev



hotela odnosno turistikog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87
stav 4 tacka 2, 3, 5 i 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave i da za obavljanje ovih poslova izvréni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio dostavljeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju poslovnog objekta na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢"Berane i odluéio kao
u dispozitivu rjeSenja iz sledeéih razloga:

Odredbama ¢l. 87 stav 1 istog Zakona propisano je da se saglasnost izdaje na osnovu Drzavnih
smjernica razvoja arhitekture, a ¢lanom 215 da do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture
primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materjalizaciju objekta.

Uvidom u predmetni Detaljni urbanisti¢ki plan je propisano sledeée:

Smyernice za oblikovanje i materjalizaciju

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

-Izgradnju objekta zasnovati u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

- Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po moguénosti, pravilne geometrijske forme. To su forme
simetricne u odnosu na glavne ose objekata, kao na primjer, pravougaona, kvadratna i sli¢no.

-Moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lagane
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune
na osnovni konstruktivni sistem.

- Fasadu predvidjeti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa
postojeéim i okolnim objektima.

- Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima. Predvidanje
prozora prema susjednim parcelama uraditi prema smjernicama ili saglasnosti vlasnika susjednih
parcela. Prozore pazljivo dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovimna i izbjegavati male otvore radi
Sto boljeg osvetljenja prostora.

Krovove predvidjeti kose ne manjeg nagiba od 30° iz klimatskih razloga.

I4 P

-povrsina katastarske/urbanisti¢ke parcele: 1.400m?

-spratnost (ili visina objekta)- P+3, uz mogucnost izgradnje suterena ili podruma

-maksimalni indeks zauzetosti: Max 0,5 uz poStovanje ostalih parametara

- maksimalni indeks izgradenosti: Max 2 uz posStovanje ostalih parametara . _

-odnos prema gradevinskoj liniji: Gradevinska linija prema regulaciongj liniji predstavljena koordinatama
max 3m a prema susjednim parcelama 2m

Na osnovu uvida u tekstualnu i graficku dokumentaciju dostavljenog Idejnog rjg§enja arhitek’Fonskog
projekta, glavni gradski arhitekta je utvrdio da postoje nedostaci i o tom.e obavij ESFIO stranku Pozwom. za
dopunu zahtjeva br. 13-333/22-87/1 od 14.12.2,022.g. pakon cega je dostavljeno dorader_lo lde_]no
rjeSenje ovjereno elektronskim potpisom ovlaséenog lica 18.01.20‘23._g. u 11.:04:01 h. i za !sto
konstatovano da su arhitektonske karakteristike prilozenog doradenog idejnog ar.hltektf)nsk.og r]e§en]a_l u
skladu sa smjernicama za oblikovanje prostora i materjalizaciju objekata kao i propisanim osnovnim

urbanisti¢kim parametrima zadatih DUP-om. . . - ‘
Volumenom i poloZajem je objekta uklopljen u okruZenje. Fasade objekata kao i krovni pokrivac su

predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala. Parkiranje je planirano u okviru parceleﬂ.Objekat jeu
granicama maksimalno zadatih visina,sa kosim ¢etvorovodnim krovom i adekvatnom stolarijom.

Predmetni objekat je ukupne bruto povr$ine 636.98m*(max planirana je. 2.800m?) : spratnost'i P+1
(max planirana je P+3 sa moguéno$cu izgradnje podzemne etaZe). Objekat je postavljen u granicama
zadatih gradevinskih linija. Ostvareni Indeks zauzetosti je 0,525(planirani je do 0,5) a indeks
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izgradenosti 0.45(planirani do 2).Volumenom je objekat uklopljenim u $iri prostor planirane zone. Fasade
i krovni pokrivat su predvideni od kvalitetnog i trajnog materjala u skladu sa namjenom i klimatskim
uslovima.

Uz digitalno idejno rjeSenje je dostavljena izjava geodetske agencije doo"GEOSTART" iz Podgorice od
januara 2023.g. o nesmetanom prilazu lokaciji sa javne povriine. Takode je dostavljena izjavu glavnog
inZenjera od 18.01. 2023.g. sa tabelarnim prikazom planiranih i ostvarenih urbanisti¢ckih parametara i
list nepokretnosti 2029 -prepis KO Berane od 31.01.2023.g. ¢ime je dokazano da podnosilac zahtjeva
ima rije$ene imovinske odnose.

Pri obrazloZenju ovog rjeSenja, glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez
izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen-clan
113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi
Ministarstvo poljoprivrede Sumarstva i vodoprivrede  za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta na kat.parceli 2386/1 upisanoj u LN 2029 i
kat.parceli 2384/3 upisanoj u LN 296 KO Berane odnosno na UP-120 DUP-a “Skolski centar Vukadin
Vukadinovi¢”, u osnovi povrsine od 369m?, planirane bruto razvijene povriine BRGRP 636.98m? , u
zahvatu zone centralnih djelatnosti u pogledu usaglaSenosti sa Smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta, i osnovnim urbanistickim parametrima (maksimalna bruto razvijena povrsina,
spratnost odnosno visina objektra i odnos prema gradevinskoj liniji).

Takode, ¢lanom 54 Zakona je propisano” Za izradu idejnog arhitektonskog rjesenja, na osnovu kojeg
se izraduje tehnicka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za objekte za potrebe drzavnih
organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih, nauc¢nih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne
zastite koji su u drZavnoj svojini. [zuzetno od stava 1 ovog ¢lana, javni konkurs nije obavezan za objekte
koji se finansiraju u cjelosti ili djelimi¢no iz donacija ili kredita medunarodnih finansijskih institucija ili iz
sredstava drugih drZzava kroz projekte medudrzavne saradnje i pomo¢l.”

Imajucéi u vidu sve navedeno, ovaj javnopravni organ je odlucio kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,prostornog planiranja i urbanizma, u
roku od 15 dana od dana prijema rje§enja. Zalba se predaje preko Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte u
dva primjerka, taksirana sa 5,00 € administrativne takse na Ziro - racun br. 530-6046777-40, a ista se
moze izjaviti i na zapisnik.

DOSTAVITI:1x Podnosiocu zahtjeva, 1x u predmetu i 1xa/a

_vd-Glavni gradski arhitekta,

.'/
. Onuw,.
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b MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, SUMARSTVA
(prezime, o&evo ime i ime fizitkog lica) | VODOPRIVREDE

Kontakt osoba: Vladislav Bojovi¢, Gorica Radulovi¢

(adresa) Telefon: 020672006: 068046929
E-mail: vladislav.bojovic@mpsv.gov.me
goricabojic@gmail.com

(broj telefona) :
(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustvalpreduzetnika)

og-3207(22-6=/1

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI »+ - lei=%
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(&lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:
1. ldejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m?
i vie, hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvijezdica i turistiCkog
rizorta, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog drzavnog
arhitekte;

2. Idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
do 3000m? — nadleZnost glavnog gradskog arhitekte; (Objekat centralnih

djealtnosti — AGENCIJA ZA PLACANJE - regionalna kancelarija)
3. ldejno rje$enje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog Zakona.
(zaokruZiti odgovarajuci broj)

Lokacija objekta Katastarska parcela broj 2386/1, KO Berane

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

Urbanisticka parcela UP 120, DUP "Skolski centar Vukadin Vukadinovi¢", Berane

(broj urbanisti¢ke parcele, planski dokument)

Investitor MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, SUMARSTVA |
VODOPRIVREDE CRNE GORE
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PRILOG:
— Idejno rijeSenje 1xCD

Podgorica,05.12.2022.

(mjesto i datum) \\E’,(D h‘éaigc htjeva)
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