Crna Gora Adresa: ul IV crnogorske br.1
Op3tina Berane 84300 Berane, Crna Gora

tel: +382 51 231 973

fax: +38251 233 357

e-mail: arhitekta@berane.co.me

Sluzba glavnog gradskog arhitekte 06.10.2022. godine

Br:- 13-333/22-66/1

Za: JOKSIMOVIC STEFAN

Peica bh Berane
Tel. 068 163 151

Veza: Vas zahtjev br. 13-333/22-66 od 29.09.2022. godine

PREDMET: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno arhitektonsko rjefenje

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta
stambenog objekta na kat.parcelama 805/2i805/3 upisanih u LN935-prepis KO Pe3ca u Beranama

odnosne na udruZenim urbanistickim parcelama UP 10a idio UP 10b u zahvatu zone stanovanja malih
gustina DUP-a"Bistrica”, na dalju nadleznast

S postovanjem

Prilog: Rjesenje br. 13-333/22-66/1 od 06.10.2022, godine



CRNA GORA

OPSTINA BERANE

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Broj: 13-333/22-66/1

Berane, 06.10.2022. godine

Glavni gradski arhitekta, rje$avajuci po zahtjevu Joksimovié Stefana br.13-333/22-66 od 25.09.2022.god.
, Za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stammbenog objekta na
lokaciji koju ine katastarske parcele br. 805/2 i 805/3 upisane u LN 936-prepis KO Pe$ca u Beranama
.0dnosno na udruzenim UP 10a i dijelu 10b u zahvatu zone stanovanja malih gustina DUP-a"Bistrica”
Berane na osnovu 8187 u vezi sa stavom 4.tatka 1 i €lana 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20 i 86/22), ¢l. 18 stav 1 Zakona o
upravaom postupku ("5l list CGY, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Odluke o imenovanju vriioca
duznosti glavnog gradskog arhitekte, br. 01-018/22-1833 od 01.09.2022. godine i ¢, 34 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opstine Berane (,S. list CG - op3tinski propisi®, br. 2/19, 6/19 -
ispr.,, 8/19 - ispr. i 18/19), donosi:

RJESENE

Daje se saglasnost JOKSIMOVIC STEFANU na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za fzgradnju
stambenog objekta na lokaciji koju Zine katastarske parcele br. 805/2 i 805/3 upisane u LN 936-prepis
KO Pesca u Beranama ,odnosno na udruzenim UP 10a i dijelu 10b u zahvatu zone stanovanja malih
gustina DUP-a"Bistrica” bruto povriine u osnovi 127.46m? u svejini podnosioca zahtjeva, spratnosti
P(prizemlje) u pogledu usaglaienosti sa:

-Smjernicarna za oblikovanje i materijalizaciju objekta,

-Osnovnim urbanistickim parametrima (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

ObrazloZenje

Zahtjevom br. br.13-333/22-66 od 29.09.2022.god,, ovom organu se obratio Joksimovié Stefan za
davanje saglasnosti na idejno riefenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog na Iokaciji koju
tine katastarske parcele br. 805/2 i 805/3 upisane u LN 936-prepis KO PeSca u Beranama ,odnosno na
udruZenim UP 10a i dijelu 10b u zahvatu zone stanovanja malih gustina DUP-a"Bistrica”.

Uz zahtjev je dostavljeno Idejno arhitektonsko riedenje koje je uradio "ARHIMEX" doo iz RoZaja ,ovjereno
elektronskim potpisom ovlagéenog lica 27.09.2022.g. u 10:02:43h,Izjava projektanta od 26.09. 2022.g list
nepokretnosti u originalu od 11.07.2022.g,Izjava geodetske agencije doo “GEO START” iz Podgorice od
avgusta 2022.g.

Odredbama €L, 87 stav 4 tacka 1, a u vezi sa &l. 76 Zakona, propisanc je da glavni drzavni arhitekta:

1) daje saglasnast na idejno rje3enje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog
parka u pogledu usaglaZenosti sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosne visina obiekta i odnos prema gradevinskoj liniji);

2) daje saglasnost na idejno rieSenje achitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture;

3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat;

4) daje saglasnost na urbhanisticki projekat;

5) daje saglasnost na Program privrementh objekata u dijelu oblikovanja i matcrijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona



Odredbama ¢l 88 stav 1 Zakona, propisano je da se poslovi glavnog drfavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 ratka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do 3000 m2 bruto gradevinske povréine, izuzev
hotela odnosno turistickog naselja sa Zetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87
stav 4 tatka 2, 3, 5 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave i da za obavljanje ovih poslova izvréni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio dostavljeno idejno rjefenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambenog objekta na navedenoj lokaciji &ija je projektovana povriina 127.46m? i odlutio kao
u dispozitivu rjedenja iz sledeéih razloga:

Odredbama ¢l. 87 stav 1 istog Zakona propisano je da se saglasnost izdaje na osnovu Driavnih
smjernica razvoja arhitekture, a €lanom 215 da do denoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture
primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnosc na oblikovanje i materjalizaciju objekta.

Uvidom u predmetni Petaljni urbamistiki plan je proptsano sledece:

Oblikovanje prostora i materijalizacija

ReSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz striktnu

kontrotu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju arhitektonskih i likovnih

vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata

moraju biti pazljive projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivali su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

ugradeni.Urbana oprema mora hiti proiektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posehno u okviru

prostora gde se predvida vece okupljanje.

Ked porodiénih stambenih objekata parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno

objekta. Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnitkom dokumentacijom, uz

odgovarajuée odobrenje urbanistiéke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili éetvorovodni, @ kod komplikovanijih objekata i

kamhinovani; nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivad je crep,

eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili

al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom

objekta.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno safuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vriiti autohtonim

vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu pejzaZna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvori§ta pafljive osmisliti i

uskladiti sa opstom slikam objekta i okoline.

Osnovnim urbanistifkim parametrima je propisano:

-povréina katastarske/urbanisti¢ke parcele: 626m?

-spratnost [ili visina objekta)- P+2 odnosno tri nadzemne etafe, uz moguénost izgradnje suterenske
odnosno podrumske etaZe.

-maksimalni indeks zauzetosti: Max 0,5 uz podtovanje ostalih parametara

- maksimalni indeks izgradenosti: Max 1,5 uz postovanje ostalih parametara

-odnos prema gradevinskoj liniji: Gradevinska linija ka ulici je 3m, a prema susjednim parcelama 2m.

Na osnovu uvida u tekstualnu i grafi¢ku dokumentaciju dostavljenog Idejnog riefenja arhitektonskog
projekta, glavni gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog
arhitektonskog riesenja u skladu sa smjernicama za oblikovanje prostora i materjalizaciju objekata kao i
propisanim osnovnim urbanistickim parametrima zadatih DUP-am.

Volumenom i poloZajem je objekta uklopljen u okruZenje. Fasade objekata kao i krovni pokrivac su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala.  Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele.Objekat je u granicama maksimalno zadatih visina,sa kosim Zetvorovodnim krovom i adekvatnom
stolarijom.Ograda oko parcele je predvidena u skladu sa smjernicama.

Na lokaciji povriine 626m* ,predmetni objekat je planiran ukupne bruto povrsine 127.46m® u
osnovi, spratnosti P [max planirana je P+2). Obiekat je postavljen u granicama zadatih gradevinskih
linija osim na istoénoj strani za §ta je investitor dostavio saglasnost v.asnika susjedne parcele ovjerenu
kod Notara Miladina Magdalini¢a broj OV 3780/2022 od 15.09.2022.3. 5to je u skladu sa smjernicama



Plana“. Ostvareni Indeks zauzetosti je 0,2(planirani je 0.5) a indeks izgradenosti 0.20(planirani je
1.5).0bjekat je BRGRP 127.46m*(max.planirani je 500m?).

11z digitalno idejno riefenje je dostavljena iziava geodetske agencije p nesmetanom prilazu lokaciji sa
javne povréine. Takode je dostavljena izjavu glavnog inZenjera sa tabelarnim prikazom planiranih i
ostvarenih urbanisti¢kih parametara i list nepokretnosti ne stariji od 6mjeseci ¢ime je dokazano da
podnosilac zahtjeva ima rije$ene imovinske odnose.

Pri obrazloenju ovog rieSenja, glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepenao riesenje donijeto bez
izja¥njavania stranke o rezultatima ispitnog postupka, bududi da je zahtjev stranke u cjelosti usvoien -tlan
113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku,

Kod izloZenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je na3ao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti Joksimovié Stefanu, na Idejno rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta
na lokaciji koju &ine katastarske parcele br. 805/2 i 805/3 upisane u LN 936-prepis KO PeSca u Beranama
.adnosno na udruFenim UP 10ai dijelu 10b u zahvatu zone stanovanja malih gustina DIJP-a"Ristrica”.
planirane bruto razvijene povréine 127.46m*, u pogledu usagladenos:i sa Smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta, i osnovnim urbanistickim parametrima (maksimalna bruto razvijena povrsina,
spratnost odnosno visina objektra i odnos prema gradevinskoj liniji).

Imajuéi u vidu sve navedeno, ovaj javnopravni organ je odludio kao u dispozitivu ovog riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITE:

Protiv ovog rjeSenja move se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,prostornog planiranja i urbanizma, u
roku od 15 dana od dana prijema riedenja. Zalba se predaje preko Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte u
dva primjerka, taksirana sa 5,00 € administrativne takse na Ziro - rafun br. 530-6046777-40, a ista se
moze izjaviti i na zapisnik.

DOSTAVITL: 1x Podnosiocu zahtjeva, 1x u predmetuilxa/a

vd Glavni gradski arhitekta,

wija Simenoﬂvic -Vukovic d.i.a

o




CRNA GORA
OPSTINA BERANE

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj:13-333/22- 68 /4
Datum: OGAO.Qoqzs&

Potvrda o izvrsenoj dostavi

DOSTAVNICA
ODNOS PREMA
KOME SE PISMENO LICU UMJESTO
NAZIV PISMENA DOSTAVLJA ULICAE DATUM POTPIS KOGAJE
Ime i prezime BROJ PRIJEMA PRIMAQOCA POgiL]KA DOSTAVL]AC
PRIMLJENA
Sh@ ST MA f g 6. 201
?S;"‘S;’ON‘EE ORSIUOVIC | PESCA bo | 001020 . K ]M
STETRIIU e\
— l
068 163 154

"OBAVEZNA LICNA DOSTAVA PO (1. 48 ST.1 ZAKONA O UPRAVNOM POSTUPKU (,SLUZBENI LIST CRNE GORE", BR.56/14,20/15,40/16137/17)
KOJI PROPISUJE ,DOSTAVL]AN]E PISMENA MORA SE IZVRSITI LICNO LICU KOME JE NAMENJENO FAD SE RADI O PISMENU QD CIIEG
DOSTAVLJANJA TECE ROK KOJI 5E NE MOZE PRODUZITI ILI AKO JE TOPROPISANO ZAKONOM,0DMOSNO DRUGIM PROPISOM ILI AKO TAKO
ODRED] OVLASCENO SLUZBENO LICE".
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ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(Elan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obracam se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

1. Idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade brutc gradevinske povrsine
3000m? i vige, hotela odnosno turistitkog naselja sa fetiri ili pet zvijezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog
drzavnog arhitekte;

Idejno rjesenje arhitektonskpg projekta zgrade bruto gradevinske povrSine do
3000m? - nadleznost glavnog gradskog arhitekte;

3. ldejno rjesenje arhitektonskog projekta privriemenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona.
(zackruziti odgovarajudi broj)

Lokacija objekta R05J2 1 &05[3 KO Posea

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

UP 104 | A0b RDUP-a  BISTRICA

{broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor

PRILOG:
- Idejno rieSenje 1xCD

6?@/@%’ D4q vy Zorg /70"6 é/{#ﬂéj/ (ngqé(;

{mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)




N DOO ,, ARHIMEX"ROZAJE
P. g Adresa : Jaha Kurtagi¢a bb, Ro2aje Kontakt: 068/661-880

Email | emir.forzag@gmail.com Ziro ra¢un; 535-18448-25 Prva banka CG

Investiror; JOKSIMOVIC STEFAN
Objekat: STAMBEN| OBJEKAT

Lokacija: Kat.parcele br. 805/2 i 805/3 upisanie u LN 936-prepis KO Pe3ca, Opstina Berane
na udruZenim UFP 10a i dijelu UP 10b u zahvatu DUP-a “Bistrica”

Projektant. DOO., ARHIMEX "ROZAJE

U skladu sa ¢ianom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore “ br.
64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) zjavijujem:

IZJAVA PROJEKTANTA

da je objekat projektovan u skiadu sa Urbanisticko-tehnikim uslovima izdatim od stane ,Sekrterijata za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine” Opstina Berane, br. 07-332/22-267/5 od 28.07.2022.g., kao
i da je ispostovan odnos prema gradevinskoj i regulacionoj linjji osim u zapadnom dijelu gde je
investitor dostavio na zakonom predviden nasin obezbijedenu saglasnost viasnika susjedne parcele
koja je sastavni dio projektnog zadatka te da su ostvareni siedeci parametri:

PREDVIDENC OSTVARNO U PROJEKTU
: PLANCOM
- Povréina parcele kat.parcele br.805/2 i 805/3, udruZene UP10a i dio UP 10b
: u zahvatu DUP-a "Bistica” o
625m°, |

Planirani objekat: 127 46m?
: Indeks zauzetost

IZ =0.5 1Z #0.20

Planirani objekat: 127,46 m?

1 Indeks izgradenost

=15 I1=0.20
Ostvarena povrdina planiranog
. Maksimalna bruto povréina 500m?. 121.46m?
Spratnost P+2(tri nadzemne ctaze) | Plprizemlje)

Takode izjavljujem da je planirani objekat pozicioniran na lokaciji koju &ine kat.parcele br. 805/2 | 805/3
upisane u LN -prepis br. 936 KO Peica, odnosno na UP 10a i dijelu UP 10b , u viasnistvu investitora
Joksimovit Stefana Stepen ozelenjenosti na parceli je 67,13%

Prilaz iokaciji na javnu sacbracajnicu je preko internog puta kat.parcele br.804 upisane u LN 179 koja je
u suvlasnistvu investitora

Datum:26.09.2022. god. ﬁ[gvni inZenjer:

'W'ﬂagic, dipl.ing.

d.0.0 ARHIMEX, Roiaje ‘F\’\E - .
Adresa: Jaha Kurtagicas bb, 84310 Roiaje \Q‘ LR




1ZJAVA
UZ IDEJNO RIESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

OBJEKAT
Stambenl objekat investitora Joksimovit D. Stefana

L S S N I T T aE R A T

LOKACIA
Lokaciju Cine katastraske parcele br 805/2 i 805/3, KO Pe¥ca,Pl Berane odnosno urbanistitke parcele 10a i
dio 10b, DUP Bistrica. .

SAOBRACAINI PRILAZ LOKACHI 1 OBJEKTU

Lokaciji se pristupa sa zapadne strane, preko - kat. parcela 804, upisana ( LN 179 KO Petca 5a obimom
prava: Joksimovi¢ Dragan %, i Joksimovi¢ Stefan % a isti se veile na nekategorisani put, KP 814/1, u
viasni¥tvu Crna Gora,Opétine Herane

PRIVREDNO DRU3STVO

GEQ-START, d.0.0. Podgorica, Vranjske Njve bb, Podgorica
ticenca broj: 02-1060/2

{naziv i sjedi3te licenirane geodetske organizacije, broj licence)

. / 7
e _:\-‘\\.. e /J?Z - [ 4
Berane, avgust 20225 Rt h—::\\i\ JEfRowie A S M
Miesto i datum ik Mf’ %: | potpis odgovornog lica
CGLOSRTARY <l
* 4
£y i~ 'ﬁ/'-.



79600000282

111 910-338672027

UPRAVA ZA KATASTAR B
1 DRZAVNU IMOVINU o CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BERANE

Broj: 111-919-3385/2022
Cratum: 11072022,
KO:. PESCA

Na osnovy fana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru ncpokretnosti (*S1. list RCG" br. 20/07, 181 Tt CGRbe. 73110, 4
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 | 1'7/18), postupajuéi pe zahtjevu JOKSIMOVIC STEFAN, |, za potrebe ' izdaje se ’

LIST NEPOKRETNOSTI 936 - PREPIS

Podaci o0 parcelama &
: Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Boi. . .
Broj Podbrof ,urude | Skica | Dutwm upisa| yjicy | nén broj Osnov sticanja asa | Poveiion m)  prinod | 2
THOS | ] 11/07/4522 [VELIKE LIVADE Jtva 1. Klase L R ‘ii
; 26 DIOBA ' R
¥ 2 ¥ 110772022 [VELIKE LIVADE Njiva T. Kse KL 135 g
26 DIOBA 9
805 3 % Hunane: WELIKE LIVADE Myva T kione 07 112
26 DIOBA ?4
945 1361 P
Podact o vlasniku ili nosiocu
Matiéni braj - 1D hroj Naziv nosioea prava - adresa | mjesio Prava Oblm prava
0612994272004 JOKSIMOVIC DRAGUTIN STEFAN Svajina 1
0 PESCA Harang 0
- - » [ 3 - L : i :
i;Ne postoje tereti i ogranitenja, PRI SR

‘Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1. Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG. br. 18/19) u iznost od 2 cura.

‘Naknada za kori%enjc podataka premjera, kataswa nepokretnosti i usluga, napladens na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru @ katastru nepokremosti ("Sh list RCG" bro 29/07, "S1. dist CG" br. 73/10, 032/11, 040/1], 043/15,

03787 + 17/18) v 1wznosu od 3 cura,

N
/ 1}”’4\5‘)% MNatelnik:

.; WA | 3oy ?.- v T t ¥
J 4 *g%,c&.@c
B T

% Wanjpgovid Velibor. dipl pravaik

Datum i vrijeme: 11.07.2022, 12:12:20



