Na osnovu ¢lana 27 stav | tacka 16 i ¢lana 38 stav | tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi
(..Sluzbeni list CG™. br. 02/18 i 34/19). ¢lan 8 stav 2 Zakona o socijalnom stanovanju (..Sluzbeni
list CG™, br. 35/13), ¢lana 17 stav 1 tacka 16 i ¢lana 36 stav | tacka 2 Statuta OpStine Berane
(..Sluzbeni list — Opstinski propisi®, br. 42 I8) uzprethodnu saglasnost Ministrastva rada i
socijalnog staranja  br. Skupstina Opstine Berane, na sjednici odrzanoj dana
. donijela je

ODLUKU
o rjeSavanju stambenih potreba po osnovu prava na socijalno stanovanje
1 OPSTE ODREDBE
Clan |

Ovom Odlukom ureduju se uslovi.nacin. sredstva. kriterijumi. organi i postupak za rjeSavanje
stambenih potreba lica po osnovu prava na socijalno stanovanje i druga pitanja koja su od
znadaja za socijalno stanovanje u skladu sa zakonom i lokalnim programom.

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u
zenskom rodu.

Clan 3

Pravo iz stava 1 ovog ¢lana mogu da ostvare fizicka lica :crnogorski drzavljani sa prebivalistem
na teritoriji opStine Berane. strani drzavljani i lica bez drzavljanstva ¢iji status je rijeSen u skladu
sa zakonom . odnosno medunarodnim ugovorom. pod uslovom da nemaju stan ili drugi objekat
za stanovanje u vlasnistvu ¢lanova porodice. odnosno ¢iji stambeni objekat nije odgovarajuceg
standarda i koji iz prihoda koja ostvaruju ne mogu da obezbijede adekvatne uslove za stanovanje.

11 PRIORITET U RJESAVANJU STAMBENE POTREBE
Clan 4

Prioritet u ostvarivanju prava na socijalno stanovanje. u skladu sa ovom odlukom. narocito
imaju: samohrani roditelji. odnosno staratelji. lica sa invaliditetom, lica preko 67 godina zivota.
mladi koji su bili djeca bez roditeljskog staranja. porodice sa djecom sa smetnjama u razvoju.
pripadnici Roma i Egip¢ana (RE populacija). raseljena lica. stranci sa stalnim nastanjenjem ili
priviemenim boravkom koji su imali priznat status raseljenog lica ili interno rascljenog lica i
zrtve nasilja u porodici.



111 NACIN OBEZBJEPIVANJA SREDSTAVA ZA RJESAVANJE STAMBENIH
POTREBA

Clan 5

Sredstva za rjesavanje stambenih potreba po osnovu prava na socijalno stanovanje mogu se
obezbijediti iz:

1) Budzeta Crne Gore:
2) Budzeta OpStine Berane:
3) Donacija:
4) Kreditnih sredstava i
5) Drugih izvora u skladu sa zakonom.
IV NACIN RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA
Clan 6

Stambene potrebe po osnovu prava na socijalno stanovanje mogu se rijesiti na jedan od sljedecih
nacina:

1) kupovinom ili izgradnjom stambenog objekta za socijalno stanovanje. radi davanja u zakup
2) dodjelom gradevinskog zemljista za izgradnju stambenih objekata za socijalno stanovanje

3) dodjelom gradevinskog materijala za izgradnju novog ili rekonstrukceiju postojeceg stambenog
objekta i

4) davanjem subvencija za socijalno stanovanje u skladu sa zakonom.

V KRITERIJUMI ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clan 7

Pravo na rjesavanje stambenih potreba po osnovu prava na socijalno stanovanje lica iz ¢lana 3

ove odluke ostvaruju na osnovu sljedecih Kriterijuma:
- postojeca stambena situacija:

- visina prihoda i imovinsko stanje:




zdravstveno stanje:

broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva:

duzina prebivalista ili boravista:

godine starosti.

Kriterijumi iz stava 1 ovog ¢lana izrazavaju se u bodovima.

Postojeca stambena situacija
Clan 8
Kriterijum postojeca stambena situacija. izrazava se slede¢im brojem bodova:

- ako nema stambeni objekat — 30 bodova;

- stanuje kod srodnika (zaklju¢no sa drugim stepenom krvnog srodstva.odnosno sa prvim
stepenom tazbinskog srodstva)- 20 bodova i

- ako stanuje u neuslovnom stambenom objektu— 15 bodova.

Clan 9

Podnosilac prijave se moze smatrati lice bez stana ako on 1 ¢lanovi njegovog porodic¢nog
domacinstva ne posjeduju stambeni objekat u svojini, susvojini ili zajednickoj svojini. odnosno
drugi objekat za stanovanje.

Pod neuslovnim stanom u smislu ove Odluke smatra se stan u kojem podnosilac prijave i ¢lanovi
njegovog porodicnog domacinstva stanuju. a koji ne obezbjeduje minimalne uslove stanovanja (
vlazni. mrac¢ni, sagradeni od loseg materijala. dotrajali-skloni padu i sl.).

Ocjenu o tome . da li stan zadovoljava minimalne uslove stanovanja daje stru¢na Komisija . koju
formira nadlezni organ Opstine.

Visina prihoda i imovno stanje
Clan 10

Ukoliko podnosilac prijave 1 ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva ostvaruju mjesecne
prihode koji su ukupno nizi od minimalne zarade u Crnoj Gori. onda se njegova materijalna
situacija vrednuje sa 15 bodova.




Ukoliko podnosilac prijave i ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva ostvaruju mjesecne
prihode koji su visi od minimalne zarade u Crnoj Gori a nizi od prosjecne zarade . onda se
njegova materijalna situacija vrednuje sa 5 bodova.

Ukiliko je podnosiocu prijave materijalno obezbjedenje porodice jedini izvor prihoda. onda se
njegova meterijalna situacija vrednuje sa 20 bodova.

Ukiliko je podnosilac prijave samohrani roditelj. odnosno staratelj. onda se broj bodova iz stava
1 ovog ¢lana uvecava za 10 bodova.

Visina primanja iz radnog odnosa i visina primanja po drugim osnovama dokazuju se potvrdom
il uvjerenjem nadleznog organa.

Samohranost ili strateljstvodokazuje se aktom nadleznog organa.
Zdravstveno stanje
Clan 11

Po osnovu zdravstvenog stanja podnosioca prijave 1 ¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva.
podnosiocu pripada sljedec¢i broj bodova:

-Po osnovu ostvarenog prava na liénu invalidninu-135 bodova:

-Po osnovu prava na tudu njegu i pomo¢ podnosioca prijave ili ¢lana njegovog porodi¢nog
domacinstva — 10 bodova.

-Po osnovu nesposobnosti za rad, odnosno | (prve) kategorije invalidnosti podnosioca zahtjeva ili
¢lana njegovog porodi¢nog domacinstva — 5 bodova.

Ostvareni bodovi po jednom od osnova iskljucuju pravo na bodovanje po drugom osnovu.

Zdravstveno stanje dokazuje se rjesenjem drzavnog organa.

Broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva
Clan 12
Po osnovu broja ¢lanova porodi¢nog domacinstva. podnosiocu prijave pripada:
- za jednog ¢lana (samac) 5 bodova:
- za 2 ¢lana. 10 bodova:

- za 3 ¢lana. 15 bodova:




- za 4 ¢lana, 20 bodova:
- za 51 vise ¢lanova, 25 bodova.

Clanovima porodi¢nog domacinstva smatraju se lica koja sa licem iz stava 1 ovog ¢lana Zive u
zajednickom domacinstvu i to:

-Bra¢ni drug ili lice sa kojim zivi u vanbrac¢noj zajednici:
-Djeca rodena u braku ili van braka. usvojena ili pastorcad:
-Druga lica koje je lice iz stava | ovog ¢lana ili njegov bra¢ni drug duzan po zakonu da izdrzava.
Broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva dokazuje se uvjerenjem nadleznog organa uprave.
Duzina prebivalista ili boraviSta na podrucju Optine Berane
Clan 13

Podnosiocu prijave po osnovu duzine prebivalista ili boravista na podru¢ju OpStine Berane.
pripada po 0.5 bodova. za svaku godinu za koju ima uredno prijavljeno prebivaliste ili boraviste
u kontinuitetu. na podrucju Opstine Berane. a najvise 20 bodova.

Duzina prebivalista dokazuje se uvjerenjem organa drzavne uprave.
Godine starosti
Clan 14
Kriterijum godine starosti izrazava se na slede¢i nac¢in:
-ukoliko podnosilac prijave ima preko 67 godina- 5 bodova.

Godine starosti se dokazuju javnom ispravom koju izdaje nadlezni organ drzavne uprave.

VI POSTUPAK RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA
Clan 15

Za rjeSavanje stambenih potreba lica iz ¢lana 3 odluke. obrazuje se Komisija za rjesavanje
stambenih potreba po osnovu prava na socijalno stanovanje (u daljem tekstu: Komisija). Koju
imenuje 1 razrjeSava predsjednik Opstine.

Komisija se sastoji od predsjednika i ¢etiri ¢lana.




Predsjednik i jedan ¢lan biraju se iz reda organa lokalne uprave. dva c¢lana su odbornici
Skupstine i jedan ¢lan je predstavnik JU Centra za socijalni rad Opstine Berane. Andrijevica i
Petnjica.

Komisija se imenuje na period od ¢etiri godine.

Komisija donosi Poslovnik o radu i druge akte.

O pitanjima iz svog djelokruga rada Komisija odlucuje na sjednicama.
Clan 16

Komisija obavlja sledece poslove:

-sprovodi postupak po javnom pozivu za rjesavanje stambenih pitanja po osnovu prava na
socijalno stanovanje:

-utvrduje (n)epravilnosti u pogledu (ne)adekvatnog i (bes)pravnog koris¢enja stambenih objekata
u opstinskom vlasnistvu:

-obavlja druge poslove u oblasti socijalnog stanovanja koji se odnose na rjeSavanje stambenih
potreba 1 reviziju stanarskih prava. odnosno poslove Koji se ticu kreiranja kvalitetne. efektivne
efikasne socijalno-stambene politike na lokalnom nivou i

-obavlja i druge poslove iz djelokruga svoga rada.
Clan 17

Stru¢ne 1 administrativne poslove za Komisiju, obavlja organ nadlezan za poslove socijalne
zastite.

Postupak za rjesavanje stambenih pitanja po osnovu prava na socijalno stanovanje pokrece
nadlezni organ objavljivanjem javnog poziva.

Clan 18
Javni poziv sadrzi:
-nacin rjeSavanja stambenog pitanja
-kriterijume na osnovu kojih ¢e se vrsiti rjeSavanje stambenog pitanja.

-spisak dokumentacije 1 podataka o podnosiocu prijave. koje je potrebno dostaviti uz prijavu
(ime i prezime, ovjerena kopija li¢ne Karte. prebivaliste. odnosno boraviste. drzavljanstvo. broj




¢lanova porodicnog domacinstva, broj izdrzavanih ¢lanova domacinstva. imovinsko stanje.
zanimanje 1 drugi podaci od znacaja za sprovodenje postupka).

-vrijeme trajanja javnog poziva,
-mjesto i vrijeme prijema dokumentacije, odnosno prijave na javni poziv.

-napomena da se zahtjev lica ¢ija je dokumentacija neblagovremena ili  nepotpuna nece
razmatrati.

Javni poziv se objavljuje na oglasnoj tabli OpStine, na zvani¢noj internet stranici Opstine Berane,
na oglasnoj tabli JU Centar za socijalni rad za opstine Berane, Andrijevica i Petnjica i najmanje
jednom dnevnom Stampanom mediju.

Rok za podnosenje prijava na javni poziv je 15 dana od dana objavljivanja javnog poziva.
Clan 19
Prijava za rjeSavanje stambene potrebe podnosi se Komisiji preko nadleznog organa.

Prijava za rjeSavanje stambene potrebe podnosi se na posebnom obrascu. koji utvrduje
Komisija.

Clan 20
Komisija utvrduje Rang listu. u roku do 30 dana od dana zakljucenja javnog poziva.

U slucaju da dva ili vise podnosioca zahtjeva imaju isti broj bodova. prednost imaju lica sa
duzim prebivalistim na podru¢ju Opstine Berane.

Rang lista se isti¢e na oglasnoj tabli Opstine Berane 1 zvani¢noj internet stranici OpStine Berane .
Clan 21

Na utvrdenu rang listu. ucesnici oglasa imaju pravo prigovora. u roku od 135 dana od dana
objavljivanja rang liste na oglasnoj tabli i zvani¢noj internet stranici OpStine Berane.

Prigovor se podnosi Komisiji.

Odluku po prigovoru donosi Komisija u roku od 8 dana. od dana isteka roka za prigovor i o tome
obavjestava podnosioca prijave.

Rang lista postaje konac¢na istekom roka za prigovore. odnosno nakon odluc¢ivanja po prigovoru.




v

Clan 22

Na osnovu konacne rang liste. Komisija donosi odluku o dodjeli stambenog objekta u zakup
odnosno o dodjeli sredstava.

Odluka iz stava | ovog ¢lana je kona¢na.

Odluka iz stava 1 ovog ¢lana objavljuje se na zvani¢noj internet stranici OpStine Berane.
oglasnoj tabli Opstine Berane, kao i oglasnoj tabli JU Centra za socijalni rad za opstine Berane.
Andrijevica i Petnjica.

VII UGOVOR O ZAKUPU
Clan 23
Stambeni objekat daje se u zakup zaklju¢ivanjem Ugovora o zakupu.

Na osnovu konacne odluke o davanju stambenog objekta u zakup. Predsjednik Opstine u roku od
30 dana od dana konacnosti odluke zaklju¢uje Ugovor o zakupu .

Ugovor o zakupu zakljucuje se na odredeno vrijeme. a najduze za period od 10 (deset) godina .
bez mogucnosti produzenja.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana pored zakonom propisanih elemenata obavezno sadrzi podatke o
licima koja ¢e zajedno sa zakupcem koristiti stambeni objekat. odnosno koja zive sa zakupcem u
istom domacinstvu i nacin uc¢ed¢a zakupea u odrzavanju stambenog objekta dodijeljenog u
zakup.

Clan 24

Postupak za rjesavanje stambenih potreba ., Komisija je duzna da okonca u roku od 90
(devedeset) dana od dana raspisivanja javnog poziva.

Clan 25

Stambeni objekti dati u zakup u skladu sa ovom Odlukom ne mogu se otkupljivati. nasledivati.
davati u podzakup 1 otudivati.

Nadlezni organ vodi evidenciju zaklju¢enih Ugovora o zakupu.
Clan 26
Za koris¢enje stambenog objekta iz Ugovora o zakupu placa se zakupnina.

Visina zakupnine odreduje se u zavisnosti od visine prihoda porodi¢nog domacinstva zakupca.
velicine stambenog objekta i visine troskova odrzavanja stambenog objekta 1 zajednickih djelova
stambenog objekta.




Zakupnina iz stava | ovog ¢lana ne moze biti manja od iznosa potrebnog za izmirenje troSkova
redovnog odrzavanja stambenog objekta. niti veca od desetostrukog minimalnog iznosa
potrebnog za izmirenje troskova odrzavanja stambenog objekta . u skladu sa zakonom kojim se
ureduju prava i obaveze etaznih vlasnika u pogledu odrzavanja stambene zgrade 1 zajednickih
djelova stambene zgrade.

lzuzetno. zakupac koji je Korisnik prava na materijalno obezbjedenje porodice moze biti
osloboden placanja zakupnine na osnovu Odluke nadleznog organa lokalne uprave.

Ako se zbog izmjene Kriterijuma iz stava 2 ovog ¢lana promijeni iznos zakupnine. zakupac je
duzan da placa promijenjeni iznos zakupnine bez izmjene Ugovora, a na osnovu obraCuna
zakupodavca.

Clan 27

Licu iz ¢lana 3 ove Odluke moze se dati u zakup stambeni objekat povrSine najvise do 25 m2 s
tim $to se uvecava za sledeceg ¢lana porodicnog domacinstva. odnosno najvise 7m2 za svakog
slede¢eg ¢lana porodicnog domacinstva i ukupna povrsina stambenog objekta ne moze biti veca
od 85m2.

Clan 28

U slucaju smrti zakupca, prava i obaveze iz Ugovora o zakupu prelaze na ¢lana porodi¢nog
domacinstva koji ispunjava uslove za zaklju¢ivanje Ugovora o zakupu u skladu sa ovom
odlukom.

Clan porodi¢nog domacinstva iz stava 1 ovog ¢lana duzan je u roku od 60 ( Sezdeset ) dana od
dana nastale promjene zatrazi preko nadleznog organa zakljucenje Ugovora o zakupu.

Clan 29
Ugovor o zakupu raskida se :

-ako zakupac. odnosno ¢lan njegovog porodicnog domacinstva stekne pravo svojine.
odnosno pravo zakupa na drugom stambenom objektu:

-ako zakupac ne placa zakupninu u skladu sa Ugovorom o zakupu:

-ako je zakupac dao netac¢ne podatke ili je precutao podatke od znacaja za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava na rjeSavanje stambenih pitanja u oblasti prava na
socijalno stanovanje:

-ako dode do promjena u imovinskom statusu zakupca ( povecanje prihoda i sl.):

-ako zakupac ne ispunjava obaveze i uslove utvrdene Ugovorom o zakupu, ovom Odlukom i
zakonom.

-iz drugih razloga utvrdenih Ugovorom o zakupu.




Clan 30

Zakupac je duzan da u roku od 30 ( trideset) dana od dana raskida Ugovora o zakupu oslobodi
stambeni objekat od lica i stvari i da ga vrati u stanje sa promjenama koje nastaju usljed
redovnog koris¢enja.

VI PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Clan 31
Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o rjesavanju stambenih pitanja lica u
stanju socijalne potrebe (“Sluibeni list RCG-OpStinski propisi”, br.25/07)
Clan 32

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ..Sl. listu Crne Gore — Opstinski
propisi™.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Novica Obradovi¢




OBRAZLOZENJE

LLPRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje ove Odluke sadrzan je u odredbama Zakona o socijalnom
stanovanju (,Sluzbeni list Crne Gore", br 02/18,34/19 i 38/20" i Statuta OpStine Berane
(,Sluzbeni list Crne Gore-Opstinski propisi®, br.042/18).

Clanom 8 stav 2, ¢lanom 10 stav 2 i ¢lanom 13 stav 4 Zakona o socijalnom stanovanju
propisano je da se blizi kriterijumi za ostvarivanje prava na socijalno stanovanje, nacin i
blizi kriterijumi za koriStenje sredstava za socijalno stanovanje i blizi postupak dodjele
stambenih objekata u zakup utvrduju propisom vlade, odnosno jedinice lokalne
samouprave.

Clanom 27 stav 1 tacka 16 i ¢lanom 38 stavl tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi
propisano je da OpsStina u skladu sa moguc¢nostima, ureduje i obezbeduje rjeSavanje
stambenih potreba lica u stanju socijalne potrebe i lica sa invaliditetom i pomaze rad
humanitarnih i nevladinih organizacija iz ovih oblasti i da SkupStina donosi propise i druge
opSte akte.

Clanom 17 stav 1 tacka 16 i ¢lanom 36 stav 1 tacka 2 Statuta Opstine Berane propisano je
da Opstina u skladu sa moguc¢nostima, ureduje i obezbjeduje rjeSavanje stambenih potreba
lica u stanju socijalne potrebe i lica sa invaliditetom i pomaze rad humanitarnih nevladinih
organizacija iz ovih oblasti i da Skupstina donosi propise i druge opste akte .

11 RAZLOZI ZA DONOSENJE

Lokalna samouprava najbolje moze prepoznati potrebe svojih gradana i u okvirima svojih
ovlasS¢enja i kompetencija aktivirati odredene mehanizme kojima se te potrebe mogu
zadovoljiti na najbolji moguci nacin.

Jedan od znacajnih drustvenih problema svake lokalne zajednice je rjeSavanje pitanja
stanovanja pojedincima ili domacinstvima koja iz ekonomskih, socijalnih ili drugih razloga
ne mogu da rijeSe ovu potrebu, zbog ¢ega je neophodna podrska od strane drzave i lokalne
zajednice, posredstvom adekvatno kreiranih javnih politika na drzavnom i lokalnom nivou.

U skladu sa tim Sekretarijat za opsStu upravu i drustvene djelatnosti kao organ lokalne
uprave nadlezan za poslove koji u skladu sa svojim mogucnostima, ureduje i obezbjeduje
rjeSavanje stambenih potreba lica u stanju socijalne potrebe i lica sa invaliditetom je
pristupio izradi predloZzene odluke kojom je propisano Kkoja lica imaju prioritet u
ostvarivanju prava na socijalno stanovanje kao i blizi uslovi za ostvarivanje toga prava.




Ovom Odlukom ureduju se mjerila, kriterijumi, nacin obezbjedivanja sredstava i postupak
za rjeSavanje stambenih potreba po osnovu prava na socijalno stanovanje i druga pitanja
koja su od znacaja za socijalno stanovanje u skladu sa zakonom i lokalnim programom.

Polaze¢i od navedenog predlaze se SkupsStini OpStine Berane da donese Odluku o
ostvarivanju prava na socijalno stanovanje.

SEKRETARIJAT ZA OPSTU UPRAVU I DRUSTVENE DJELATNOSTI




