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SADRŽAJ: 
 

I  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1)      opšti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv 

privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehničku 

dokumentaciju  i datum izrade, dati na obrascu 1;  

2)      ugovor između investitora i projektanta;  

3)      podaci o projektantu (naziv, sjedište, adresa, matični i registarski broj, djelatnost);  

4)      licenca projektanta;  

5)      dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;  

6)      urbanističko-tehnički uslovi;  

7)      projektni zadatak 

 

II  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1) tehnički opis projektovanog objekta sa navođenjem potrebnih komunalnih kapacita,  

          sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu površina elemenata omotača (fasada i 

krovova),   elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih 

ograda, brisoleja i elemenata dekora kao i materijalizaciju i obradu površina u okviru 

uređenja terena. 

 

III  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

1) prikaz površina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica. 

 

IV  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1) šira lokacija 

2) geodetsko katastarska podloga                                                                                        R  1:250 

3) predlog parcelacije                                                                                                               R  1:200 

4) situacioni plan sa položajem objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima,  

dimenzijama, karakterističnim  visinskim kotama, udaljenosti od susjednih  

parcela i objekata, kao i prikazom postojećih objekata                                             R   1:200 

5) situaciju sa idejnim rješenjem uređenja terena                                                           R   1:200 

6) osnova temelja                                                                                                                       R   1:100 

7) osnova prizemlja                                                                                                                    R   1:100 

8) osnova krovne konstrukcije                                                                                               R   1:100 

9) osnova krovnih ravni                                                                                                            R   1:100 

10) presjek 1-1 i 2-2                                                                                                                      R   1:100 

11) fasade                                                                                                                                         R   1:100 

12) 3D prikazi -aksonometrija 

13) 3D vizuelizaciju sa prikazom postojećeg okruženja. 
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lzvoD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj    5 -0870317 / 002

PIB:    03236811

Datum registracije:    15.01.2019.

Datum promjene podataka:    04.02.2019.

''ARHIMEX"  DRUSTVO SA OGRANl€ENOM ODGOVORNOS€U  ROZAJE

Broj vaze€e registracije:    /002

Skra€eni  naziv:

Telefon:

ARHIMEX

+38268661880

eMail:

Datum zakljuEivanja  ugovora:             10.01.2019.

Datum dono§enja statuta:                   10.01.2019. Datum promjene statuta:  25.01.2019,

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa  za  prijem  sluzbene  po§te:    JAHA KURTAGICA  88  ROZAIE

Adresa sjedi§ta:                                             JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE

Pretezna djelatnost:                               7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanj.e spolj.no-trgovinskog poslovanj.a:    DA

Oblik svoj.ine:                     Privatna

Porijeklo  kapitala:          Domaci

Upisani  kapital:    1,00Euro  (Nov€ani  1,00Euro,  nenov€ani 0,00Euro )

OsNIVA€I:

EMIR  KURTAGl€ 0903986272097 CRNA GORA

Uloga:                Osniva€

Udio:                  100%                       Adresa:   JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE CRNA GORA
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EE
LICA u DRu§rvu:

EMIR  KURTAGl€ 0903986272097 CRNA GORA

Adresa:      JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE CRNA GORA

Uloga:          lzvr§ni  direktor

Ovla56enj.a  u  prometu:   Neograni€eno   (   )

Ovlas¢endadjeluj.e:        POJEDINA€NO(   )

lzdato:   11.02.2019 godine u  10:12h
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Na€elnik









DOO „ARHIMEX"ROZAJE
Adresa  : Jaha Kurtagiv6a bb,  Rozaje   K®n€akt :   068/661-880

Email  : emir.forza@gmajl.com  Ziro ra6un: 535-18448-25 Prva banka CG

Dana:15.04.2022.  godine

Broj:   26-4 /22

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,  (" Sluzbeni list Crne Gore",  br.  064/17 od
06.10.2017),  pravilnikom o na6inu  izrade i sadrzine tehni6ke dokumentacije (" Sl.  List CG"  ,  br.44/18)
donosim  :

RJ E § E N JE

0 odredivanju glavnog inzenjera i odgovomih inzenjera
lDEJNOG RJESENJA :

lnves,::r?#iERNkooBiiELTVT6
0dredujem :

Glavni inzenjer :

Emir Kurtagi6, dipl.ing.arh

Lokacija  :
kat. parcele br. 675/3 i 676/3 upisanau LN 860-prepis KO Donje Luge

u zahvatu Puprd ``Berane",prostoma razradazona naselja

lmenovani su duzni da se pri izrade investjciono tehni6ke dokumentacije pridrzavaju tehni6kjh

propisa,  normative i standard shodno odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
(Sluzbeni  list Crne Gore",  br.  064/17 od 06.10.2017),kao i  Pravilnikom o  na6inu  izrade  i sadrzine
tehni6ke dokumentacije ("  Sl.  List CG"  ,  br.44/18).

d.o.o ARHIIVIEX, Rozaje
Adresa: Jaha Kurtagi6a bb, 84310 Rozaje



OBRAZAC 2

PODACI 0 OVLASCENIM INZENJERIMA                                                                                                               2

NAZIV PROTEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INZENJER

STAMBENI OB]EKAT
"ARHIMEX" d.o.o.Rozaje84310Rozaje,JahaKurtagica

EmirKurta   .'J    .
Ralevic Marko
k.p.br.675/3   i   676/3     upisanau   LN

bb
tel:+382-rot-68-661-880 Br.licence UPI          /7-231/2

860-prepis KO Donje  Luge
e-mail: emir.forza@gmail.com //

D||ELOVI TEHNI€KE DOKUMENTACIJE                                                                     Zz'`

5

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INZEN]ER

IDE]NO R]E§ENJE
"ARHIMEX" d.o.o.Rozaje84310Rozaje,|ahaKurtagi6abb

EmirKurt     .'    .a
OP§TA DOKUMENTACIJA

tel:+382-rot-68-661-880e-mail:einii.forza@gmail.com Br.Iicenceup        7/7-231/2

OD              RNI INZENIER5PROJEKAT3 PROJEKTANT4

IDE|NO RJE§ENJE
"ARHIMEX" d.o.o.Rozaje84310Rozaje,JahaKurtagicabb .,

ARHITEKTONSKI PRO|EKAT
EmirK           i6 dia

tel:+382-rot-68-661-880e-mail.emirforza@gmail.com Br.Iicen          P1107/7-231/2

+

1 Naziv privrednog dru§tva,pravnog lica,odnosno preduzetnika koji je izradiotehnicku dokumentaciju,broj licence,adresa,telefon,e-mail

2 Ime I prezime 8lavnog inzenjera,
`i Dio tehni€ke dokumentacije) arhitektonski,gradevinski,elektrotehni€ki ili ma§inski projekat)
4Nazivprivrednogdru§tva,pravnoglica,odnosnopreduzetnikakojijeizradiotehni5kudokumentaciju,brojlicence,adresa,telefon,e-mail
5 line i prezime odgovornog inzenjera,











RERE lov€en
Fi'ijala/O,J.:

Sifra  zastupnika:

Kanal  Prodaje:

11   1111111111111111111111111  I  Ill

Broj  Polise:

Novo/Obnova:

Veza  sa  Polisom:

ODG002105

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTl BROJ POLISE ODG002105
Ugovara€:     DOO ARHIMEX, JAHA KURTAGICA BB,  ROZAJE, JMBG/PIB: 03236811

Osiguranik: DOO ARHIMEX, JAHA KURTAGICA 88,  ROZAJE, JMBG/PIB: 03236811

TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od               lo.05.2021 u 12:08                 do                   10.05.202212:08

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranj.eje zaklju€eno shodno ZOO i sledefim  uslovima:

/-I,

Op§ti uslovi za osiguranje projekta ntske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

NACIN OSIciuRANJA: 05igurava  se na  sume osiguranja  koj.ej.e odredio ugovara€ osiguranja

Osigurava se:

1. Opasnost: Projektantska odgovornost

1.1.  (P.O.-Odgovornost za fizi€ka o;tefenja  i  uni§tenj.a  po uslovima  US-odp (Clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su

pokriveni od3tetni zahtjevi (zahtjevi za  naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske
u tehni€ko ra€unskim i statiEkim osnovama, te izra€unavanj.ima, kalkulacij.ama, konstrukciji i tehniEkoj izradi

projektne dokumentacije, ukoliko gre§ka, za vrijeme pokrifa osiguranj.a, ima za posledicu o3tecenj.e ili
unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizi€ka o3te€enj.a), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po

`            projektu  kojegje izradio osiguranik. Po ovim  uslovima se pod objektima smatraj.u kako gradevinski obj.ekti

tako i masinska, elektri€na  i druga  (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj

osiguravaju€oj godini: 50,000 Cur.Isklj.u€enoj.e osiguravaj.u€e pokri€e koje se odnosi na gre3ke koj.e proizilaze

iz tehni€kog nadzora ili konsaltinga. Isklju€enoje pokri¢e za greske, odnosno troskove, koji nemaju za

posledicu fizi€ko o3te€enj.e, ve€ potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnj.om novog elementa  ili dijela..

A   Minimalna premija 1 (140%)

8   Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%)

C   Osiguranik kod 5vake 3tete u€estvuje sa 10%o od priznate 3tete a min 300 EUR (0%)

D  Godisnji agregatjednostruki (20%)

E    Popust zci period garancije od jedne godine (5%)

F   trajanje do 1 godine (100%)

Uklj.ufeno pokri€e tokom garancije na period od 1

Suma osiguranja €                 Premij.a €

loo.000,00€

140,00€

168,00€

-61,60€

-12,32€

godine,UEes€e u Steti 10% a
minimalno 300€.Godi3nj.i agregat: loo,000 eur.Iz osiguravaju€eg pokrica su

isklju€ene 3tete koj.e nastaju tokom izvodenja  radova

UciovoRENI   NA€lN   I   DINAMIKA   PLACANJA   PREMIJE   OSIGURANJA:

(odogovrnost izvodaEa radova).

NaEin  pla€anja  prve  uplate POPRFAK

nazna€eni  iznos u ugovorenom roku uplatite na na;

sa pozivom nabroj:      R/ODG002105

Pravonan3knadu§tetepoovojpolisipo€ini.eoddanai€asakojijenapolisi.ozna€enkaopo€etakosiguranjaukolikojedotadapla€enapremija,aina€epoisteku24€asadanakadajepremijapla€ena(El.1010st.1Zakonaoobl.odnosima(SIRCGbr47/08))

UkolikosepremijaneplacaudogovorenimrokovimaprimjenjujeseZakonoobligaclonimodnosima.<br>AkonijeobraEunatapremijazaproflrenjeosiguravaju€egpokrifailizapove¢anuopasnost,osigiiranikimaosiguravaju€epokrl€esamozadiood3tete

odnosnonaknadeizosiguranj.a,usrazmjenizmedupremijekojaj.eobra€unataipremijekoja|.etrebalabltiobi.a€unata.<br>UskladusaZakonomoza3ti.tipodatakaoli€nostlugovara€osiguranjadajei.zrl€itu5aglasnostosiguravaEudakoristiiobradiijeli€ne

podatkeizugovoraoosiguranju,kaojsaglasnostdanavedenepodatkemozeprenositinadrugapravnali.cauzemlji1inostanstvu,a€ijeu€e!Cejeneophodnozaispunj.avanjeobavezalzugovoraoosigiiranju.Ugovara€osiguranj.adajesaglasnostdaseli€ni
podacikoristezavrijemetrajanjaosiguranjausvrhuzbctgkojesui.dawodnosnousvrhuispunjavanjaobavezaizu8ovoraoosiguranju.Ovusaglasnostugovarafosiguranjadajeizaposebnekategorijeli€nihpodataka,auslu€ajudajeobradatakvihpodatka
potrebnazaispunjenjeobavezalzugovoraoosiguranju.Ugovara€osiguranjadajesaglasnostdaseli€nlpodacikoriste1umarketinskesvrhe(slanjeponudaipromotivnihmaterij.alaosigurava€a),stlnidaseovasaglasnostmo!eopozvatipisanim
obavje3teniernupucenimnaadresuugovara€a.Osigiirava€seobavezujeda¢esveliEnepodatkeobradivatli€uvatiuskladusazakonom.Sasadrzlnomoveodredbe,upoznatasuisaglasna,1svalicasa€ij.imli€nimpodacimajeugovora€osiguranjaupoznao

osigurava€a  prilikom zaklju€ivanja  ugovora,  a  ;to  ugovara€ osiguranja  potvrduje potpisom  ugovora  a osiguranju.

Stampano: 10.05.202114:55=LFise|F-_-_-_-_-+±LLzi=+±+-_-+-_-_-_r=_E±+~_-+-_±_-+F=+±+r±Li=|
LovdenoslguranjoADul.Slobodel3A81ooopodg;rice;-PIB:Of2ol6i5i6oiT6I;6ZEOT6ii66:\wi;a:gEo:fiTg=g;i:TFio;g6:E=m-e
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TEHNIČKI  OPIS 
 
1. ZADATAK 

 
Projektni zadatak je priložen uz predmetni elaborat i njime su definisani  zahtjevi investitora za izradu 
idejnog arhitektonskog rješenja za izgradnju stambenog  objekta  na k.p. br. 675/3 i 676/3  upisanau LN 
860-prepis KO Donje  Luge u zahvatu prostorne  razrade PUP-a Berane ,u zoni naselja ,na građevinskom 
zemljištu za koje nije planirano donošenje planova nižeg reda.Površina lokacije  je 1.316m². 
 

Zadatak Idejnog rješenja je da se osmisli prizemni stambeni objekat sa jednom stambenom jedinicom i  
ostavu za ogrevi i  kotlarnicu  u okviru objekta. 
 

Ovu tehničku dokumentaciju  je potrebno uraditi u svrhu  dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje 
arhitekture urađeno na osnovu UTU-a br. 07-332/22-27/7 od  22.02.2022.g.. koje bi poslužilo kao osnova 
za dalju detaljnu razradu objekta za izgradnju . 

2. LOKACIJA 
 
Lokacija predmetnog objekta su  kat.parcele br. 675/3 i 676/3  upisanau LN 860-prepis KO Donje  Luge u 
svojini investitora  površine 1.316m²a u zahvatu prostorne  razrade PUP-a Berane. 
 

Katastarske parcele su nepravilnog oblika, na gotovo ravnom terenu (i u podužnom i u poprečnom nagibu 
manje od 1%) na rubu prigradskog naselja, sa razuđenim stambenim fondom. Čitava parcela  je 
predviđena za gradnju za vlastite potrebe investitora.Lokacija  ima saobraćajni prilaz sa seoskog puta 
preko internog prilaza k.p.676/5 koji je u suvlasništvu invesstitora. 
 

Parcela je orjentisana  po dužnom presjeku sjeverozapad-jugoistok.Visinska razlika od početka parcele za 
gradnju do kraja iste je cca 46cm. Lokaciju je potrebno prethodno urediti i prilagoditi prilazu na način što 
će se površinski sloj rasporediti da ima blagi pad prema internom putu. 
 

Na parceli nema izgrađenih objekata osim montažne(od dasaka montirane u ravni terena) ostave za 

alat.Ograničavajući faktor za gradnju je dalekovod 10 KV na betonskim stubovima čija je širina koridora 
min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda(dalekovod 10kV). 
 
3.  URBANISTIČKI   PARAMETRI   ZADATI  URBANISIČKO  TEHNIČKIM  USLOVIMA   
 

- minimalna površina dela parcele za stambeno dvorište 300m2 
- maksimalna spratnost stambene zgrade P+1 +Pk(P+2). Objekti mogu imati podrumski ili suterenski deo 

ako ne postoje smetnje geotehničke ili hidrotehničke prirode, a površina ovih prostorija i etaža ne ulazi 
u obračun BRGP ukoliko su u njima smještene tehničke, pomoćne prostorije i ostave. Spratna visina je u 
funkciji namjene prostora u objektu. 

- maksimalni indeks izgrađenosti na ukupnoj parceli 1,0 
- maksimalni indeks  zauzetosti parcele 0,5 
- građevinsku liniju porodičnog stambenog objekta postaviti na 3-5m od javnog puta(u konkretnom 

slučaju je to interni prilaz) 
- minimalna udaljenost slobodno stojećeg objekta od ograde suseda iznosi 2,5m  
- na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomoćni objekti i garaže. Na parceli se može podići drugi 

objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanističke parametre.  
- ostali pomoćni objekti u funkciji poljoprivrede (stočne staje, pušnice i dr.) mogu se postavljati u okviru 

ekonomskog dvorišta koje mora biti locirano iza stambenog dvorišta. 
- parkiranje obezbijediti u okviru parcele stambenog ili ekonomskog dvorišta. 
 

4.   KONCEPT PROJEKTOVANOG RJEŠENJA 
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Dispozicija objekata na lokaciji uslovljena je urbanističkim parametrima,građevinskom linijom, 
planiranim prilazima , vezom sa javnom površinom kao i oblikom i nagibom parcele. 
Objekat je projektovan kao prizemni ,spratne visine 3m sa podnom pločom 50cm iznad uređenog 
terena .Prizemlje je uslovljeno potrebama investitora za rješavanjem jedne stambene jedinice i 
pomoćniih prostora,kotlarnice i ostave za ogrev i uklapanjem kompletnog objekta u postojeći 
teren i okruženje . Iz tog razloga je objekat orjentisan tako da su mu ulazi u stan i u pomoćne 
prostorije  orjentisane prema ulici. Objekat je koncipiran u osnovi kao pravilne geometrijske 
forme. Dimenzija objekta je 16,0x8,1m+7,15x9,78 sa uvučenim  natkrivenim ulazima. 
 

Pri postavljanju objekta se vodilo računa da se isti pozicionira tako da prilazni nagib bude u 
skladu sa standardima, da se premosti što manja dužina i kota ploče prizemlja  ±0.00=700,49m.U 
odnosu na tu kotu su izvedene  ostale.Objekat je uvučen u odnosu na planiranu građevinsku liniju 
iz razloga uklapanja u postojeći ambijent,pošto je objekat na susjednoj parceli postavljen na 8,4m 
od granice katastarske parcele. 
 

Planskim dokumentom su predviđene tri nadzemne etaže ali je projektnim zadatkom traženo da 
se planira prizemni stambeni objekat i svi objekti u okruženju trenutno imaju najviše dve 
nadzemne etaže. 
 

Pri projektovanju je odabrana materjalizacija isključivo ekoloških materjala koji se mogu naći u 
okruženju.Opeka i kamen su osnovni materjali. Standardne  krovne ravni od 30°, prilagođene 
su klimatskim uslovima. 
  
5.   SADRŽAJ  RJEŠENJA 

 

Projektom je predviđen  stambeni objekat u zoni  u kojoj egzistiraju isključivo objekti za 

porodično stanovanje u sklopu seoskih domaćinstava. Predmet ovog projekta je prizemlje  sa 

jednim stanom i kotlarnica sa ostavom za ogrev.Ostava za ogrev ima prilaz  sa interne 

saobraćajnice.  

Obračun  površina  se  vrši  po  Pravilniku o načinu  obračuna  površina  i  zapremine  objekata  
Sl.list CG br.47/13  u  skladu  sa  crnogorskim  standardom  MEST EN 15221-6  I dat je u dijelu 
prikazivanja numeričkih podataka 
 
Sadržaji u prizemlju 

Preko jednokrakih betonskih stepenica je planirano da se u objekat uđe iz natkrivenog ulaza.Iz 

hodnika su planirani ulazi u jednu zajedničku cjelinu u kojoj su smješteni dnevni boravak 

,trpezarija i kuhinja sa ostvaom i u degažman iz koga su obezbeđeni prilazi u tri spavaće 

sobe,kupatilo,garderobu i wc. Stan je planiran za četvoročlanu porodicu.Iz degažmana  je preko 

otvora u ploči planiran prilaz tavanu radi održavanja istog. 

Bočno od osnovnih prostorija stana su planirani pomoćni prostori koji imaju poseban. 
 

6.   FUNKCIONALNOST   REŠENJA 
 

Prostor unutar objekta je organizovan tako da se iz centralnog dijela objekta prilazi svim 
sadržajima, prema dnevnom boravaku,trpezariji i kuhinji a sa druge,mirnije strane prema 
spavaćim sobama. 
Kolski prilaz ostavi za ogrev  je preko popločane staze koja prati teren, bez usjecanja.Parking 
mjestu se takođe prilazi sa ulice. Planira se da se iznad osnove planirane za parking postavi 
pergola sa mogućnošću saadnje puzavica.  
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7.  KONSTRUKCIJA 
 

Osnovni konstruktivni sklop su betonski stubovi i grede različitih dimenzija u zavisnosti od 
položaja,odnosno raspona. Stubovi se oslanjaju na betonske trake. 
Ispuna između nosive konstrukcije su termoblokovi d=25cm sa termoizolacijom i oblogom a 
unutrašnji zidovi su takođe od termobloka d=10cm. 
Plafonska konstrukcija je  armirano betonska ploča d=15cm Moguće su korekcije nakon izrade 
statike za objekat. 
Krovna konstrukcija je drveni viševodni krov nagiba 30  sa klasičnim crepom kao finalnim 

pokrivačem. 
Vertikalna komunikacija između terena i prizemlja  su ab stepenice  
 

8. MATERJALIZACIJA 
 

Odabir materijalizacije je usklađen sa propisanim smjernicama,osnovnim uslovima po pitanju 
materjalizacije iz planskog dokumenta i ambijentom u kome je ostvarena arhitektura  objekta. 
Objekat je uklopljen u ravan teren sa korišćenjem oblikovnih elemenata tradicionalne arhitekture 
i sa maksimalnom upotrebom autohtonih materijala. Za materijalizaciju objekta predviđaju se 
kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i tradicionalnih. Materjali za spoljašnju i 
enterijersku obradu objekta takođe prirodni it radicionalni, u različitim dimenzijama, slogovima i 
debljinama. 
 
Fasadni zidovi 
Fasadni zidovi su ukupne debljine 33cm. Osnova zidova su termoblokovi d=25 koji predstavljaju 
ekološki prihvatljiv proizvod visokog kvaliteta i trajnosti. 
Termo blokovi su blokovi velikog formata 380x250x238 koji omogućuju manji utrošak blokova 
po m2, manju potrošnju maltera i uštedu vremena u gradnji. Njima se omogućava akumulacija 
toplote tako da se blokovi polako hlade a leti sporo zagrevaju. Pored izvrsnih termoizolacionih 
svojstva termo blokovi zahvaljujući svojoj poroznosti imaju olakšanu masu čime se uveliko 
olakšava manipulacija blokovima na gradilištu. 
Sa građevinsko biološkog aspekta, termo blok je idealan proizvod jer je isključivo izrađen od 
prirodnih materijala bez sintetičkih dodataka. Zidovi od termo blokova omogućuju dobra 
paropropusna svojstva i dobru zvučnu izolaciju, a u kombinaciji sa dodatnom toplotnom 
izolacijom i dobra izolaciona svojstva daju preduslov za stvaranje prijatne mikroklime u prostoru. 
Vanjske zidove je neophodno termoizolovati tako da ne bi dolazilo do kondenzacije u prostoru 
Sve unutrašnje površine se predviđaju za standardno malterisanje a vanjska obrada zida d=25cm 
je sledeća:stiropor ploče d=5+3cm se prišvršćuju na zid sa po 5-6 cinkovanim ekserima za 
pričvršćivanje.Pričvršćuju se tako da su vertikalni spojevi između ploča naizmenični.Fasada se 
armira preko čitave površine cinkovanom rabic mrežom u vertikalnim trakama sa preklopom od 
10cm.Posebno treba voditi računa da su dobro izvedeni vertikalni spojevi sa otvorima..Na ovako 
pripremljenu površinu se nanosi ljepilo i fasada boje pairus bijela RAL 1014 ili slično. 
Coklo je obloženo kamenom oblogom –sečeni kamen širine 25cm različite dužine ,d=5cm u 
ljepilu.Preporučuje se nijansa žutog struganika –prirodnog kamena kako bi bio kompaktan sa  
demit fasadom boje slonove kosti. 
Zidovi terasa su planirani od klinker opeke-fasadnih listela(ručno lepljenih) formata WDF 
dimenzija 215/65/17mm boje slonove kosti,koje se lijepe uz prethodno postavljanje mrežice.. 
Fasadni otvori 
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Sva vanjska stolarija se planira u kombinaciji drvo-aluminijum. Kod drvo – aluminijum prozora, 
unutrašnjost se izrađuje od veoma kvalitetnog drveta. Drvo daje prostoru prijatan izgled, ali i čini 
osnov prozora. Aluminijum je sa spoljašnje strane, a drvo ima ulogu toplotnog izolatora, kao i 
izolacija od buke, dok aluminijum treba da zaštiti drvo od habanja izazvanih spoljnim uticajima. 
Aluminijum sa spoljašnje strane omogućava i lako održavanje ovih prozora, ali i obezbeđuje 
dugotrajnost. Aluminijum kao finalna obrada je u tamnoj braon mahagoni  RAL 8016 boji kao 
kontrast svetloj fasadi. 

Drvo koje se koristi kod ovih prozora je višeslojno (najčešće troslojno), lamelirano i radijalne 
teksture. Najčešće se biraju smrča, bor, mahagoni i hrast za prozore. Lameliranjem se drvo štiti 
od mogućeg deformisanja kojima su prozori naročito izloženi. 

Planiraju se dvostruko zastaljeni otvori 

Unutrašnja stolarija se planira ručno pravljena drvena,propisno izhoblovana sa zastakljenim  
nadsvetlima.Visina unutrašnje stolarije je do plafona,odnosno greda u pojedinim pozicijama. 

Krov 
Krov je planiran kao drveni tradicionalni  viševodni krov sa nagibom od 30°. Pokrivač je planiran 
od Tondach continental +,crepa cigla boje,napravljen isključivo od prirodnih materijala. 
Oko krova se predviđaju oluci od plastificiranog lima i  horizontalni i vertikalni pravougaonog 
oblika,braopn boje. 
 

Unutrašnji zidovi 
Unutrašnji zidovi su, svi iste  obrade,planirano je  oblaganje malterom sa jupolom bijele boje. 
 

Podovi 
Predviđene su tri vrste podova u objektu isključivo od prirodnih materjala: 
1. U ostavi za ogrev i kotlarnici  je neobrađen pod  sa cementnom glazurom  
2. Keramika u ljepilu se planira u sanitarijama,terasama,stepenicama  i  hodnicima 

U kuhinji i hodnicima se planira postavljanje keramike braon boje nijansirane sa parketom a 
zidne iza kuhinjskih elemenata oker boje  dimenzija 25/25cm do visine 1.5m. U kupatilu i wc-
eu se planira postavljanje keramike u zelenim nijansama (podne tamnije a zidne svetlije) sa 
bordurnom pločicom na vrhu obrade.Zidne pločice postavljati do visine 1,5m. 
Na terasama i stepenicama predvidjeti protivkliznu keramiku u svetlo sivoj nijansi 

3. Parketi se planiraju u ostalim prostorijama.Planirana je upotrba klasicnog parketa debljine 
22mm lijepljenog na pripremljenu podlogu, slaganog u kocke sa niskom lajsnom i troslojnim 
lakovanjem. 

 

Plafoni 
Plafon  kompletnog objekta se planiraju u bijeloj boji jupolom finalno obrađeni sa prethodnim 
gletovanjem. 
 

Ograde 
Drvene ograde na terasama su planirane kao ručno izvedeni elementi od  hrastovog drveta 
premazanog u tri sloja sadolina. Stubovi i rukohvati se planiraju dim.10/10/120 pričvršćeni za 
vertikalne konstruktivne element(zidove ili stubove) a horizontalni elementi ograde se spajaju 
učepljenjem I planirani su dimenzija 10/6cm različitih dužina.Ograda bi trebalo da izgleda 
stabilno i masivno. 
Na prednjoj  strani  terasa je predviđena maska od talpi 10/6 visine od poda do plafona. 
 

http://www.profiplast.rs/aluminijum-drvo-stolarija-alu-drvo-elvial/
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9.  IZOLACIONI RADOVI 

Objekat je projektovan tako da su primjenjeni važeći propisi za izolaciju i horizontalne i 
vertikalne konstrukcije.Predviđene su u horizontalnim konstruktivnim elementima hidroizolacije  
a  u tavanskom protoru i termoizolacija.Zidovi su zaštićeni termoizolacijom u ravni vertikalne 
konstrukcije a između slojeva vanjske i unutrašnje obrade.Termoizolacija je planirana i u podu 
 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

P-1 OSTAVA I KOTLARNICA 

 
arm.cementni estrih                    5,0cm 

dvojna PVC folija                     0,05cm 
hidroizolacija   0,5cm 
armirani beton                          15,0cm 

izravnavajući sloj 10,0cm 

lomljeni kamen 20,0cm 
 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

P-2 ULAZNA TERASA 
STEPENICE 

keramičke pločice                       1,5cm 

arm.cementni estrih                    5,0cm 

hidroizolacija                              0,5cm 
armirani beton                          15,0cm 
izravnavajući sloj 10,0cm 
lomljeni kamen 20,0cm 

 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

P-2a ULAZNI HODNIK 

KUHINJA 

 

keramičke pločice                       1,5cm 

arm.cementni estrih                    5,0cm 

presovana staklena vuna             3,0cm 
dvojna PVC folija                     0,05cm 

armirani beton                          15,0cm 

izravnavajući sloj 10,0cm 

lomljeni kamen 20,0cm 

 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

P-3 SOBE 

DEGAŽMAN 

TRPEZARIJA 

DN.BORAVAK 

 

parket                                  2,2cm 

arm.cementni estrih                    5,0cm 

dvojna PVC folija                     0,05cm 
presovana staklena vuna             3,0cm 

armirani beton                          15,0cm 

izravnavajući sloj 10,0cm 

lomljeni kamen 20,0cm 
 

OZNAKA ZID SLOJEVI ZIDA dim 

  - ker.pločice                                  1,5cm 
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P-4 

 

KUPATILO 

WC 

- arm.cementni estrih                  10,0cm 

- dvojna PVC folija                     0,05cm 
- armirani beton                          15,0cm 

izravnavajući sloj 10,0cm 

lomljeni kamen 20,0cm 
 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

 

 

K  

 

 

KROV 

 

- crep   

- poprečne letve                           3x5cm 

-podužne letve                             3x5cm 

-krovna lepenka                          0,05cm 

-nehoblovana daska                      2,4cm 

- rog                                            12,0cm 
 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

 

 

T  

 

 

TAVAN 

 

- pres.drvene ploče                2,0cm 

- dvojna PVC folija                     0,05cm 
-tvrde termoizolacione ploče 10,00 
- hidroizolacija                              0,5cm 

- armirani beton                          15,0cm 

-malter                                          2,5cm 
 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

 

Tr  

 

TROTOAR 

 

cem.glazura                                0,5cm 

ploča u padu 1%                         8,0cm 

šljunak                                      10,0cm 

 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

 

VZ 1  

VANJSKI ZID 

PRIZEMLJA 

 

bavalit(ljepilo+mrežica)                                       2cm 
termoizolacija(ljepilo+anker)                 5+3cm 
termički blok                               25cm 
malter sa završnim bojenjem                                          2-2,5cm 

 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

 

 VZ 2  

 

ZID NA TEASI 

kamena obloga                              5cm 
termički blok                               25cm 
malter                                           2cm 

 

OZNAKA PROSTORIJA SLOJEVI PODA dim 

 

 UZ  

 

PREGRADNI  ZID 

malter sa završ. bojenjem      2-2,5cm 
opeka,cigla                                10-20cm 
malter sa završ. bojenjem      2-2,5cm 

 
10.  ENERGETSKA EFIKASNOST 
 

U cilju energetske i ekološki održive izgradnje objekta pri projektovanju težilo se sledecim      

principima: 
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III  NUMERIČKI PODACI  
 
BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA  
BR PROSTORIJE STANA P-neto (m²) O(m´) Z(m³)        POD ZID 
1 ULAZNE STEPEN. 2,50 7.34  ker.pločice bavalit 
2 NATKRIIVENI ULAZ 6,60 10,98  ker.pločice bavalit 
3 ULAZNI HODNIK 6,10 10,30 16,53        ker.ploč.          jupol 
4 HODNIK 10,00 15,23 27,07        Ker.ploč.  jupol 
5 OSTAVA 3,10 7,14 8,47 ker.ploč.           jupol          
6 KUHIJNA 8,80 12,22 23,78        ker.ploč.          ker.ploč. 
7 DN.BORAVAK I TRPEZ. 31,30 23,74 84,57        parket   jupol 
7a TERASA 10,80 1,38  ker.pločice bavalit 
8. DEGAŽMAN 8,00 15,39 21,54                    parket jupol 
9.      KUPATILO 7,40 11,68 19,89                   ker.ploč.           ker.ploč.          
10.      WC 2,50 6,59 6,87                    ker.ploč.           ker.ploč.          
11.      SPAVAĆA SOBA 1 14,40 15,90 38,77                    parket   jupol 
12.      SPAVAĆA SOBA 2 11,50 13,63 31,01 parket   jupol 
13. SPAVAĆA SOBA 3 11,50 13,59 31,01 parket   jupol 
14. GARDEROBA 2,40 6,39 6,54 parket   jupol 
 U K U P N O    S T A N 136,90 138,57 316,05   
 POMOĆNE PROSTORIJE      
15. ULAZNA NADSTREŠNICA 7,10 11,34  cem.glazura jupol 
16. OSTAVA ZA OGREV 17,20 16,84 46,34 cem.glazura jupol 
17. KOTLARNICA 7,00 10,94 18,78 cem.glazura jupol 
 UKUPNO POM.PROSTOR 31,30 39,12 65,12   
       
NRA UKUPNO NETO: 168,20 222,69 381,17   
 UKUPNO BRUTO: 198,50     

 
 
BILANS POVRŠINA OBJEKTA u skladu sa crnogors. standardima MEST EN 15221 
 POVRŠINE PRIZEMLJA m² 
LA BRUTO POVRŠINA  ETAŽE(NLA+ECA+ICA+PWA+NRA) 198,50 
ECA POVRŠINA POD SPOLJNOM KONSTRUKCIJOM 15,57 
ICA POVRŠINA POD UNUTRAŠNJOM KONSTRUKC. 14,73 
NLA NEKORISNA POVRŠINA-natkriveni ulaz u ostavu za ogrev 7,10 
NRA NETO PVRŠINA PROSTORIJA 168,20 
   
GFA BRUTO POVRŠINA PODA(ECA+ICA+PWA+NRA) 198,50 
NFA NETO POVRŠINA PODA(PWA+NRA) 168,20 
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saradnici

objekat:

projektna organizacija

razmjera:

1:500
br.gr.priloga: br.strane:

STAMBENI

PROJEKAT ARHITEKTURE

vrsta tehničke
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ark
o

Ralević N
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Spratnost                     P+2                           P
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uređena postojeća trava bez naknadnog sađenja
TROTOAR-48,51m²
betonska površina bez glazure
POPLOC. STAZE-45,09m²
bet.kocke 10/10/6 u pesku sa baštenskim ivičnjacima
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obložen kamenim pločama d=5cm
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odgovorni inženjer
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k.p.675/3 i 676/3   KO Donje Luge
PUP"Berane"-prostorna razrada

BR    PROSTORIJA      P-neto (m²)     O(m´)    Z(m³)          POD              ZID
1        ULAZNE STEPENICE            2,50              7,34               ker.ploč.      bavalit
2        NATKRIVENI ULAZ              6,60           10,98               ker.ploč       bavalit
3         ULAZNI HODNIK                 6,10           10,30       16,53          ker.ploč.       jupol
4         HODNIK                               10,00           15,23      27,07          ker.ploč.         jupol
5         OSTAVA                                  3,10             7,14         8,47          ker.ploč.         jupol
6         KUHINJA                                 8,80           12,22      23,78          ker.ploč.        ker.ploč.
7        DN.BORAVAK I TRP.          31,30           23,74      84,57          parket            jupol
7a      TERASA                                  10,80           13,38                          ker.ploč.       bavalit
8        DEGAZMAN                            8,00            15,39      21,54         parket            jupol 
9        KUPATILO                               7,40            11,68      19,89         ker.ploč.       ker.ploč.
10      WC                                         2,50              6,59        6,87         ker.ploč.       ker.ploč.
11       SPAVACA SOBA 1               14,40            15,90      38,77         parket           jupol
12       SPAVACA SOBA 2               11,50            13,63       31,01        parket           jupol
13       SPAVACA SOBA 3               11,50            13,59       31,01        parket           jupol
14       GARDEROBA                         2,40              6,39         6,54         parket           jupol
                                                        136,90          183,57    316,05
POMOCNE PROSTORIJE
15       ULAZNA NADSTR.                 7,10          11,34                         cem.glaz.    jupol
16       OSTAVA ZA OGREV              17,20         16,84       46,34       cem.glaz.    jupol
17       KOTLARNICA                           7,00         10,94       18,78       cem.glaz.    jupol
                                                               31,30          39,12       65,12
UKUPNO NETO:                             168,20        222,69    381,17
 UKUPNO BRUTO:                         198,50 

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA u skladu sa crnogors. standardima MEST EN 15221

UKUPNO   POVRSINA OBJEKTA- NETO(NRA)
UKUPNO   POVRSINA OBJEKTA - BRUTO
UKUPNO  ZAPREMINA OBJEKTA 381,17
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dokumentacije
dio tehničke
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P-1

T

K

POSTOJECI OBJEKAT -OSTAVA

606,771

700,362

ABCDE

GL RLGLRL

700,492

699,992

606,771

699,992699,456

700,492

PRESEJEK  1-1

PRESEJEK  2-2

- crep
- poprečne letve                          3x5cm
- podužne letve                            3x5cm
- krovna lepenka                         0,05cm
- nehoblovana daska                     2,4cm
- rog                                           12,0cm

OPIS SLOJEVA NA KONSTRUKCIJI
oznaka slojevi podaprostorija dimenzija

P-1 -kotlarnica
-ostava

- arm.cementni estrih                   4,0cm
- dvojna PVC folija                    0,05cm
- hidroizolacija                             0,5cm
- armirani beton                         15,0cm
-izravnavajući sloj                      10,0cm
-lomljeni kamen ili šljunak        20,0cm

K -krov

- cem.glazura                               0,5cm
- ploča u padu 1%                        8,0cm
- šljunak                                     10,0cm

OPIS ZIDOVA
oznaka slojevi podaprostorija dimenzija

VZ-1

- bavalit(ljepilo+mrežica)
- termoizolacija(ljepilo+anker)  5+3cm
- termički blok                             25cm
- malter sa završn. bojenjem    2-2,5cm

- malter sa završ. bojenjem     2-2,5cm
- blok opeka                               20cm
- malter sa završ. bojenjem     2-2,5cm

UZ-2
pregradni
nenosivi

fasadni zid

OPIS SLOJEVA NA KONSTRUKCIJI
oznaka slojevi podaprostorija dimenzija

P-2a -ulazni hodnik
-kuhinja

- ker.pločice                                 1,5cm
- arm.cementni estrih                   5,0cm
- presovana staklena vuna            3,0cm
- dvojna PVC folija                    0,05cm
- armirani beton                         15,0cm
-izravnavajući sloj                  10,0cm
-lomljeni kamen ili šljunak     20,0cm

P-3

- sobe
- degažman
- trpezarija
- dn.boravak

- parket                                        2,2cm
- arm.cementni estrih                   5,0cm
- dvojna PVC folija                    0,05cm
- presovana staklena vuna            3,0cm
- armirani beton                         15,0cm
-izravnavajući sloj                  10,0cm
-lomljeni kamen ili šljunak     20,0cm

T -tavan
- pres. drv.vodootporne ploč.       2,0cm
- tvrde termoizol.ploce               10,0cm
- dvojna PVC folija                    0,05cm
- hidroizolacija                             0,5cm
- armirani beton                         12,0cm
-malter                                         2,5cm

Tr -trotoar

VZ-2

- prskano teraco                             2cm
- tvrdo presovana vuna                   5cm
- termički blok                              20cm
- malter                                          2cm

podrumski
zid

P-4
-kupatilo
-wc

- ker.pločice                                 1,5cm
- arm.cementni estrih                 10,0cm
- dvojna PVC folija                    0,05cm
- armirani beton                         15,0cm
-izravnavajući sloj                  10,0cm
-lomljeni kamen ili šljunak     20,0cm

P-2
-ulazna terasa
-stepenice

- ker.pločice                                 1,5cm
- arm.cementni estrih                   5,0cm
- dvojna PVC folija                    0,05cm
- armirani beton                         15,0cm
-izravnavajući sloj                  10,0cm
-lomljeni kamen ili šljunak     20,0cm

RL

INTERNI PUT
SUSJEDNA PARCELA
BEZ OBJEKATA
U POGLEDU

SUSJEDNA PARCELA
BEZ OBJEKATA
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