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INVESTITOR:                  Rmuš Marko 
 

PROJEKTANT:                D.O.O. "DOMUS INŽENJERING", Berane 
 

OBJEKAT:                       privremeni objekat-tip Hangar za primarnu i sekundarnu preradu drveta 
sa proizvodnjom ambalažnih paleta 
 

MJESTO GRADNJE :     KAT.PARC. 265/2 KO LUŽAC; PUP "BERANE" BERANE 

 
__________________________________________________________________________________ 
          
 
1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

Na katastarskoj parceli broj 265/2, površine 3000,00m2  KO Lužac, Berane, a na zahtjev investitora 
Rmuš Marka , planirana je izgradnja privremenog objekta-tip hangar za primarnu i sekundarnu preradu 
drveta sa proizvodnjom ambalažnih paleta 
. 
 
Horizontalni gabariti  predmetnog objekta  u osnovi  je 10,00m x 50,00m. Novoprojektovani objekat je 
spratnosti Ppr+0 gdje je namjena za  skladištenje i dijelom proizvodnju -tip hangar za primarnu i 
sekundarnu preradu drveta sa proizvodnjom ambalažnih paleta. 
.  
 

Arhitektonsko-oblikovni izraz prilagođen je funkciji objekta i odslikava vrijeme i uslove u kojima 
se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je savremena predstava izgleda objekta, 
a da se time ne narušavaju  ambijentalne vrijednosti prostora. U smislu oblikovanja, objekat  je 
projektovan kao jednostavna industrijska forma čijom se supstrakcijom i adicijom formira, i dalje 
jednostavna, ali ipak specifična kompozicija. 

 
 
2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

Predmetna katastarska parcela broj 265/2, površine 3000,00m2  KO Lužac, Berane. Lokacija na 
kojoj se planira gradnja objekta je ravan teren. S obzirom na to, da kapacitet i dobra lociranost 
predmetne parcele formirano je površinsko parkiranje sa odgovarajućim brojem prema zadatim 
parametrima.  
Uređenje kruga, parking mjesta, odvodnjavanje površina kao i svi elementi urbanog mobilijara uklapaju 
se u usvojena rješenja naselja. 
 
 
3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

Na katastarskoj parceli broj 265/2, površine 3000,00m2  KO Lužac, Berane projektovan je 
privremeni objekat-tip hangar. Planirani objekat je Ppr+0 i ukupne brutto razvijene građevinske 
površine od BRGP=500,00 m2 i ukupne netto površine P=488,88 m2. 
              
 Prizemlje čine sljedeće prostorije: 
1. Otvoreno skladište  A  p=    253,28 m2 
2. Zatvoreno skladište B p=    117,30 m2 

3. Zatvoreno skladište C p=    118,30  m2 

 
Ostvarena netto površina prizemlja iznosi Pnetto=488,88 m2 , dok je  BGP=500,00 m2. 
 
4. TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA  

Sa postojeće gradske infrastrukture objekat se veže na  Elektro mrežu. Sa stanovišta tehničkih i 
tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je ispoštovana funkcionalnost prizemne etaže čiji je 
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sadržaj određen projektnim zadatkom. Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim 
zahtjevima pravilno odabrani kako u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i 
energetske efikasnosti objekata. 

 
 

 
5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

Osnovni konstruktivni sistem objekta (Ppr+0) armirano betonski temelji i montažna čelična  
konstrukcija sa vertikalnim i horizontalnim elementima. Temelji objekta su u kombinaciji temeljnih 
stopa I trakastih temelja od armiranog betona. 

Fasadni-obodni zidovi su od sendvič panela d=8,0 cm, postavljenih preko čelične konstrukcije.  
Krov je dvovodni od čeličnih rešetkastih nosača, pokrivač sendvič panel d=6,0 cm. 
 
6. KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su slijedeći : 
- konzervacija spoljne i unutrašnje energije u uslovima postojećih klimatskih karakteristika, 
- resursi graditeljskog naslijeđa i savremenih tokova, 
- posebnosti u karakteru objekta. 
- Krov je riješen kao dvovodni  sa potrebnom izolacijom.  
 
Materijalizacija i obrada: 
 
Podovi:  

- Finalna obrada poda od natur betona glačanog do crnog sjaja preko sloja šljunka i tampona od 
lomljenog kamena. 

Zidovi: 

- Fasadni i konstruktivni zidovi urađeni su od sendvič panela d=8,0cm u boji RAL 7023. Zidovi 
su sa unutrašnje strane u boji RAL 9002. 

 
Spoljna i unutrašnja bravarija: 

- Fasadnu bravariju čini PVC profili. Sve pozicije su sa krilnimi vratima i krilnim prozorima sa 
otvaranjem okretno nagibnim. Boja prozorskih okvira je RAL9016. Staklo je termopan 4+15+4 
LowE 

- Unutrašnja vrata su od PVC profila u bijeloj boji RAL 9016. 
 

INSTALACIJE:   
U  objektu su predviđene sve standardne  instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekata: instalacije 
jake struje. 

 
7. SAOBRAĆAJ 

Objektu se priključuje preko lokalnog pristupnog puta. Za parkiranje na samoj lokaciji objekta 
planirano  je osam (8) parking mjesta, na parceli. Od čega je sedam (7) parking mjesta običnih i jedno 
parking mjesto je za lica sa posebnim potrebama. 
 
8. ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA-UREĐENJE TERENA 

Na lokaciji objekta se projektom predviđa novo ozelenjavanje na slobodnim površinama koje će 
svojom ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih slobodnom 
dijelu, a u okviru urbanističke parcele. Takođe je planirano zasađivanje određenih vrsta srednjeg i 
visokog rastinja koje bi dodatno doprinijelo likovnoj kompoziciji same lokacije, u dijelu prostora sa 
južne strane novoprojektovanog objekta nisu planirani zasadi visokog rastinja radi komunikacije sa te 
strane objekta, dok je u ostalim cjelinama zelenila planirano zasađivanje srednjeg i visokog rastinja 
autohtonih vrsta(lipa, breza,smrča i sl.). 

Posebno je obraćena pažnja da procenat ozelenjenih površina bude veći,čak i od UTU 
propisanih(15%), tako da smo kompozicijom objekta i komunikacija dobili ukupni procenat 
ozelenjenih površina 33.00% (ukupna površina zelenila 992,17 m2). 
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Površine namijenjene za komunikaciju automobila i teretnih vozila unutar parcele se takođe 
asfaltiraju u dva sloja preko prethodno pripremljene podloge od tampona zbijenog do potrebne 
nosivosti. 

Ulazi u objekte se izvode i identičnom tehnološkom postupku kao i podovi unutar skladišta-
betoniranje i završna obrada galčanje. 

Kompletna parcela je prethodno( u postojećem stanju) ograđena ogradom od pletene 
pocinkovane žice visine 150 cm od kote gotovog terena. Ograda je izvodena na stubovima koji su u 
sklopu betonskog sokla, na koje se fiksira žičano pletivo. 

U okviru uređenja terena projektovano je ostrvo-maska za kontejnere za odlaganje otpada. 
Kapacitet ostrva je dva (2) kontejnera dimenzija 1,36x1,08 m. 

Ulazna kolska kapija je izvedena kao jednodjelna kolska kapija širine 600 cm, klizne tipologije. 
Klizanje se odvija po šini koja je prethodno ugrađena u betonski temelj ograde. Materijal kapije je čelik-
čelični kutijasti profili,otvaranje je ručno. Boja kapija je RAL 9005 Antic. 
 
9. OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA I 

OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 

 
Predmetna katastarskoj parceli broj 265/2, površine 3000,00m2  KO Lužac, Berane. 

- Prema UT uslovima  maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+0 

- Projektovani objekat je spratnosti P+0 

-  
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA.  

 

- površina pod novoprojektovanim objektom je 500,00 m2,  

- površina pod postojećim objektom P=283,00 m2 

- Ostvareni index zauzetosti je Iz=783,00/ 3000,00= 0,26 
 

- indeks izgrađenosti za projektovani objekat BRGP P=500,00 m2 

- postojeći objekat P=283,00 m2; 
         Ostvareni index izgrađenosti je Ii=783,00 m2 /3000,00m2= 0,26 
 
 
 

- Predmetni objekat lociran je na urbanističkoj/katastarskoj parceli unutar zadatih granica 
građevinske linije.   
 

GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE  UT USLOVIMA SU ISPOŠTOVANE  
 

- Prema UTU zadati broj parking mjesta je 1PM/70m2 površine poslovnog-skladišnog prostora 

- Predmetni objekat ima 488,88 m2, pa su projektovana osam (8) parking mjesta na zadatoj 
parceli. 
 
 ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR PO UT USLOVIMA.  
 
 

- Prema UTU zadati procenat zelenih površina je 15% ukupne površine parcele. 

- Predmetnim projektomobezbijeđeno je da objekat ima 33,00% zelenih površina, ukupna 
površina zelenila je 992,17m2 
 
 ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR PO UT USLOVIMA. 
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10. TEHNIČKI USLOVI ZA IZVOĐENJE RADOVA 

Sve odredbe ovih tehničkih uslova smatraju se sastavnim dijelom opisa svake pozicije ovog 
predračuna. Predviđene radove izvesti u cjelosti prema opisu pojedinih stavki ovog predračuna,opisa za 
pojedine grupe radova,tehničkom opisu,i drugom. 
Jediničnom cijenom svake pozicije troškova obuhvatiti sve potrebne elemente za njeno formiranje, tako 
da one u pogodbenom predračunu budu konačne i to: 
 
M a t e r i j a l 
Pod cijenom materijala podrazumijeva se nabavna cijena glavnog, pomoćnog, veznog materijala i slično 
zajedno sa troškovima nabavke ,cijenom spoljnjeg i unutrašnjeg transporta, bez obzira na prevozno 
sredstvo koje je upotrijebljeno, sa svim potrebnim pratećim troškovima, utovarom, istovarom, 
skladištenjem i čuvanjem na gradilištu od kvarenja i propadanja, sa potrebnom manipulacijom, 
davanjem potrebnih uzoraka na ispitivanje i td. 
 
R a d 
Vrijednost rada obuhvata sav glavni i pomoćni rad svih potrebnih operacija bilo koje pozicije 
predračuna, sav rad na unutrašnjem horizontalnom i vertikalnom transportu i sav rad oko zaštite 
izvedenih konstrukcija od štetnih uticaja za vrijeme građenja. 
 
P o m o ć n e    k o n s t r u k c i j e 
Sve vrste skela bez obzira na visinu i oblik ulaze u jediničnu cijenu posla za koje su potrebne, da ne bi 
ometale normalan tok radova, a u cijeni su takođe demontaža skela na gradilištu. 
Jedinična cijena obuhvata obavezne ograde, zaštitne nadstrešnice, prilaze, razupiranje kod zemljanih 
radova, platforme za potrebna prebacivanja zemlje kod većih dubina i sl. Odgovarajuća pozicija radova 
cijenom obuhvata prilaze i platforme  za betoniranje konstrukcija, patose, miješalica, amortizaciju skele i 
pomoćnih konstrukcija za predpostavljeno vrijeme itd. 
Sva potrebna oplata, bez obzira na vrstu, ulazi u jediničnu cijenu posla za koji je potrebna i ne naplaćuje 
se posebno. Kod oplate podrazumjevaju se i sva potrebna podupiranja i ukrućenja, demontaža, čišćenje 
i slaganje. Ujedno u cijenu neke pozicije betoniranja ulazi i kvašenje oplate prije betoniranja, odnosno 
njegovanje betona kvašenje i zaštitom od amosferilija. Po završetku betoniranja, posle potrebnog 
vremena sva oplata se ima skinuti, očistiti, sortirati i pripremiti za ponovnu upotrebu i odnijeti sa 
gradilišta poslije završetka radova. 
 
O s t a l i   t r o š k o v i   i   d a dž b i n e 
Na jediničnu cijenu radne snage izvođač radova zaračunava svoj faktor koji se formira na bazi 
postojećih propisa i instrumenata kao i sobstvenim osobenim načinom privredjivanja izvođača radova 
(razni porezi, kamate, taksa, osiguranje, zarada, fondovi, osnovna srestva, plate i td). Pored toga 
faktorom izvođač obuhvata slijedeće radove koji mu se neće posebno plaćati bilo kao predračunske 
stavke ili naknadni rad i to: 
- sve higijensko-tehničke zaštitne mjere za ličnu zaštitu radnika i zaštitu na objektu i okoline kao 
(ograde, mostove, nadstrešnice, razne pomoćne i sanitarne objekte i dr.), 
 zaštitu postojećeg zalenila na gradilištu, troškove rada mehanizacije ili najamnine pozajmljene  ako nije 
iz sopstvenog pogona, 
- sva obilježavanja prije početka iskopa i kasnije pri izradi objekta 
- čišćenje i održavanje reda na objektu za vrijeme izvođenja radova, odvozom smeća, šuta i otpadaka uz 
napomenu da se završno čišćenje obračunava kao posebna pozicija, 
- sva potrebna ispitivanja materijala i pribavljanje odgovarajućih atesta, naročito za beton, cement, kreč, 
opeku, pjesak, šljunak, ispitivanje instalacije dimnjaka, ventilacije i ispravnosti istih, 
- uređenje građevinskog zemljišta i prostora oko  objekta koje je korišćeno za gradilište, bez ostatka 
materijala,otpadaka, tragova prekopavnja i tragova pomoćnih zgrada. 
- obezbjeđenje uslova za uskladištenje materijala i alata kooperanata, zanatlija i instalatera, 
- eventualna zaštita objekata (konzerviranje) u eksremnim uslovima. Ukoliko se izgradnja objekta 
nastavlja u toku ljetnjeg i zimskog perioda izvodjač je dužan objekat žaštititi od propadanja i 
smrzavanja, a sve oštećene dijelove od mraza i sl da prije nastavka radova popravi i dovede u red o 
svom trošku. 
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D.O.O. „DOMUS-INŽENJERING“ –Berane 
Preduzeće za projektovanje, promet i usluge u građevinarstvu. 

Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035, 
fax. +382 (0)51 231-061, e-mail: domus-ing@t-com.me 
535-10789-13 PRVA BANKA CG; 550-9165-39 Podgorička Banka 

PIB Br.: 02672618 PDV Br.: 60/31-00678-1 

 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA: 
-----------------------------------------------------------------------------------------------    

 
PRIZEMLJE: 

Zatvoreni prostor: 
BRUTO Površina: 500,00 m2 
NETO površina: 488,88m2 

____________________________________________________________ 
____________________________________________________________ 

 
SVEGA NETO:   488,88 m2 
SVEGA BRUTO: 500,00m2 

 
____________________________________________________________________ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Beranama, Sastavio, 
Januar 2022. godine. _____________________ 

arh. Armuš Ljubiša, d.i.a 
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