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       TEHNIČKI OPIS  
 

 
Na osnovu postojećeg stanja na terenu, DUP-a “Obalsko naselje” Berane, i usvojenog Projektnog 
zadatka Investitora, urađeno je IDEJNO RJEŠENJE – Dvojne Kuće u Beranama. 
 

o LOKACIJA 
 

Izgradnja novog objekta je planirana na katastarskoj parceli br. 2217 KO Berane, upisane 
u LN 788-izvod, površine 431m2 , na UP-u zahvatu DUP-a “Berane” i PPPN-a “Bjelasica i 
Komovi”. 

Uvidom u geodetsku podlogu u okviru predmetne parcele se nalazi objekat koji je zasebna 
katastarska parcela, ali je prostorna cjelina, tako da će se površina postojećeg objekta 
uračunavati u zadate urbanističke parametre. 

Lokacija se izlazi na postojeću saobraćajnicu. Sa zapadne strane parcele je pristup istoj. 

 

IDEJNO RJEŠENJE – DVOJNE KUĆE 
/OSNOVNE KARAKTERISTIKE PARCELE/ 
 

• Povrs. KP 874   ------------ 431 m2 
• Površ  UP 191                ------------ 432 m2 
• Spratnost Objekta    ------------ max Po+P+1+Pk (Po+P+1)  
• Indeks Izgrađenosti   ------------ 0,50 / max=215,5m2 (131,67m2) 
• Indeks Zauzetosti   ------------ 1,50 / max=646,5m2 (260,93m2) 

 
 

o ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 

Objekat je planiran kao Dvojna kuća, spratnosti P+1.  
Prizemlje je planirano za dnevni boravak, kuhinju, trpezariju , jednu gostinsku sobu kupatilo, 
hodnik i kotlarnicu sa ostavom i stepeništem kao vertikalnom komunikacijom sa I spratom. Na 
Prvom spratu su predviđene četiri sobe sa kupatilom i vešerajem, dok jedan sobaima i svoje 
zasebno kupatilo. 
Svijetla visina prizemlja je 2,85m, I sprata 2,55m. 
 
 

o OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO – ZANATSKIH RADOVA 
 

Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao zidani objekat sa AB stubovima dimenzije 
20cm, gredama 35cm za prijem horizontalnih sila i AB međuspratnom konstrukcijom 
d=14,ocm. Sva opterećenja objekta se prenose na tlo preko AB temeljnih traka, širine  60cm i 
visine 40cm  i temeljnih greda visine 50cm, što je predstavljeno u projektu.  
Opširniji opis konstrukcije biće dat u projektu “Konstrukcija”. 
 

o ZEMLJANI RADOVI 
 

Ovim radovima su obuhvaćeni zemljani radovi potrebni za temeljenje i planiranje terena. 
Iskopani zemljani material nakon izrade temelja i temeljnih greda treba upotrijebiti za  



nasipanje izmedju temelja i temeljnih greda, za uređenje terena, za rovove temeljne 
kanalizacije, vodoinstalacije , elektroinstalacije. Preostali iskopani zemljani ili kameni materijal 
nakon izvršenog nasipa treba odvesti na deponiju prema odluci lokalne uprave.  
 

o BETONSKI RADOVI 
 

Svi betonski radovi i AB radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim pravilnikom za 
izvođenje radova od betona i armiranog betona. 
Svi elementi se moraju izvesti prema crtežima, detaljima i statičkom proračunu. 
 

o ZIDARSKI RADOVI 
 

Svi zidovi ispune objekta se zidaju giter / opekarskim blokovima d=12cm i d=20cm  (fasadni i 
unutrašnji pregradni zidovi na pozicijama gdje je to predviđeno).  
 

o IZOLATERSKI RADOVI 
 

HIDROIZOLACIJA - je predviđena u podrumu.  
Podovi na tlu se premazuju preko podne ploče ispod cementne košuljice uz podizanje za 
10cm. 
U sanitarnom čvoru na poziciji gdje je predviđena tuš kabima zidovi se premazuju u visini 
200cm od poda. 
TERMOIZOLACIJA - predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog 
zagrijavanja. Predviđa se kamena ili staklena mineralna vuna koja odgovaraju sledećim 
zahtjevima: paropropusnost, protipožarnost, dugovječnost, otpornost na vlagu kao i zvučni  
izolator. 
 
 

o UNUTRAŠNJA OBRADA POVRŠINA 
 

PODOVI – sve podove u prostorijama postaviti potpuno vodoravno, izuzev podova u kupatilima 
gdje se obezbijeđuje pad prema slivniku (0,5-1%).  
Predviđa se postavljanje keramičkih pločica u većini prostorija, dok u ostalim će biti hrastov 
parket.  
 

 
PODOVI OD KERAMIČKIH PLOČICA - podovima od keramičkih pločica predviđaju i u prizemlju in 
a spratu. Podne neglazirane keramičke pločice dim. 30x30cm do dim. 45x45cm postavljaju se u 
ljepilu za keramiku. Spojnice obraditi masom za fugovanje d=2mm.  
Obavezno ugraditi pokrivne aluminijumske lajsne na svim prelazima i spojevima različitih vrsta 
podova, odnosno tamo gdje nije predviđen prag. Kod postavljanja ove vrste poda izvesti nagib 
prema slivnicima (0,5-1%). 
 

OBRADA ZIDOVA I PLAFONA – svi unutrašnji zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno 
obrađeni da odgovaraju malterisanim površinama molerskog gleta. Unutrašnji zidovi su  
malterisani podužnim mašinskim malterom d=2-2,5cm. Svi zidovi izuzev zidova gdje je 
predviđena zidna keramika se gletuju. Zidovi i plafoni se boje disperzivnom bojom u 2 sloja. Prije 
bojenja površine treba očistiti i nanijeti odgovarajuću podlogu / prajmer u jednom sloju.  
Boju i ton odabrati po izboru investitora. 
 

 



o PROZORI I VRATA 
 

FASADNA BRAVARIJA - planirana je od aluminijumski profila sa prekinutim termomostom 
preko umetka od poliamida. Finalna obrada profila fasadne bravarije je plastificiranje u bijeloj 
boji. Zastakljivanje se vrši termoizolacionim paketom stakala i to 4+16+4mm (prozori), dok su 
klizna i ulazna vrata zastakljena termopan paketom sa višeslojnim sigurnosnim staklima 
d=6mm (paket 6+16+6mm), kod oba paketa je obavezno korišćenje jednog niskoemisionog 
stakla. 
Otvori i kanali u profilima za odvod kondenza, moraju biti sa obavezno postavljenim 
poklopcima na vanjskoj strain drenažnog otvora. Poklopac takođe mora biti zaštićen od 
spadanja usled atmosferskih uticaja. 
 

STOLARSKI RADOVI – unutrašnja vrata su od PVC profila sa ispunom od sendvič panela i 
obradom spojnica između elemenata i obrađenog zida sa spoljašnje i unutrašnje strane.  
Štokove i pervajz lajsne uskladiti sa izabranim modelom vrata. 
 
 

o LIMARSKI RADOVI 
 

Za sve limarske radove upotrebljavati čelični pocinčani plastificirani lim.  
U limarske radove spadaju krov i opšavi krovnih atika. Lim je u boji RAL 3027 po izboru 
projektanta. 
 

o SPOLJNA OBRADA 
 

Za toplotnu i zvučnu izolaciju objekta potrebno je koristiti termoizolacione ploče od  
ekspandiranog polistirena (stiropor) debljine d=8cm u boji RAL 9003 i RAL 7047 po izboru 
projektanta. Preko stiropora se nanosi max 1 cm lijepka i dvostruke mrežice. . Nakon toga se 
nanosi malter za fugovanje, da bi se spriječio prodor vode u fuge i time spriječilo smanjenje 
otpornosti na atmosferske prilike.  
 
 

o INSTALACIJE 
 

Planirano je  da se objekat opremi savremenim tehničkim instalacijama /električna energija, ptt-
instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije/.  
 

o UREĐENJE TERENA 
 

Kolskim i pješačkim komunikacijama je omogućeno povezivanje svih djelova objekta i lokacije. 
Preporučuje se ograđivanje parcele živom zelenom ogradom maksimalne visine 1,5m. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



STRUKTURA OBJEKTA   
  

STAMBENI OBJEKAT – DVOJNA KUĆA 
br. prostorija pod površina 

(m2) 
PRIZEMLJE 

1 dnevni boravak parket 20,50 
2 trpezarija i kuhinja par/ker 21,63 
3 hodnik keramika 14,27 
4 stepenište keramika 6,85 
5 ostava keramika 2,18 
6 kupatilo keramika 5,64 
7 soba parket 15,60 
8 terasa keramika 9,28 
9 kotlarnica i ostava keramika 20,76 
10 ostava keramika 2,75 

                                  ukupno: Σ=114,98 

 

STAMBENI OBJEKAT – DVOJNA KUĆA 
br. prostorija pod površina 

(m2) 
I SPRAT 

1 soba i garderoba parket 20,48 
2 soba parket 20,50 
3 soba parket 14,76 
4 soba parket 12,70 
5 hodnik parket 15,25 
6 terasa keramika 7,27 
7 kupatilo keramika 4,14 
8 vešeraj keramika 2,62 
9 terasa keramika 5,12 
10 kupatilo keramika 2,75 

                                  ukupno: Σ=105.59 

 

UKUPNA KORISNA POVRŠINA OBJEKTA   P=220,57 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA  OBJEKTA     P=260,93 m2 
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