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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7Ime i prezime glavnog inženjera. 



"DOMUS-inženjering" d.o.o. 
 

 
 

  

 

   

 

D.O.O. „DOMUS-INŽENJERING“ –Berane 

Preduzeće za projektovanje, promet i usluge u građevinarstvu. 

    Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035, 

___________________________________________________________________ 
 
SADRŽAJ:  
 
- Opšta dokumentacija: 

• Ugovor o projektovanju 
• Spisak projektanata – Obrazac 2 
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata 
• Licenca privrednog društva za projektovanje 

 Polisa privrednog društva 
• Rješenje o imenovanju odgovornog projektanta 
• Licenca odgovornog projektanta 

 
-Urbanističko Tehnički Uslovi 
-Saglasnost vlasnika susjedne parcele 
-Elaborat parcelacije 
 
 
-Tekstualna dokumentacija 
2. Projektni zadatak 
1. Tehnički opis 
 
 
-Numerička dokumentacija 
1. Rekapitulacija površina 
 
-Grafička dokumentacija 
POSTOJEĆE STANJE 

1. Situacija 
2. Osnova prizemlja 
3. Osnova krova 
4. Presjek 1-1 
5. Južna fasada 
6. Zapadna fasada 
7. Sjeverna fasada 
8. Istočna fasada 
9. Šema zidanje-rušenje 

 
 



"DOMUS-inženjering" d.o.o. 
 

 
 

ARHITEKTURA-PROJEKTOVANO STANJE 
 

1. Situacija 
2. Situacija 2 
3. Osnova temelja 
4. Osnova suterena 
5. Osnova prizemlja 
6. Osnova podkrovlja 
7. Osnova krova 
8. Presjek A-A 
9. Presjek B-B 
10. Sjeverna fasada 
11. istočna fasada 
12. Južna fasada 
13. Zapadna  fasada 
14. 3D prikaz objekta 
15. Situacija uređenje terena 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



"DOMUS-inženjering" d.o.o. 
 

 
 

 

   

 

D.O.O. „DOMUS-INŽENJERING“ –Berane 

Preduzeće za projektovanje, promet i usluge u građevinarstvu. 

    Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035, 

___________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 OPŠTA  DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

  



"DOMUS-inženjering" d.o.o. 
 

 
 

 

 

UGOVOR O PROJEKTOVANJU 
1. Šuntić Jasmin -Berane, IV Crnogorske BB- kat.parc. 1916  KO Berane, Berane ,  (u daljem 

tekstu „Naručilac“)  

i 

2. "DOMUS-inženjering" DOO, Berane. Polimska 18. kojeg zastupa Izvršni direktor Ljubiša 

Armuš, dipl.ing.arh. (u daljem tekstu „Izvršilac")  

 

 

I PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga izrade tehničke dokumentacije Idejnog rešenja arhitekture za 

stambeni objekat, na KP. BR. 1916  KO Berane, Opština Berane. 

 

II PRAVA I OBAVEZE 

 

Član 2. 
Ugovor se zaključuje na određeno vrijeme. Izvršilac se obavezuje da će usluge navedene u članu 1 ovog 

Ugovora, završiti za 90 dana od dana potpisivanja Ugovora.  

 

Član 3. 
Po završetku projektne dokumentacije, naručilac se obavezuje da isplati ugovorenu cijenu projekta.  

 

Član 4. 
Projektant je dužan da dokumentaciju uradi na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 

“Sl. List Crne Gore“ (br.64/2017, 44/2018) izdatim urbanističkim uslovima i datim projektnim 

zadatkom.  

 

Član 5. 
Eventualne sporove koji bi nastali u primjeni Ugovora, Ugovorači će rješavati sporazumno. U slučaju da 

spor ne mogu riješiti, nadležan je Osnovni sud u Beranama.  

 

Član 6. 
Ovaj ugovor stupa na snagu danom donošenja.  

 

Član 7. 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 primjerka, od kojih svaka strana zadržava po 2 primjerka.  

 

 

 

 

 

Za Naručioca,           Za projektanta,  

Šuntić Jasmin                     Ljubiša Armuš, dipl.ing.arh.  

________________         ________________ 
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PODACI O OVLAŠĆENIM 

INŽENJERIMA 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER2 

Stambeni objekat-porodična 

stambena zgrada 

Šuntić Jasmin-Berane 

 

d.o.o.”DOMUS-

Inženjering” 

Polimska 18, Berane 

 

Arh. Ljubiša Armuš, d.i.a. 

UPI107/7-2678/2 

 

 
DJELOVI TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
 

 

 

 

 

 

 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

 

IDEJNO REŠENJE 

ARHITEKTURE 

d.o.o.”DOMUS-

Inženjering” 

Polimska 18, Berane 

 

Arh. Ljubiša Armuš, d.i.a. 

UPI107/7-2678/2 
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PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

 

 

 

 

 

 

 
  

                                              
1Nazivprivrednogdruštva, pravnoglica, odnosnopreduzetnikakoji je izradiotehničkudokumentaciju, brojlicence, adresa, 

telefon,e-mail  
2Ime i prezime glavnog inženjera,  
3Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail 
5Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (“ Službeni list Crne Gore”, br. 
064/17 od 06.10.2017), pravilnikom o načinu izrade i sadržine tehničke dokumentacije (“ Sl. List 
CG” , br.44/18)  
donosim :  

 
RJ E Š E N JE  
 
O određivanju glavnog inženjera i odgovornih inženjera  
IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE :  
 
POSLOVNOG OBJEKTA  
 
Investitor: Šuntić Jasmin -Berane 
 
Određujem :  

1. Glavni inženjer : Ljubiša Armuš, dipl.ing. arh.  
 
Odgovorni inženjeri :  

1. IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE : Ljubiša Armuš, dipl.ing. arh.  
 
 
 
Imenovani su dužni da se pri izrade investiciono tehničke dokumentacije pridržavaju tehničkih 
propisa, normative i standard shodno odredbama Zakona o planiranju prostora I izgradnji 
objekata, (Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017),kao  i Pravilnikom o načinu izrade i 
sadržine tehničke dokumentacije (“ Sl. List CG” , br.44/18). 
 
 
 
 
 

 
 D i r e k t o r  

_____________________ 
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         Projektni zadatak 
Za izradu idejnog rešenja za izgrdanju stabmenog objekta 

 

Investitor:   Šuntić Jasmin -BERANE 
 
Narucilac:   Šuntić Jasmin -BERANE 
 
Objekat:       stambeni- jednoporodično stanovanje 
  
Lokacija:      Berane, kat.parc.1916 KO Berane 
 
Projektant:      „DOMUS-Inženjering“ d.o.o.-Berane 
 
UVOD: 
Na zahtev investitora pristupa se izradi investiciono tehnicke dokumentacije – idejnog rešenja arhitekture za 
izgradnju stambenog objekta – za jednoporodično stanovanje, na katastarskoj parceli 1916 KO Berane, u 
Beranama. Predmetna katstarska parcela je ukupne površine 410,00m2 (361,19m2) i nalazi se u zoni DUP”Novo 
Naselje”. Urbanistička parcela je površine 362,21 m2 prema izdatim UTU. 
Parcela je ravan teren sa pristupnom saobraćajnicom sa južne strane parcele. 
CILJ I SVRHA: 
Projektovati privremnei objekat sa svim modernim elementima arhitekture a da ne narušimo principe 
ambijentalnosti i funkcionalnosti. U objektu treba postići komforno okruženje za život i boravak ljudi. 
PREDMET: 
Zahtjevi za projektanta: 
Namjena:stamebni objekat- jednoporodično stanovanje; 
Spratnost:Su+P+1(Su+P+Pk); 
Površina u osnovi: 144,88m2; 
Ukupna BRGP: 579,54m2; 
Konstrukcija: armirano betonska na betonskim temeljima; 
Krov: viševodni kosi(sa mogućnošću izrade i ravnih djelova krova); 
OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 
Kao osnovu za izradu investiciono tehnicke dokumentacije projektant treba da koristi: 

 Projektni zadatak dobijen od strane Investitora; 

 Zakon o planiranju i izgradnji objekata; 

 Urbanističko tehnički uslovi ; 

 Geodetska podloga urađena od ovlašćenog privrednog društva; 

 Pravilnik o sadrzini i nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje; 

 Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i izvodjenje radova u gradjevinarstvu; 

 Vazeci propisi, normative i standardi za projektovanje iz oblasti gradjevinarstva; 

 Zahtevi investitora o funkciji i materijalizaciji. 
SPECIFIČNI ZAHTJEVI: 
 
Ulazi u objekat treba da budu sa južne strane preko platoa i nivelisan je u skladu sa projektom uređenja terena a u 
svemu prema terenu koji je zatečen na lokaciji. Ulaza ima ukupno dva, jedan za garažu a drugi glavni pješački ulaz  
u objekat. 
U objektu projektovati sledeće sadržaje, i to: 

o Prizemlje : 
o Stambeni dio: u dijelu starog-postojećeg objekta projektovati dnevne funkcije stanovanja(Dnevni 

boravak, trpezariju I kuhinju), a u dijelu novog objekta projektovati intimni dio stanovanja( spavaće 
sobe, ostave za garderobu, kupatila, mokri čvor I sl.) 
 

o Sprat/podkrovlje: 
 
U dijelu sprata u novoprojektovanom dijelu predvidjeti intimno stanovanje( spavaće sobe, kupatilo , terase 
za potrebe osvjetljenja I sl.) 
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INSTALACIJE I OPREMA: 
- Elektroinstalacijama jake struje: 
- Instalacije vodovoda i kanalizacije, 

                                                                                          
 Investitor:              Projektant: 
 
___________________________                                          _______________________________ 
Šuntić Jasmin -BERANE      D.O.O”DOMUS-INŽENJERING”, BERANE                             
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T E H N I Č K I     O P I S     
STAMBENOG OBJEKTA  

                     
 
 
 
 
 
 
                                       
 
 
 
 
 
 
                                              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Berane, mart  2021. god                                                                                                                                      
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INVESTITOR:                  Šuntić Jasmin 
 

PROJEKTANT:                D.O.O. "DOMUS INŽENJERING", Berane 
 

OBJEKAT:                       STAMBENI OBJEKAT Su+Ppr+1 
 

MJESTO GRADNJE :     KAT.PARC. 1916  KO Berane; UP244 DUP"Novo Naselje"- BERANE 

 
__________________________________________________________________________________ 
          
1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

Na katastarskoj parceli broj 1916, površine 410.00m2  KO Berane, Berane, a na zahtjev investitora 
Šuntić Jasmina , planirana je rekostrukcija, dogradnja i nadogradnja postojećeg stambenog  objekta. 
 
Horizontalni gabariti  predmetnog objekta  u osnovi  je (11.18x6.18 i 9.47x7.13). Novoprojektovani 
objekat je spratnosti Su+Ppr+1 gdje je prizemlje namjenjeno za  dnevno stanovanje, sprat za intimno 
stanovanje a suteren kao pomoćne prostorije domaćinstva s obzirom na relativno malu kat.parcelu.. 
 

Arhitektonsko-oblikovni izraz prilagođen je funkciji objekta i odslikava vrijeme i uslove u kojima 
se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je savremena predstava izgleda objekta, 
a da se time ne narušavaju  ambijentalne vrijednosti prostora. U smislu oblikovanja, objekat  je 
projektovan kao jednostavna tradicionalna forma čijom se supstrakcijom i adicijom formira, i dalje 
jednostavna, ali ipak specifična kompozicija. 
 
2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

Predmetna katastarska parcela broj 1916, površine 410,00m2  KO Berane, Berane, urbanistička 
parcela 244  je površine 362.21 m2. Lokacija na kojoj se planira gradnja objekta je ravan teren. S 
obzirom na to, da kapacitet i dobra lociranost predmetne parcele formirano je parkiranje unutar objekta 
kako bi se zadovoljili zahtjevi iz UTU sa odgovarajućim brojem prema zadatim parametrima.  
Uređenje kruga, parking mjesta, odvodnjavanje površina kao i svi elementi urbanog mobilijara uklapaju 
se u usvojena rješenja naselja. 
 
3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

Na urbanističkoj parceli broj 244, površine 362.21 m2  DUP “Novo Naselje”, Berane 
projektovan je stambeni objekat. Planirani objekat je Su+Ppr+1 i ukupne brutto razvijene građevinske 
površine od BRGP=308.50 m2( od čega je 84.16 m2 površina suterenske etaže koja se ne obračunava u 
ukupnu BRGP)  i ukupne netto površine svih etaža P=224.34 m2. 
              
 Suteren čine sljedeće prostorije: 
1. parking prostor-garaža p=    66.67 m2 

 
Ostvarena netto površina prizemlja iznosi Pnetto=66.67 m2 , dok je  BGP=84.16 m2. 
 
Prizemlje čine sljedeće prostorije: 
1. Vjetrobran   p=    3.60 m2 
2. Predsoblje   p=    9.28  m2 
3. Mokri čvor-WC  p=    1.34 m2 

4. Dnevni boravak  p=    58.56 m2 
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5. Spavaća soba  p=    15.57  m2 

6. Graderober   p=     8.42 m2 

7. Stepenište   p=     2.71 m2 

8. Spavaća soba  p=    11.52 m2 
9. Spavaća soba  p=     8.16 m2 
10. Kupatilo   p=     6.69 m2 
11.Ulazna terasa  p=     2.11 m2 
 
 
Ostvarena netto površina prizemlja iznosi Pnetto=125.44m2 , dok je  BGP=144.85 m2. 
 
Sprat čine sljedeće prostorije: 

1. Stepenište    p=      2.71 m2 
2. Predsoblje   p=      5.18 m2 
3. Sp. soba   p=    16.13 m2 
4. Terasa     p=      3.06 m2 
5. Kupatilo   p=      3.81 m2  
6. Vešeraj/Utility   p=      2.08 m2   
7. Sp. soba   p=    14.71  m2 
8. Terasa     p=     3.26 m2 
9.  Garderober     p=     4.95 m2 

 
 
 
Ostvarena netto površina prizemlja iznosi Pnetto=53.65 m2 , dok je  BGP=79.49 m2. 
 
4. TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA  

Sa postojeće gradske infrastrukture objekat se veže na  Hidrotehničku i  Elektro mrežu. Sa 
stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je ispoštovana funkcionalnost 
kako u Suterenu i  prizemnom dijelu, tako i u spratnoj etaži čiji je sadržaj određen projektnim 
zadatkom. Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani 
kako u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti objekata. 
 
5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

Osnovni konstruktivni sistem objekta (Su+Ppr+1) armirano betonska i zidana konstrukcija sa 
vertikalnim i horizontalnim armirano betonskim stubovima i serklažima  i sa međuspratnim 
horizontalnim armirano betonskim pločama. Temelji objekta su trakasti od armiranog betona. 

Konstruktivni zidovi se rade od giter bloka debljine d=20 cm, kako je dato u projektu. 
Međuspratna konstrukcija je armirano betonska monolitna ploča d=14cm. Podna ploča suterena na 
terenu je predviđena 12 cm sa svim potrebnim slojevima za hidro i termoizolaciju (dat je detalj u 
projektu).  Krov je viševodni od čamove građe nagiba 33º, pokrivač falcovani crijep. 
 
6. KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su slijedeći : 
- konzervacija spoljne i unutrašnje energije u uslovima postojećih klimatskih karakteristika, 
- resursi graditeljskog naslijeđa i savremenih tokova, 
- posebnosti u karakteru objekta. 
 
Materijalizacija i obrada: 
Podovi:  

- Obrada kupatila je od keramike, protivklizne površinske strukture d=1cm na ljepilu  
postavljenoj na policementnom premazu preko cementnog estriha d=4cm, sa HI d=1cm . 

- Finalna obrada poda od parketa I-klase i keramike, protivklizne d=1cm na ljepilu postavljenoj 
na cemenom estrihu d=6,00cm, PE folija termoizolacija- ekstrudirani polistiren d=3cm, 
hidroizolacija d=1cm preko  ploče d=15 cm. 

- Pod stepenica je od masivno drvenih ploča  d=5 cm na ljepilu preko cemenog estriha d=5cm. 
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Zidovi: 

- Fasadni i konstruktivni zidovi urađeni su od Giter bloka d=20cm. Zidovi su sa unutrašnje 
strane malterisani sa završnom obradom moleraja u boji prema upustvu projektanta, dok su 
prema spolja u završnoj obradi demit fasade d=5cm.Boja fasadnih zidova je RAL 9016. U dijelu 
fasade gdje je projektovano oblaganje fasade drvenim elementima boja je DarkNussbaum-
Braon. Taj dio fasade se izvodi na podkonstrukciji od aluminijumskih i drvenih elemenata sa 
umetanjem termoizolacije u zoni podkonstrukcije a sve preko paropropusne folije-kao rezervne 
hidroizolacije. Drvo koje se montira je Sibirski ariš termotretiran i falcovan za potrebe fasadnog 
oblaganja. 

 
Spoljna i unutrašnja stolarija: 

- Fasadnu stolariju čini drveno aluminijumski  profili. Određene pozicije su sa krilnim i kliznim 
vratima i krilnim prozorima sa otvaranjem okretno nagibnim. Boja fasadnih otvora sa vanjske 
strane je RAL 8019 Strutturato, s unutrašnje strane je TechnoRovere Oak-Hrast 

- Unutrašnja vrata su  drvena masivno drvena od zdravog hrastovog drveta. 

- Ograde i rukohvati su od crne bravarije u boji Ral 9005 Matt. 
Krov: 
Krov je viševodne kompozicije izrađen od falcovanog crepa u braon boji sa mat završnom 
strukturom. U jednom dijelu, na starom segmentu kuće, je projektovan ravan krov. Dijelom zbog 
zahtjeva Investitiora a dijelom zbog otvaranja vizura ka južnoj strani iz novoprojektovanog dijela 
gdje je intimno stanovanje. 
Brislojeli-pergole: 
Na gornjoj etaži projektovane su pergole u dijelu terasa koje zalaze u kosinu krova a opet 
omogućavaju formiranje terase. Materijal pergole je puno lamelirano drvo od zdrave građe Sibirskog 
ariša lijepljeno u toplom postupku lijepljenja pomoću PU ljepila i presovano u toploj presi. Boja je 
Dark Nussbaum-braon. 
Limarske opšivke: 
Liamrske opšivke se rade od čeličnog plastificiranog lima u boju RAL 8019 mat i u njih spadaju: 
olučne vertikale, opšivke oko krovnih elemenata, okapnice na betonskom koritu i sl.  
 
Tabela projektovanih materijala: 

Pozicija na objektu/element 
objekta 

Materijal Boja 

Fasada u sistemu Demit Akrilni sitnozrni malter Bijela RAL 9016 

Fasada-drvena ventilisana Sibirski ariš darkNussbaum-braon 

Fasadna stolarija Aluminijum RAL 8019 Stutturato 

Ograda na terasama Čelik RAL 9005 antic perla efect 

Ograda oko parcele Čelik RAL 9005 antic perla efect 

Pergola na terasama Drvo-Sibirki ariš darkNussbaum-braon 

Limarkse opšivke  Čelični lim plastificiran RAL 8019 Matt 

Staza za pristup pješaka Behaton kocke Natur beton 

Staza za pristup vozila u garažu Asfalt Asfalt crna 

 
INSTALACIJE:   

U  objektu su predviđene sve standardne  instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekata: instalacije 
vodovoda i kanalizacije i instalacije jake struje. 

 
7. SAOBRAĆAJ 

Objektu se priključuje preko lokalnog pristupnog puta. Za parkiranje na samoj lokaciji objekta planirana   
su dva parking mjesta u zatvorenom prostoru na koti -2.69. 
 
8. ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA-UREĐENJE TERENA 

Na lokaciji objekta se projektom predviđa novo ozelenjavanje na slobodnim površinama koje će 
svojom ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih slobodnom 
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dijelu, a u okviru urbanističke parcele. Takođe je planirano zasađivanje određenih vrsta srednjeg i 
visokog rastinja koje bi dodatno doprinijelo likovnoj kompoziciji same lokacije. 

Posebno je obraćena pažnja da procenat ozelenjenih površina bude veći,čak i od UTU 
propisanih, tako da smo kompozicijom objekta i komunikacija dobili ukupni procenat ozelenjenih 
površina 40.00% (ukupna površina zelenila 145.48m2). 

Komunikacije koje uključuju i saobraćajni priključak su projektovane da budu asfaltirane u dva 
sloja preko prethodno pripremljene podloge od tampona zbijenog do potrebne nosivosti. 

Površine namijenjene za komunikaciju automobila unutar parcele se takođe asfaltiraju u 
identičnim tehničko tehnološkim uslovima kao i saobraćajni prikjučak. 

Pješačke komunikacije sa kolskih komunikacija do objekta se izvode od behaton ploča u boji i 
dezenu po izboru Investitora, a preko prethodno pripremljene podloge od tampona zbijenog do 
potrebne nosivosti. 

Kompletna parcela je ograđena ogradom od pletene pocinkovane žice visine 150 cm od kote 
gotovog terena. Ograda se izvodi na stubovima koji su u sklopu betonskog sokla, na koje se fiksira 
žičano pletivo. 

Ulazna kolska kapija je koncipirana kao jednodjelna kolska kapija širine 300 cm, klizne 
tipologije. Klizanje se odvija po šini koja je prethodno ugrađena u betonski temelj ograde. Materijal 
kapije je čelik-čelični kutijasti profili. Pokretanje kapije je pomoću elektro motora sa daljinskom 
komandom. Ulazna pješačka kapija je koncipirana kao jednodjelna kapija širine 100 cm, krilne 
tipologije. Izrađena od čeličlnih kutijastih profila, otvaranje je ručno. Boja kapija je Antic RAL 
9005+perla efect. 
 

 
 
9. OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA I 

OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 

 
Predmetna katastarskoj parceli broj 1916, površine 410,00m2  KO Berane, odnosno urbanističke 

parcele  broj 244 površine 362.21m2, ut uslovi se odnose na dio urbanističke parcele tj na 358,21 m 2  u 
okviru DUP”Novo Naselje”. 

- Prema UT uslovima  maksimalna dozvoljena spratnost objekta je četiri nadzemne etaže. 
 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA.  
 

- Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti parcele iznosi 0,6 odnosno maksimalna 
površina zauzetosti pod novoprojektovanim objektom je 144.90 m2,  

- Iz=144.85 / 358.21= 0,40 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI.  
 

- Prema UT uslovima maksimalni indeks izgrađenosti parcele iznosi 1,2 a za projektovani objekat 
BRGP P=224.34 m2 

               Ii=224.34 m2 /358.21m2= 0.626 < 3.00 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAĐENOSTI.  
 

- Predmetni objekat locirana je na urbanističkoj parceli unutar zadatih granica građevinske linije.   
GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE  UT USLOVIMA SU ISPOŠTOVANE 

 

- Objekat je na urbanističkoj parceli lociran tako da je gabarit prema saobraćajnicama u skladu sa 
građevinskim i regulacionim linijama. 
 

GRADJEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE 
PRAVILNIKOM O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU 
ISPOŠTOVANE. 
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- Predmetni objekat ima jednu stambenu jedinice, pa su projektovana dva parking mjesta u 
okviru objekta kao zatvorena garaža. 
 
 ŠTO ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR PO UT USLOVIMA.  

 
 
10. TEHNIČKI USLOVI ZA IZVOĐENJE RADOVA 

Sve odredbe ovih tehničkih uslova smatraju se sastavnim dijelom opisa svake pozicije ovog 
predračuna. Predviđene radove izvesti u cjelosti prema opisu pojedinih stavki ovog predračuna,opisa za 
pojedine grupe radova,tehničkom opisu,i drugom. 
Jediničnom cijenom svake pozicije troškova obuhvatiti sve potrebne elemente za njeno formiranje, tako 
da one u pogodbenom predračunu budu konačne i to: 
 
M a t e r i j a l 
Pod cijenom materijala podrazumijeva se nabavna cijena glavnog, pomoćnog, veznog materijala i slično 
zajedno sa troškovima nabavke ,cijenom spoljnjeg i unutrašnjeg transporta, bez obzira na prevozno 
sredstvo koje je upotrijebljeno, sa svim potrebnim pratećim troškovima, utovarom, istovarom, 
skladištenjem i čuvanjem na gradilištu od kvarenja i propadanja, sa potrebnom manipulacijom, 
davanjem potrebnih uzoraka na ispitivanje i td. 
 
R a d 
Vrijednost rada obuhvata sav glavni i pomoćni rad svih potrebnih operacija bilo koje pozicije 
predračuna, sav rad na unutrašnjem horizontalnom i vertikalnom transportu i sav rad oko zaštite 
izvedenih konstrukcija od štetnih uticaja za vrijeme građenja. 
 
P o m o ć n e    k o n s t r u k c i j e 
Sve vrste skela bez obzira na visinu i oblik ulaze u jediničnu cijenu posla za koje su potrebne, da ne bi 
ometale normalan tok radova, a u cijeni su takođe demontaža skela na gradilištu. 
Jedinična cijena obuhvata obavezne ograde, zaštitne nadstrešnice, prilaze, razupiranje kod zemljanih 
radova, platforme za potrebna prebacivanja zemlje kod većih dubina i sl. Odgovarajuća pozicija radova 
cijenom obuhvata prilaze i platforme  za betoniranje konstrukcija, patose, miješalica, amortizaciju skele i 
pomoćnih konstrukcija za predpostavljeno vrijeme itd. 
Sva potrebna oplata, bez obzira na vrstu, ulazi u jediničnu cijenu posla za koji je potrebna i ne naplaćuje 
se posebno. Kod oplate podrazumjevaju se i sva potrebna podupiranja i ukrućenja, demontaža, čišćenje 
i slaganje. Ujedno u cijenu neke pozicije betoniranja ulazi i kvašenje oplate prije betoniranja, odnosno 
njegovanje betona kvašenje i zaštitom od amosferilija. Po završetku betoniranja, posle potrebnog 
vremena sva oplata se ima skinuti, očistiti, sortirati i pripremiti za ponovnu upotrebu i odnijeti sa 
gradilišta poslije završetka radova. 
 
O s t a l i   t r o š k o v i   i   d a dž b i n e 
Na jediničnu cijenu radne snage izvođač radova zaračunava svoj faktor koji se formira na bazi 
postojećih propisa i instrumenata kao i sobstvenim osobenim načinom privredjivanja izvođača radova 
(razni porezi, kamate, taksa, osiguranje, zarada, fondovi, osnovna srestva, plate i td). Pored toga 
faktorom izvođač obuhvata slijedeće radove koji mu se neće posebno plaćati bilo kao predračunske 
stavke ili naknadni rad i to: 
- sve higijensko-tehničke zaštitne mjere za ličnu zaštitu radnika i zaštitu na objektu i okoline kao 
(ograde, mostove, nadstrešnice, razne pomoćne i sanitarne objekte i dr.), 
 zaštitu postojećeg zalenila na gradilištu, troškove rada mehanizacije ili najamnine pozajmljene  ako nije 
iz sopstvenog pogona, 
- sva obilježavanja prije početka iskopa i kasnije pri izradi objekta 
- čišćenje i održavanje reda na objektu za vrijeme izvođenja radova, odvozom smeća, šuta i otpadaka uz 
napomenu da se završno čišćenje obračunava kao posebna pozicija, 
- sva potrebna ispitivanja materijala i pribavljanje odgovarajućih atesta, naročito za beton, cement, kreč, 
opeku, pjesak, šljunak, ispitivanje instalacije dimnjaka, ventilacije i ispravnosti istih, 
- uređenje građevinskog zemljišta i prostora oko  objekta koje je korišćeno za gradilište, bez ostatka 
materijala,otpadaka, tragova prekopavnja i tragova pomoćnih zgrada. 
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- obezbjeđenje uslova za uskladištenje materijala i alata kooperanata, zanatlija i instalatera, 
- eventualna zaštita objekata (konzerviranje) u eksremnim uslovima. Ukoliko se izgradnja objekta 
nastavlja u toku ljetnjeg i zimskog perioda izvodjač je dužan objekat žaštititi od propadanja i 
smrzavanja, a sve oštećene dijelove od mraza i sl da prije nastavka radova popravi i dovede u red o 
svom trošku. 
 
M j e r e   i   o b r a č u n 
Ukoliko u pojedinoj stavci nije dat način obračuna radova pridržavati se u svemu prema važećim 
propisima građevinarstva ili tehničkim uslovima za izvođenje zavisnih radova u građevinarstvu. 
 
O s t a l o 
Ukoliko izvodjač za vrijeme obavljanja zemljanih radova naidje na arheološke ostatke dužan je da se 
pridržava propisa o čuvanju takvih nalaza i da odmah izvesti nadzornog organa i nadležne institucije. 
Ako se za vrijeme izvodjenja zemljanih radova naiđe na bilo kakve poznate ili nepoznate instalacije 
moraju se zaštititi od oštećenja i odmah izvjestiti nadzorni organ i nadležne institucije, radi donošenja 
odluke o njihovom uklanjanju ili izmiještanju. 
Sav upotrijebljeni materijal mora biti kvalitetan i treba da u potpunosti odgovara uslovima i odredbama 
JUS-a. 
Svi radovi moraju biti izvedeni po važećim tehničkim propisima, solidno, savjesno i kvalitetno. 
Sav ostali rad i obaveze, koji nisu pomenuti regilišu se u duhu Zakon o uređenju prostora i izgradnji 
objekata (“Sl. list Crne Gore”, br. 51/08, 34/11, 35/13) i ostalih propisa koji regulišu tu materiju, 
važećih standarda i prosečnih normi u gradjevinarstvu. 
 
N a p o m e n a 
Ukoliko investitoru i izvođaču radova ovi uslovi ne odgovaraju u svojim pojedinim odredbama zbog 
tržišnih i drugih razloga, onda će se izmjene i dopune regulisati prilikom sklapanja ugovora o gradnji, a 
na osnovu postojećih propisa. 
 
11.  SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) 
- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije Sl. list CG br. 23/14 od 
30.05.2014. god 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim standardom 
MEST EN 15221-6:2014, rješenje broj 85/3-1/14". od 21. Jula 2014.godine. 
- Knjiga »Normativi i standardi rada u gradjevinarstvu – visokogradnja 
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ("Službeni list Crne Gore", br. 24/10 i 
33/14) 
-  Urbanističko tehnički uslovi br. 07-351-741/7, Opština Berane, sekretarijat za planiranje  i uređenje 
prostora 18.10.2018.godine. 
 
 
                                                                           
 

                                                                                                                                                SASTAVIO, 
  
Berane,mart  2021. god                                              MP                            _________________________          
 
 
  

http://www.mpin.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=163295&rType=2
http://www.mpin.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=163295&rType=2
http://www.mpin.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=163295&rType=2
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DD..OO..OO..  „„DDOOMMUUSS--IINNŽŽEENNJJEERRIINNGG““  ––BBeerraannee 
Preduzeće za projektovanje, promet i usluge u građevinarstvu. 

Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035, 
fax. +382 (0)51 231-061, e-mail: domus-ing@t-com.me 
535-10789-13 PRVA BANKA CG; 550-9165-39 Podgorička Banka 

PIB Br.: 02672618 PDV Br.: 60/31-00678-1 

 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA: 
-----------------------------------------------------------------------------------------------    

SUTEREN: 
Zatvoreni prostor: 

BRUTO Površina: 84.16 m2 
NETO površina:   66.67 m2 

 
PRIZEMLJE: 

Zatvoreni prostor: 
BRUTO Površina: 144.85 m2 
NETO površina:   125.44 m2 

 
PODKROVLJE: 

Zatvoreni prostor: 
BRUTO Površina: 79.49 m2 
NETO površina:   53.65 m2 

______________________________ 
____________________________________________________________ 

 
SVEGA BRUTO:   308.50 m2 
SVEGA NETO:     245.76 m2 

____________________________________________________________________ 
Obračun prema smjernicama iz UTU-a: 

 
SVEGA BRUTO: 224.34 m2 

( Jer suterenska etaža ne ulazi u obračun BRGP) 
 

SVEGA NETO: 179.09 m2 
 
 
 
 
U Beranama, Sastavio, 
Mart 2021. godine. _____________________ 

arh. Armuš Ljubiša, d.i.a 
 
 

mailto:domus-ing@t-com.me
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STAMBENI OBJEKAT

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA
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vrsta tehničke dokumentacije/technical documentation:

 dio tehničke dokumentacije/part of technical documentation:

PROJEKAT ARHITEKTURE

prilog: br. priloga: br. strane:

razmjera:

DATUM REVIZIJE  (M.P)

ARH.LJUBIŠA ARMUŠ,D.I.A. 1:200

ARH.LJUBIŠA ARMUŠ,D.I.A. IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE

ŠUNTIĆ JASMIN
BERANE

KAT.PARC. 1916 KO BERANE;
DUP "NOVO NASELJE" ,BERANE
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1. TREM/TERASA_________6,60 m2

2. KUPATILO_____________5,16 m2

3.SPAVAĆA SOBA_________ 11,75 m2

4.HODNIK_______________4,77 m2

5. KUHINJA______________6,56 m2

6. SPAVAĆA SOBA________10,49 m2

7. SPAVAĆA SOBA________10,27 m2
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Mart 2020.god

objekat/object:
STAMBENI OBJEKAT

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA

lokacija/location:

vrsta tehničke dokumentacije/technical documentation:

 dio tehničke dokumentacije/part of technical documentation:

PROJEKAT ARHITEKTURE

prilog: br. priloga: br. strane:

razmjera:

DATUM REVIZIJE  (M.P)

ARH.LJUBIŠA ARMUŠ,D.I.A. 1:50

ARH.LJUBIŠA ARMUŠ,D.I.A. IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE

ŠUNTIĆ JASMIN
BERANE

KAT.PARC. 1916 KO BERANE;
DUP "NOVO NASELJE" ,BERANE

ARH15.2
OSNOVA

PRIZEMLJA

DOMUSPROJECT...
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1. TREM/TERASA_________6,60 m2

2. KUPATILO_____________5,16 m2

3.SPAVAĆA SOBA_________ 11,75 m2

4.HODNIK_______________4,77 m2

5. KUHINJA______________6,56 m2

6. SPAVAĆA SOBA________10,49 m2

7. SPAVAĆA SOBA________10,27 m2
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LEGENDA zidanje rušenje-PRIZEMLJE

-zid koji se zadržava

-zid koji se ruši

-zid koji se novo zida

-zid koji se ruši zbog otvora u fas.

-zid od Ab koji se novo zida
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NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT
Po+Pr+Pk

POSTOJEĆI OBJEKAT
Pr+0

GRAĐEVINSKA LINIJA PO UTU

UP 244

-KOMUNIKACIJE UNUTAR PARCELE (PROMENADA)

-ZELENILO, VISOKO RASTINJE (TUJA, ČEMPRES..)

-ZELENILO-NISKO RASTINJE(ŽBUNASTO BILJE, TRAVA...)

-POVRŠINA POD POSTOJEĆIM OBJEKTOM

-BROJ KATASTARSKE PARCELE3664/24

-GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

-GRAĐEVINSKA LINIJA

-POVRŠINA ZA PARKIRANJE( ASFALT)

POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE:410,00 m2

SPRATNOST NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA:
Po+Pr+Pk

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE:362,21 m2

POVRŠINA POD OBJEKTOM:144,85 m2

INDEKS ZAUZETOSTI PARCELE: 0,40

BROJ PARKING MJESTA NA PARCELI:2

INDEKS IZGRAĐENOSTI PARCELE: 0,63

-BROJ URBANISTIČKE PARCELE

-REGULACIONA LINIJA

-POVRŠINA POD NOVOPROJEKTOVANIM OBJEKTOM

-GRANICA KATASTARSKE PARCELE

-STANJE NA TERENU

-DIO UP KOJI NIJE OBUHVAĆEN USLOVIMA (3,10m2)

POVRŠINA DIJELA UP ZA GRADNJU:358,21 m2
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upojni bunar za kišnicu

kanal za kišnicu

DIO TEMELJA NA KOTI
-1.60 m

TEMELJNA PLOČA D=30 CM

TEMELJNA PLOČA D=30 CM

POSTOJEĆI OBJEKAT

ZADRŽAVA SE STANJE U PROSTORU

UNUTRAŠNJI MALTER 1,5 cm
GITER  BLOK 19 cm
HIDROIZOLACIJA KONDOR 4 mm
TERMOIZOLACIJA 5 cm
GEOTEXTIL 300 gr/m2

NABIJENO TLO

UNUTRAŠNJI MALTER 1,5 cm
GITER  BLOK 19 cm
HIDROIZOLACIJA KONDOR 4 mm
TERMOIZOLACIJA 5 cm
GEOTEXTIL 300 gr/m2

NABIJENO TLO

UNUTRAŠNJI MALTER 1,5 cm
GITER  BLOK 19 cm

HIDROIZOLACIJA KONDOR 4 mm
TERMOIZOLACIJA 5 cm

GEOTEXTIL 300 gr/m2

NABIJENO TLO

UNUTRAŠNJI MALTER 1,5 cm
GITER  BLOK 19 cm
HIDROIZOLACIJA KONDOR 4 mm
TERMOIZOLACIJA 5 cm
GEOTEXTIL 300 gr/m2

NABIJENO TLO

A
A

B

B
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NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT
Po+Pr+Pk

POSTOJEĆI OBJEKAT
Pr+0

UP 244

-KOMUNIKACIJE UNUTAR PARCELE- BEHATON

-ZELENILO, VISOKO RASTINJE (TUJA, ČEMPRES..)

-ZELENILO-NISKO RASTINJE(ŽBUNASTO BILJE, TRAVA...)

-POVRŠINA POD POSTOJEĆIM OBJEKTOM

-BROJ KATASTARSKE PARCELE1916

-GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

-GRAĐEVINSKA LINIJA

-POVRŠINA ZA SAOBRAĆAJ UNUTAR PARCELE( ASFALT)

POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE:410,00 m2

SPRATNOST NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA:
Po+Pr+Pk

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE:362,21 m2

POVRŠINA POD OBJEKTOM:144,85 m2

INDEKS ZAUZETOSTI PARCELE: 0,40

BROJ PARKING MJESTA NA PARCELI:2,0 zatvoreno parkiranje

INDEKS IZGRAĐENOSTI PARCELE: 0,63

-BROJ URBANISTIČKE PARCELE

-REGULACIONA LINIJA

-POVRŠINA POD NOVOPROJEKTOVANIM OBJEKTOM

-GRANICA KATASTARSKE PARCELE

-STANJE NA TERENU

PROCENAT ZELENILA NA PARCELI: 40,33%
UKUPNA POVRŠINA ZELENILA: 145,48m2

UKUPNA POVRŠINA trotoara: 56,69m2

UKUPNA POVRŠINA stepeništa: 6,16m2

-TROTOAR OKO OBJEKTA-BETON

POVRŠINA DIJELA UP ZA GRADNJU:358,21 m2
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