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  OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA P+2
K.P. br. 19/21  KO DONJE LUGE PUP "BERANE"

T E H N I Č K I  O P I S
Objekat je projektovan shodno projektnom zadatku a u svemu prema urbanističko-tehničkim
uslovima br.: 07-351-36/10 od 13.03.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i
uređenje prostora, Opština Bar.

INVESTITOR: AJDIN HUREMOVIĆ
OBJEKAT: OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA
SPRATNOST: P+2
LOKACIJA: K.P. br. 19/21  KO DONJE LUGE PUP "BERANE"

LOKACIJA I URBANISTIČKA DISPOZICIJA
Predmetni objekat je projektovan na katastarskoj parceli br. 19/21 KO Donje Luge, PUP
"BERANE", Opština Berane.

Parcela u vlasništvu Ajdina Huremovića, ukupne je površine 454.00 m2, prema listu nepokretnosti
broj 885 - prepis od 02.03.2018. godine. Nepravilnog je oblika, i približnih dimenzija 20 x 28 m.
Teren je u padu ka zapadnoj strani.

Pristup parceli je omogućen preko postojećeg prilaznog puta na južnoj strani. Objekti 
u neposrednom okruženju su spratnosti do P+2, građeni u različitim periodima i bez jasnih 
stilskih karakteristika. Po namjeni su stambeni.

Sa istočne,zapadne, sjeverne i južne strane parcela se graniči sa  zelenom neizgrađenom 
površinom.

 prikaz lokacije

U skladu sa projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima, objekat je lociran na
centralnom dijelu parcele, kako bi se obezbjedila odgovarajuća udaljenost od 
prilaznog puta a time i veća privatnost.
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OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA P+2
K.P. br. 19/21  KO DONJE LUGE PUP "BERANE"

Sa postojećeg prilaznog puta, na južnoj strani parcele planiran je kolski i pješački prilaz i
predviđen prostor za parkiranje na otvorenom. Predviđeno je ukupno 2 parking mjesta, za svaku
stambenu jedinicu po jedno parking mjesto dimenzija 2,5 x 5,0 m. Planirana je obrada od betonskih
raster ploča (beton-trava), kako bi se omogućilo maksimalno ozelenjavanje.

Nivo prizemlja u objektu, izdignut je za 0.10 m u odnosu na postojeći nivo terena, odnosno na
apsolutnoj koti 697.31 m.
Na osnovu navedenih parametara i urbanističko - tehničkih uslova, projektovan je objekat
spratnosti - P+2.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Objekat je po namjeni stambeni (porodično stanovanje), planirane spratnosti P+2, sa dvije zasebne
stambene jedinice i garažama i ostavama.
Glavni ulaz u objekat planiran je na zapadnoj strani parcele. Vertikalne komunikacije,
predviđene su sa dva (dvokraka) stepeništa i obezbjeđuju nesmetanu komunikaciju unutar
svakeke stambene jedinice. Pozicionirane su takođe na zapadnoj strani kako bi se
omogućila povoljnija orjentacija stambenih jedinica i vizure ka gradu.
Objekat je funkcionalno zoniran po etažama. Prvi i drugi sprt su projektovani kao identične etaže,
dvije stambene jedinice, po strukturi - četvoroiposobni stan. Prizemlje je namjenjeno
garažama i ostavama sa posebnim ulazima.

Stambene jedinice (četvoroiposobni stanovi) projektovane su sa zasebnium ulazom, stepeništem 
hodnikom, kupatilom, wc-om, kuhinjom, trpezarijom, ostavom, dnevnom zonom i balkonom, 
koje formiraju jedinstven i otvoren prostor sa vizurama ka gradu. Spavanje je predviđeno u 
okviru sprata, jednom roditeljskom i dvije dječije sobe. Površina stambene jedinice iznosi 139,69 m2.
U sklopu prizemlja planirani su ulazi sa stepeništem, dvije garaže i dvije ostave sa posebnim ulazem, 
približnih površina 133,26 m2.

GABARIT OBJEKTA

Objekat je postavljen u okviru građevinskih linija datim u UT uslovima. Građevinska linija je na 5 m
od regulacije ulice, a najmanje rastojanje objekta od bočnih granica parcele je 2,5 m.
Za katasterske parcele 19/23 i 19/17 KO Donje Luge preko kojih prelazi prilazni put za predmetnu 
lokaciju, priložena je saglasnost vlasnika parcele. 

Visinska regulacija je definisana dozvoljenom spratnošću do 3 nadzemne etaže. Objekat je u
gabaritu dimenzija 13,35  x 9,60 m, ukupne neto površine 340.80 m2, odnosno bruto površine 412,64 
m2.

Rješenje stambenog objekta je usklađeno sa UT - uslovima. Ispoštovani su zadati parametri :

URBANISTIČKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU OSTVARENO
max. indeks zauzetosti 0.5 0.29

max. dozvoljena zauzetost parcele (m2) 227.00 m2 133.26 m2

max. indeks izgrađenosti 1.0 0.9

max. dozvoljena BGP (m2) 454.00 m2 412.64 m2

max. spratnost P+2 P+2
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OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA P+2
K.P. br. 19/21  KO DONJE LUGE PUP "BERANE"

KONSTRUKCIJA
Objekat je fundiran na trakastim AB temeljima sa kontra-gredama. Temeljne trake su širina 40, 50
visine 40 cm. Glavni konstruktivni sistem je armirano betonski skelet sa ispunom zida platna od giter
blokova I ITONG blokova koja su ukrućena na vertikalnim I horizontalnim armirano betonskim
serklažima, gredama, pločama I stubovima. Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih
elemenata biće proračunati i provjeren u satatičkom dijelu projekta. Krov je pokriven jednostavnim
krovom na dvije vode. Krovne površine su obložene ravnim plastificiranim duplofalcovanim limom
d=0,6mm. Lim se postavlja na daščanoj podkonstrukciji u trakama koje su međusobno spojene u
duplim stojećim prevojima u pravcu pada krova i duplim ležećim u horizontalnom pravcu,
smaknutim na pola. Dvovodni krov je sa padovima od 200. Stepenice su predviđene kao dvokrake
AB. Pregradni zidovi debljine 20 cm koji se zidaju posle završenih konstruktivnih elemenata.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

FASADA I KROV OBJEKTA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se zadovolje
estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri čemu se vodilo
računa da se postigne vizuelna ujednačenost ambijenta.

Svi spoljašnji zidovi su predviđeni sa kontaktnom fasadom tipa “DEMIT”, termoizolovani su izolacijom
na bazi stiropora d=10 cm, sa oblogom od bavalita kao završnog sloja. Boja fasade je u 
različitim tamnijim i svjetlijim nijansama u tonu prema grafičkim prilozima.

Unutrašnji zidovi  su od šupljeg opekarskog bloka debljine 20 cm, ostali pregradni zidovi zidani su 
od opeke debljine 12 cm, malterisani i bojeni.

Ograde terasa su od šupljih profila hromiranog nerđajućeg čelika. Stepenišne ograde 
projektovane su u kobinaciji prohroma sa rukohvatom od hrastovog drveta u boji prema izboru 
projektanta.

Projektovan je dvovodni krov. Svi oluci su projektovani od pocinkovanog lima, a opšivke od 
pocinkovanog lima. 

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnih oluka odvode u sistem atmosferske
kanalizacije. Objekat je hidroizolovan u nivou ploče, klasičnom višeslojnom hidroizolacijom.

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Završna obrada prostorija usklađena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim uslovima 
eksploatacije, a predviđena sa svim neophodnim slojevima. 

Zidovi

Projektom je predviđeno da se svi unutrašnji zidovi (opeka i giter blok), malterišu produžnim
malterom sa završnim bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. U sanitarnim prostorijama zidovi
se oblažu keramikom od poda do plafona, a u kuhinjama dijelimično - do visine h=1,60m.
Zidovi stepenišnog prostora obrađeni su trajnim materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na
habanje.

Plafoni

U stambenim prostorijama i stepenišnom prostoru plafoni se malterišu produžnim malterom sa 
završnim bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. Na terasama su bojeni fasadnom bojom.
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01. Ulaz sa stepeništem 9.34

03. Ostava 15.13

13.10

15.70
04. Ostava

30.46 24.90

Neto površina prostorija NRA: 109,86 m2

Prostorija
Površina

(m2)
Obim Svijetla

visina
Zapremina

(m3)(m) (m)

Pod Zid Plafon

Obrada podova, zidova, plfona

keramika Poludisperzija
Poludisperzija
Poludisperzija
Poludisperzija

ANALIZA POVRŠINA

OSNOVA PRIZEMLJA

Poludisperzija

Poludisperzija
Poludisperzija

Neto površina poda NFA: 109,86 m2

Unutrašnja površina poda IFA:  116.94 m2

Bruto površina poda GFA:  133,26 m2

Površina etaže LA:  133,26 m2

Poludisperzija

keramika

keramika
keramika

Poludisperzija

2.46

2.46

2.46

keramika
Poludisperzija

37.24

74.90

21.49

OSNOVA PRIZEMLJA

02. Ulaz sa stepeništem

05. Garaža

Poludisperzijakeramika Poludisperzija06. Garaža

9.34 13.10 2.46 21.49

15.13 15.70 2.46 37.24

30.46 24.90 2.46 74.90

01. Hodnik sa stepeništem 9.56

05. Spavaća soba 8,55

14.11

12.30
06. Kupatilo

1.92 9.6

Prostorija
Površina

(m2)
Obim Svijetla

visina
Zapremina

(m3)(m) (m)

Pod Zid Plafon

Obrada podova, zidova, plfona

keramika Poludisperzija
Poludisperzija

Poludisperzija
Poludisperzija

ANALIZA POVRŠINA

OSNOVA PRIZEMLJA

Poludisperzija

Poludisperzija
Poludisperzija

Poludisperzija

keramika

keramika
keramika

Poludisperzija

2.50

2.5

2.50

Poludisperzija

21.38

4.80

23.83

OSNOVA SPRATA

02. Hodnik sa stepeništem

07. WC

Poludisperzijakeramika Poludisperzija11. Balkon

9.56 14.11 2.50 23.83

5.27 9.6 2.50 13.15

2.5

03. Spavaća soba 10.37 12.90 PoludisperzijaPoludisperzija2.50 parket25.95
04. Spavaća soba 13,39 14.70 PoludisperzijaPoludisperzija2.50 33.49

8. Dnevni boravak

9. Kuhinja
10. Ostava

27.80 21.90 2.5 69.52 PoludisperzijaPoludisperzija
Poludisperzijakeramika Poludisperzija
Poludisperzijakeramika Poludisperzija

7.53 11.21 2.5 18.79

3.01 6.96 2.5 7.13

Poludisperzijakeramika Poludisperzija12. Hodnik 10.98 17.37 2.5 27.27

parket
parket

parket

7.47 14.10 18.70

Neto površina prostorija NRA: 115.41 m2

Neto površina poda NFA: 115.41 m2

Unutrašnja površina poda IFA:  125.85 m2

Bruto površina poda GFA:  139,69  m2

Površina etaže LA:  139,69  m2

01. Hodnik sa stepeništem 19.32

05. Spavaća soba

22.71

06. Kupatilo

Neto površina prostorija NRA: 115,61 m2

Prostorija
Površina

(m2)
Obim Svijetla

visina
Zapremina

(m3)(m) (m)

Pod Zid Plafon

Obrada podova, zidova, plfona

keramika Poludisperzija
Poludisperzija

Poludisperzija
Poludisperzija

ANALIZA POVRŠINA

OSNOVA PRIZEMLJA

Poludisperzija

Poludisperzija
Poludisperzija

Neto površina poda NFA: 115,61 m2 m2

Unutrašnja površina poda IFA:  125.85 m2

Bruto površina poda GFA:  139,69 m2

Površina etaže LA:  139,69 m2

Poludisperzija

keramika

keramika
keramika

Poludisperzija

2.50

Poludisperzija
48.23

OSNOVA DRUGOG SPRATA

02. Hodnik

07. WC

Poludisperzijakeramika Poludisperzija11. Balkon

03. Spavaća soba PoludisperzijaPoludisperzija
04. Spavaća soba PoludisperzijaPoludisperzija

8. Dnevni boravak

9. Kuhinja
10. Ostava

PoludisperzijaPoludisperzija
Poludisperzijakeramika Poludisperzija
Poludisperzijakeramika Poludisperzija

parket
parket
parket

parket

8,55 12.30

1.92 9.6

2.50

2.5

21.38

4.80
5.27 9.6 2.50 13.15

7.47 14.10 2.5 18.70

10.37 12.90 2.50 25.95
13,39 14.70 2.50 33.49

27.80 21.90 2.5 69.52
7.53 11.21 2.5 18.79

3.01 6.96 2.5 7.13

10.98 17.37 2.50 27.27

UKUPNA NETO POVRŠINA : 340,88 m2 m2 UKUPNA BRUTO POVRŠINA:  412,64 m2

ANALIZA POVRŠINA
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01. Hodnik sa stepeništem 19.32

05. Spavaća soba

22.71

06. Kupatilo

Neto površina prostorija NRA: 115,61 m2
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Poludisperzija

Poludisperzija
Poludisperzija
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Poludisperzija
Poludisperzija

Neto površina poda NFA: 115,61 m2 m2

Unutrašnja površina poda IFA:  125.85 m2

Bruto površina poda GFA:  139,69 m2

Površina etaže LA:  139,69 m2

Poludisperzija

keramika

keramika
keramika

Poludisperzija

2.50

Poludisperzija
48.23
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02. Hodnik

07. WC

Poludisperzijakeramika Poludisperzija11. Balkon

03. Spavaća soba PoludisperzijaPoludisperzija
04. Spavaća soba PoludisperzijaPoludisperzija

8. Dnevni boravak

9. Kuhinja
10. Ostava

PoludisperzijaPoludisperzija
Poludisperzijakeramika Poludisperzija
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LEGENDA MATERIJALA

Armirani beton

Termoizolacija

Opeka
Cementni estrih
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KUPATILO

6
P: 5,279 m2

O: 9,61 m
H: 2,50 m

V: 13,20 m3

OSTAVA
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P: 3,011 m2

O: 6,96 m
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V: 7,53 m3
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HODNIK SA STEPENIŠTEM

1
P: 19,327 m2

O: 22,71 m
H: 2,50 m

V: 48,23 m3

SPAVAĆA SOBA

4
P: 13,393 m2

O: 14,70 m
H: 2,50 m

V: 33,48 m3

SPAVAĆA SOBA

3
P: 10,379 m2

O: 12,90 m
H: 2,50 m

V: 25,95 m3

HODNIK

2
P: 10,982 m2

O: 17,37 m
H: 2,50 m

V: 27,27 m3

DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM

8
P: 27,807 m2

O: 21,90 m
H: 2,50 m

V: 69,52 m3

KUHINJA

9
P: 7,531 m2

O: 11,21 m
H: 2,50 m

V: 18,79 m3

SPAVAĆA SOBA

5
P: 8,553 m2

O: 12,30 m
H: 2,50 m

V: 21,38 m3

WC

7
P: 1,920 m2

O: 5,60 m
H: 2,50 m
V: 4,80 m3

OSNOVA DRUGE ETAŽE
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