m D.0.0.,,DOMUS-INZENJERING* —Berane

- Preduzede za projektovanje, promet i usluge v gradevinarstvu.

Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035,

OBRAZAC 1
Stambilj projektanta Stambilj revidenta
L‘ u bl§a Digitally signed
J by Ljubisa Armus

Date: 2019.04.10

Armus  os:1432 10200

br. 11/2019, 06.04.2019. godine

SOSKIC RADOJE- BERANE

INVESTITOR !

STAMBENI-PORODICNI STAMBENI
OBJEKAT 2 OBJEKAT
LOKACIJA 3 BERANE, KAT.PARC. 629/2 KO PESCA,

UP 133 DUP “OSTROVI”
OPSTINA BERANE

IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE — DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE 4

“DOMUS-INZENJERING” D.0.O.-BERANE
POLIMSKA 18/84300 BERANE

PROJEKTANT 5

ARH. LJUBISA ARMUS, izvrini direktor
ODGOVORNO LICE ¢

ARH. LJUBISA ARMUS, dipl.ing.arh.

GLAVNI INZENJER 7

! Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
4Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)
® Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehniku dokumentaciju
®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
Ime i prezime glavnog inZzenjera.

"DOMUS-inzenjering" d.o.o. .-
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D.0.O. ,,DOMUS-INZENJERING* —Berane

Preduzede za projektovanje, promet i usluge v gradevinarstvu.

Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035,

SADRZAJ:

- Ugovor o projektovanju
- Opsta dokumentacija:
lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata
Licenca privrednog drustva za projektovanje
Polisa privrednog drustva
RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta

Spisak projektanata — Obrazac 2
Licenca odgovornog projektanta

-Urbanisticko Tehnicki Uslovi
-Projektni zadatak

-Tekstualna dokumentacija

1. Tehnicki opis

-Numeri¢ka dokumentacija
1. Rekapitulacija povrsina

-Grafi¢ka dokumentacija

ARHITEKTURA

1.

LN BAWN

[EEGRIY
= o

Situacija

Osnova temelja
Osnova prizemlja
Osnova podkrovlja
Osnova krova
Presjek 1-1
6.Sjeverna fasada
7.Zapadna fasada
8.Juzna fasada
IstoCna fasada
3D prikaz objekta

"DOMUS-inzenjering" d.o.o. .-



UGOVOR O PROJEKTOVANJU
1. Soskié¢ Radoje -Berane, PeSca BB- kat.parc. 629/2 KO Pesca, Berane , (u daljem tekstu
,Narucilac)
i
2. "DOMUS-inZenjering" DOQO, Berane. Polimska 18. kojeg zastupa Izvr$ni direktor Ljubisa
Armus, dipl.ing.arh. (u daljem tekstu ,,IzvrSilac")

I PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je pruzanje usluga izrade tehnicke dokumentacije Idejnog reSenja arhitekture za
stambeni objekat, na KP. BR. 629/2 KO Pesca, Opstina Berane.

II PRAVA 1 OBAVEZE

Clan 2.
Ugovor se zakljucuje na odredeno vrijeme. IzvrSilac se obavezuje da ¢e usluge navedene u ¢lanu 1 ovog
Ugovora, zavrsiti za 90 dana od dana potpisivanja Ugovora.

Clan 3.
Po zavrsetku projektne dokumentacije, narucilac se obavezuje da isplati ugovorenu cijenu projekta.

Clan 4.
Projektant je duzan da dokumentaciju uradi na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
“Sl. List Crne Gore* (br.64/2017, 44/2018) izdatim urbanistickim uslovima i datim projektnim
zadatkom.

Clan 5.
Eventualne sporove koji bi nastali u primjeni Ugovora, Ugovoraci ¢e rjeSavati sporazumno. U slucaju da
spor ne mogu rijesiti, nadlezan je Osnovni sud u Beranama.

Clan 6.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom donosenja.

Clan 7.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 primjerka, od kojih svaka strana zadrzava po 2 primjerka.

Za Narucioca, Za projektanta,
Soski¢ Radoje LjubiSa Armus, dipl.ing.arh.

"DOMUS-inzenjering" d.o.o. .-



D.0.O. ,,DOMUS-INZENJERING* —Berane

Preduzede za projektovanje, promet i usluge u gradevinarstvu.

Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035,

OPSTA DOKUMENTACIJA

"DOMUS-inzenjering” d.o.o. .-



1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0399301 / 003 Datum registracije: 07.08.2007.
PIB: 02672618 Datum promjene podataka: 07.08.2009.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING , PROMET | USLUGE "DOMUS-
INZENJERING" D.0.O. - BERANE

Broj vaZece registracije: /003
Izmjene obuhvacene tekuéim izvodom:

Skraceni naziv: DOMUS-INZENJERING

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.08.2007.

Datum donosenja Statuta: 02.08.2007. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: POLIMSKA BR. 18 BERANE
Adresa sjedista: POLIMSKA BR. 18 BERANE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: Euro (Nov¢ani Euro, nenovcani Euro )

lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

LIUBISA ARMUS 2608978270013

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: POLIMSKA BR. 18 BERANE CRNA GORA

172



“LICA U DRUSTVU:
LIUBISA ARMUS 2608978270013

Adresa: POLIMSKA BR. 18 BERANE
Uloga:  Ovlasceni zastupnik - ()
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

LIUBISA ARMUS 2608978270013

Adresa: POLIMSKA BR. 18 BERANE
Uloga: lzvrini direktor - ()
Odgovornost: Nepoznata odgovornost ( )

lzdato: 16.02.2015 10:49 =7~ Nacelnik

Milo Paunovié

24 Q/,W/WM ¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2680/2

Podgorica, 02.08.2018. godine

»DOMUS-INZENJERING« D.O.O. Berane

Polimska 18
BERANE

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2680/2

Podgorica, 02.08.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »DOMUS-INZENJERING«
D.0.0. Berane, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu &lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) ic€lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »DOMUS-INZENJERING« D.O.O. Berane, LICENCA projektanta i izvoda¢a
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2680/1 od 27.04.2018.godine, »DOMUS-INZENJERING« D.0.O. Berane,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2678/2 od
02.08.2018.godine, kojim je Msc Armus Ljubisi, dipl. inZ. arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zakljucen izmedu »DOMUS-INZENJERING«
D.0.0. Berane i Armus Ljubise br. 01/2007 od 10.08.2007.godine;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0399301/003 od 07.08.2007.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo Je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda& radova moe da
obezbijedi na osnovu zaklju€enog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovla§¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovla$éenog inZzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenija registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijlema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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OSIGURANJA [IMOVI
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5 i : D.0.O. ,,DOMUS-INZENJERING* —Berane

Preduzede za projektovanje, promet i usluge v gradevinarstvu.

Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035,

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (“ Sluzbeni list Crne Gore”, br.
064/17 od 06.10.2017), pravilnikom o nadinu izrade i sadrzine tehni¢ke dokumentacije (“ SI. List
CG”, br.44/18)

donosim :

RJESENJE

O odredivanju glavnog inZenjera i odgovornih inZenjera
IDEJNOG RESENJA ARHITEKTURE :

POSLOVNOG OBJEKTA
Investitor: Soskié Radoje-Berane

Odredujem :
1. Glavni inZenjer : Ljubisa Armus, dipl.ing. arh.

Odgovorni inienievri :
1. IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE : Ljubisa Armus, dipl.ing. arh.

Imenovani su duZni da se pri izrade investiciono tehnicke dokumentacije pridrzavaju tehnickih
propisa, normative i standard shodno odredbama Zakona o planiranju prostora | izgradnii
objekata, (Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017),kao i Pravilnikom o naéinu izrade i
sadrzine tehni¢ke dokumentacije (“ Sl. List CG” , br.44/18).

Direktor

"DOMUS-inzenjering" d.o.o. .-



OBRAZAC 2

PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNI INZENJER?
Stambeni objekat-porodi¢na d.0.0.”DOMUS-

stambena zgrada
Soski¢ Radoje.-Berane

Inzenjering”
Polimska 18, Berane

Arh. Ljubisa Armus, d.i.a.
UPI107/7-2678/2

DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT? ODGOVORNI INZENJER?
‘}ﬁégﬂgﬂ\@s‘ Arh. Ljubisa Armus, d.ia.
IDEJNO RESENJE Polimskja ISgBerane UPI107/7-2678/2
ARHITEKTURE ’
PROJEKAT? PROJEKTANT?* ODGOVORNI INZENJER?
PROJEKAT? PROJEKTANT?* ODGOVORNI INZENJER?
PROJEKAT? PROJEKTANT? ODGOVORNI INZENJER?

'Nazivprivrednogdruitva, pravnoglica, odnosnopreduzetnikakoji je izradiotehni¢kudokumentaciju, brojlicence, adresa,
telefon,e-mail

’Ime i prezime glavnog inZenjera,

*Dio tehnicki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)

*Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehniéki dokumentaciie, broj

licence, adresa, telefon, e-mail
®Ime i prezime odgovornog inZenjera dijela tehnigki dokumentacije
"DOMUS-inzenjering" d.o.o. .-



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 - 2678/2

Podgorica, 02.08.2018. godine

Msc LJUBISA S. ARMUS

Polimska 18
BERANE

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO sLU

Nik¢
]]I.
Dostavljeno: \
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2678/2

Podgorica, 02.08.2018. godine

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE Msc ARMUS S. LJUBISI, dipl. inz. arhitekture, iz Berana, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2678/1 od 27.04.2018.godine, Msc Armus Ljubise, dipl. inz. arhitekture, iz
Berana, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Uvjerenje o stedenom visokom obrazovanju na diplomskim akademskim — master
studijama, izdato od strane Fakulteta tehni¢kih nauka, Univerzitet u Novom Sadu, broj
26148 od 12.1 0.2007.godine;

- Rijesenje br. 05-3899/1 od 30.09.2010.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitekeonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutradnjin instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora:

- Rjesenje br. 05-3899/2 od 30.09.2010.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja

- uvjerenjedau kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;
— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 tag, 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlasc¢enog
inZenjera, provjerava:
1. identitet podnosioca zahtjeva;
2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu PO propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida y dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom Zahtjevu, a na osnovu uvida y dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stay 1ta€. 1i €l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuZzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




OBRAZAC
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Grb Berana

1 CRNA GORA

OPSTINA BERANE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
(organ nadleZan za postupanje)
07-351-741/7

(broj)
18.10.2018.g.
(datum)
2 Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora(organ nadlezan za pustupanje},nauosr:%vu éL74
redbe o

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata("SLlist CG" br_.ﬁi};‘ 1'?).. El_ana |
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedmn-:;ama If}kalne ‘
samouprave (,SL. list CG” br. 68/17), DUP-a"Ostrovi” (..S1. list CG"-op3tinski propisi br. 3 6/15)i

podnijetog zahtijeva So¥ki¢ Radoja (podnosilac zahtjeva) iz Berana izdaje:

3 | URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

4 za IZGRADN]JU (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg nbjekj:a ili promjenu
stanja u prostoru) na lokaciji, koju ¢ini katastarska pracela br. 629/2 KO Pesca, odnosno na

dijelu UP 133 u zahvatu DUP-a “Ostrovi” Berane

| SOSKIC RADOJE

[43]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA

6 POSTOJECE STANJE

Opis lokacije
Predmetna lokacija se nalazi u prigradskom naselju Pe3ca na kat.parceli br.629/2 KO PeSca u

zoni DUP-a "Ostrovi " a na UP 133.

Na parceli nema izgradenih objekata.
Katastarska parcela 629/2 je upisana u LN-prepis br.890 KO Pe3ca povrSine 450m? na ime

podnosioca zahtjeva.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele ,odnosno lokacije-izvod iz planskog dokumenta

Planirana namjena je stanovanje male gustine.

Moguée je graditi stambeni objekat ili stambeni objekat sa poslovanjem u prizemlju.
_Porodi¢no stanovanje je planirano u objektima do 500 m2, sa najviSe Cetiri stambene
jedinice."

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela br.133 je planirana povr3ine 450m? i poklapa se sa kat.parcelom
Koordinate urbanisticke parcele su:

2048 7407924.65 4743092.51

2050 7407932.36 474309385

2057 7407940.20 4743096.03

2058 7407944.74 4743096.20

2091 7407946.99 4743074.13
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2094 7407928.12 4743069.56
2095 7407942.51 4743073.11

2096 7407944.75 4743073.67 -
Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom

zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija,odnos prema susjednim parcelama

-Regulaciona linija je ivica razgranienja privatne i javne povrdine, odnosno planirane
urbanistitke parcele i planirane javne povriine a gradevinska linija je planirana min 3m od
regulacione prema ulici a 2,0m prema susjednim parcelama. Objekat se moZe podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda

Koordinate regulacione linije su:
083 740792B.12 4743069.56
984 7407942.51 4743073.14
985 740794699 474307413
086 74074944.75 474307367

Koordinate gradevinske linije su:
701 7407927.00 4743090.40
702 7407929.62 4743073.03
703 7407941.79 4743076.05
704 7407944.72 4743076.73
705 7407942.94 4743094.13
706 7407940.51 4743094.04
707 7407927.36 4743090.38
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda s tim
§to se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama ¢ija je Sirina fronta
prema ulici manja od 12m objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u nizu ali bez otvora na
fasadi koja leZi na granici parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,KAO I DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Primjenom osnovnih principa zemljotresnog inZenjerstva za gradnju aseizmi¢nih objekata i
drugih urbanih elemenata, postiZe se redukcija Stetnih posledica od zemljotresa i smanjenje
seizmickog rizika, odnosno, dovodenje u tolerantne i prihvatljive okvire.
- 0d posebne je vaZnosti dosledna primjena postojecih tehnickih propisa za projektovanje i
gradenje u seizmickim podrudjima.
- Prema podacima za podruéje u granicama PUP-a seizmicki parametri za projektovanje

su sledeci:

- Stepen seizmickog intenziteta VIII (osmi)

- koeficijent seizmickog intenziteta Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.283

- Najéed¢i vetrovi su severozapadni (90%), jugozapadni (8.7%) i juzni (6%).

- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, 5to je ujedno i nivo donje kote terena postojeceg
parka Lim.

- Tehnitkom dokumentacijom predvideti mere zaStite od poZara shodno propisima za ovu vrstu

objekata
- U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu saZakonom o =zaStiti i

spasavanju(Sllist CG br.13/07,05/08,86/09,32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
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elementarnih nepogoda(Sllist CG br.8/93)

Nagladava se da je pri izradi projektne dokumentacije potrebno po3tovati svu relevantnu
zakonsku regulativu iz domena odbrane, zadtite i spaSavanja, zadtite od elementarnih
nepogoda, pravilnike o tehnitkim normativima za sklonista i pojedine objekte,

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom projektovanja postovati vaZe€u zakonsku regulativu

Zakon o Zivotnoj sredini, ("Sl. list CG", br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,S1. list RCG", br.46/06), Zakon o inspekcijskom nadzoru ("SL list RCG",
br.39/03, "Sl. list CG", br. 76/09, Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG*, br. 64/11), Zakon o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05,"Sl. list CG", br. 40/10 i 40/11, ),
Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05,"Sl. list CG", br.
73/10,40/11i 59/11), Zakon o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine
("Sl. list RCG", br. 80/05,"Sl. list CG", br. 54/09140/11) i dr.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i
njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplodanja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine.
U zadnjem dvori$tu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

Smjernice za ozelenjavanje:

-kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

-pri odabiru vrsta voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

-predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
-razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;

-7a 7asjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narocito u
ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr3inama ispred objekta,
na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.
Tamo gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuceni od uli¢ne linije, dobro organizovanim
zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica
parcela moZe biti nagladena Zivom ogradom ili odgovarajucom ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od vocaka i
dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica
parcela mozZe se naglasiti Zivom ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

-Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

-U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje

-Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl, sa
detaljima kao 5to su ¢esma, bazendéic i sl.
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-Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

-Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako hi centralna povriina ostala kompaktna.

-Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta poZeljno je da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

-Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smje3e, a kasnije njihovom odrZavanju.

-Zelene povriine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne
povriine parcele.

-Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrgine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

-Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drve¢a. Kombinacijom li%¢arskih i Eetinarskih vrsta drveéa
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

-Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

-tamo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povefanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

-Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

-na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U neposrednoj blizini nema zasti¢enih zona niti pojedinanih kulturnih dobara

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Za individualno stanovanje nije obavezujuce a ukoliko se predvidi poslovanje u prizemlju
projektovati objekat u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i natinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("SLlist
CG"br48/13 i 44/15)

13

USLOVI ZA POSTAVLJAN]E I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pored osnovnog objekta na parceli je moguce izgraditi pomoéni objekat sa razli¢itom
namjenom (ostave, garaZe...) uz primjenu smjernica za gradnju koji su zadati planskim

dokumentom stim da povr3ina prateceg objekta zajedno sa povrinom osnovnog objekta ne
smije biti ve¢a od maksimalne BGP.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Lokacija nije u blizini lokacije Aerodroma

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Lokacija nije u blizini nekog vodnog toka

16

| MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]A OBJEKATA
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jem ¢e Se denMISALl TaZIUSL Bl auiys oo - .

—— Tdejnim rjeé
Projektnim zadatkom i Idejnim rjesen 7eli ispuniti maksimalna spratnost

j jerj i i koliko se ne
objekta jer je smjernicama dat maksimum(u | :
zatliata slmj;rnicama,putrebnu je uraditi Idejno rjeSenje za maksimalne parametre a potom

tehnitkim opisom definisati Sta ce se graditi iz razloga statiékfe analize kons@l::cije kako se u
narednom periodu eventualne nadgradnje ne bi morala raditi nova konstrukcija.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA [NFRASERIIJI:TUEIUH
1. | Uslovi prikljuZenja na elektroenergetsku infrastruxturu

- Sastaw]:i di{: ovih'uslova <u uslovi CEDIS-a br.30-20-03-6908 od 05.10,2018.g.

17.2. | Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu ‘

Priklju¢enje na mreZu komunalne infrastrukture vrSi se prema Rosto]eélm, o:dnospo

planiranim tehni¢kim moguénostima mrefe, na natin kako je predvideno ur"hamstiﬁklm

planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa 1 uslova preduze¢a koja odrZavaju

hidrotehnitke instalacije.

Snabdijevanje vodom objekta rjesiti prikljutenjem na
uslovima komunalnog preduzeéa koje istu odrZava.
DuZ javne vodovodne mreZe se ugraduju protivpo
uslovi dozvoljavaju, tj. gdje ne ometaju saobracaj.
Preénici javne vodovodne mreZa su najmanje 100mm.

Svaki objekat treba prikljuéiti na zajedni¢ku vodovodnu mre#u nakon njene izgradnje.
Vodomjer predvidjeti za svakog potro3ata zasebno. Vodomjer postaviti u betonskom ili
zidanom $ahtu minimalnih dimenzija 1,2x1,2m u skladu sa vaZe€im propisima. U slucaju da se
na jednoj parceli smjesta vide potro3ada, predvidjeti vodomjere za svakog potro3ata posebno, a
sve vodomjere smjestiti u jedno vodomjerno okno.

Priklju¢enje na zajedni¢ku kanalizacionu mreZu vrsiti u reviziona okna. Dno prikllju¢nog
kanala (kuénog prikljutka) mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po mogucnosti u
gornju tre€inuy).

Prilikom izgradnje zajednitke kanalizacione mreZe i kolektora predvideti reviziona okna na
svim prelomima, priklju¢cima i pravim dionicama trase na propisnim rastojanjima.

Odvodenje upotrebljenih voda utvrduje se nivelacionim rjeSenjem i rje3ava prikljufenjem na
javnu kanalizacionu mre#u, s tim da ne dode do okva3avanja zidova susjednih objekata ili
plavljenja susjedne parccle.

Atmosferske vode, sa jedne urbanistitke parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.
Dio voda mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine, zavisno od njihove velitine.

Ista pravila razvoda dvori$ne kanalizacije vaZe i ukoliko se radi septi¢ka jama koju je potrebno
uraditi kao nepropusnu,privremeno do izrade gradske kanalizacije ukoliko je nema u dijelu
dvorista prema ulici kako bi se lak3e prikljuéila na buduéu kanalizaciju.

Sastavni dio ovih uslova su i uslovi doo"Vodovod i kanalizacija“:1021 od 15.10.2018.g

javnu vodovodnu mreZu u svemu prema

arni hidranti i to nadzemni, gde god to

17.3. | Uslovi prikljufenja na saobracajnu infrastrukturu

Pri]az_objek_tu je Fnogu_ée projektovati sa juzne strane sa planirane saobracajnice &irine 3,5m.
gg;;ojeél prilazni put je Sirine cca3m a planirana saobra¢ajnica je 3,5m (kat.parcele br. 629 i
Ovim uslovima se definide prilaz sa postojeéeg puta na koji imenovani ima pravo prolaza
evidentisano u LN
Priklju¢enje objekta na lokalnu saobraéajnicu uraditi prema i iklj j
uslovima

nadleZne opstinske sluzbe. : Rk
Parku{*anje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.
Na individualnim parcelama potrebno j ijediti min. j

. reelar je obezbijediti min. jedno parking mjesto po
st[am:L Pa!rkira_nje moZe b]El povriinsko na parceli ili smje$teno u suterenu ili prizemﬁu
planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom
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izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%.
Ako se suterenska eta¥a koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do

susjedne parcele.
Uslovi br: 16-340-75 od 25.09.2018.g.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

18 | POTREBA IZRADE GEODETSKIH,GEOLOSKIH(GEOTEHNICKIH,INZENJERSKO-
GEOLOSKIH,HIDROGEOLOSKIH,GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA
Pri projektovaniju se pridrZavati Zakona o geolo3kim istraZivanjima

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Nije potrebna izrada urbanistitkog projekta

20 | URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke /kat parcele Dio UP 133, kat.parcela br.629/2 KO PeSca

Povrsina urbanistiéke /kat parcele Povriina UP-133 je planirana 450m?

Maksimalni indeks zauzetosti parcele | 0,5(max povrina prizemlja 500m?®)

Maksimalni indeks izgradenosti

parcele 111
Bruto gradevinska povrsina

objekta(maxBGP) 500m?
Maksimalna spratnost objekta P+2

Daje se moguénost izgradnje suterena ili podruma ¢ija
BGP ne ulazi u obrafun povrSina ukoliko se
podrumske i suterenske etaZe u osnovnom objektu
koriste za garaZiranje i tehnicke sisteme objekta.

Maksimalna visinska kota objekta -visina za garaZe i tehnicke prostorije max 3,0m
-visina za stambene etaZe do 3,5m

-visina za poslovne etaZe do 4,5m

Podrum je podzemna etaZa ¢ija visina-vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise

od 1,0m
Parametri za parkiranje ili garaZiranje | U okviru kat.parcele,po jednoj stambenoj jedinici 1PM
objekata a za 70m? bruto povrine poslovnog prostora 1PM
Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili
Smjernice za oblikovanje i tetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
materjalizaciju,posebno u odnosuna | kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
ambijentalna svojstva podrudja odabranog krovnog pokrivata. Krovni pokrivaé je
crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili
al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u boji koja je
u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
Predvidanje prozora prema susednim parcelama
uraditi prema smernicama ili saglasnosti vlasnika
susednih parcela. Prozore paZljivo dimenzionisati u
skladu sa klimatskim uslovima i izbjegavati male
otvore radi 5to boljeg osvetljenja prostora.

Scanned with CamScanner




Postojece zelenllo na parcelama maksimalno saluvati
i oplemeniti. Ozelenjavanje vriti autohtonim vrstama
u skladu sa uslovima datim u prilogu pejzana
arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture
objekta i uredenja dvoriita paZljivo osmisliti i
uskladiti sa opitom slikom objekta i okoline.
-Izgradnju stambenog objekta u skladu sa namenom,
imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

- Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po
moguénosti, pravilne geometrijske forme. To su forme
simetritne u odnosu na glavne ose objekata, kao na
primjer, pravougaona, kvadratna i sli¢no.

-Mogu€a je primjena najrazli¢itiih materijala i
elemenata za ispunu. Prednost imaju lagane
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utitu na
ponadanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko
se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazlititijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj
ispune na osnovni konstruktivni sistem.

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru
projektanta i medusobno usaglasiti sa postojecim i
okolnim objektima.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi
fazno a 5to treba podrZati adekvatnom tehni¢kom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu.

Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele
moZe se planirati i prateéi objekat sa razli¢itom
namjenom ( ostave, garaZe..), stim da povrsina
prateceg objekta zajedno sa povriinom osnovnog
objekta ne smije biti veca od maksimalne BGP date u
tabeli.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na
osnovu nivelacije saobraajne mreZe, pri ¢emu je
potrebno voditi rafuna da se oborinske vode razlivaju
od objekta prema okolnim ulicama.

Uslovi za unapredenje energetske U cilju racionalnog koris¢enja energije treba koristiti
efikasnosti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije.Pri
projektovanju koristiti savremene termoizolacione
materjale kako bi se smanjila potro3nja toplotne
energije

-jedan od vidova gubitka energije koristiti $kure i
roletne

-zelenim zasadima smanijiti uticaje vjetra a prema
ulici predvidjeti zelenu tampon zonu

-na parceli odrediti prostor za kantu za smece sa
maskom za okruZenje

-likovno i oblikovno rjeSenje gradevinslﬂh struktura
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mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada

-obrada fasada u neutralnim bojama izbjegavajuéi
upadljive boje

21 DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva,u spise predmeta,urba nisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i
arhivi
Poslove urbanistitko-gradevinskog inspektora obavlja¢e dravni sluzbenici postavljeni u

zvanje inspektora za urbanizam,inspektora za zastitu prostora i inspektora za
gradevinarstvo(¢.231)

22 | OBRAPIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA Potpis obradivata
=5 aenja imeypbvié-Vukovi¢ dia
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>eeMileig Sekularac
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— & S =
24 PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanistitko tehnikih uslova(SLlist CG
br.68/17) na ove urbanistitko tehnitke uslove se pla¢a naknada u iznosu od 50€ (pedeset eura)
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Projektni zadatak
Za izradu idejnog resenja u sklopu idejnog
projekta za postavljanje privremenog montaznog objekta

Investitor: SOSKIC RADOJE -BERANE

Narucilac: SOSKIC RADOJE -BERANE

Objekat: ~ STAMBENI OBJEKAT-PORODICNA STAMBENA ZGRADA
Lokacija:  Berane, kat.parc.629/2 KO PeSca

Na zahtev investitora pristupa se izradi investiciono tehnicke dokumentacije — Idejnog reSenja u sklopu Idjenog
projekta za izgradnju stambenog objekta za jednoporodi¢no stanovanije, na katastarskoj parceli 629/2 KO PeSca, u
Beranama.
Opsti uslovi
Kao osnov za izradu investiciono tehnicke dokumentacije sluze sledeci dokumenti i opsti uslovi:

Zakon o planiranju i izgradnji objekata;

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

Pravilnik o sadrzini i nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnije;

Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i izvodjenje radova u gradjevinarstvu;

Vazeci propisi, normative i standardi za projektovanje iz oblasti gradjevinarstva;

- Zahtevi investitora o funkciji i materijalizaciji.

Lokacija
Projektovani objekat je stambeni, stalnog karaktera, spratnosti Pr+Pk lociran na, kat.parc.629/2 KO PeSca.
Funkcija
Glavni ulaz u objekat treba da bude sa juzne strane preko platoa i nivelisan je u skladu sa projektom uredenja
terena a u svemu prema terenu koji je zate¢en na lokaciji.
U objektu projektovati sledece sadrZaje, i to:

Prizemlje :

o Stambeno( hodnik, dnevni boravak, kuhinja , trpezarija, mokri Cvor i spavace sobe);
Sprat :
o Stambeno( hodnik, dnevni boravak, kuhinja , trpezarija, mokri Cvor i spavace sobe);

Krov predvidjedi kosi u skladu sa vrstom i namjenom objekta, odvodnja preko sistema horizontalnih i vertiklanih
oluka.

Konstrukcija
Konstrukciju predvidjeti klasiénu betonsku, na armirano betonskim temeljima.

Spoljna obrada
Objekat spolja uraditi u sistemu DEMIT fasade.

Unutrasnja obrada
Pod u objektu da bude parket odnosno keramika gdje treba po standardu.

Instalacije

Objekat treba opremiti :

- Elektroinstalacijama jake struje,

- Instalacijama vodovoda i kanalizacije.

Investitor: Projektant:

DESETKA BERANE D.0.0.-BERANE D.0.0”"DOMUS-INZENJERING”, BERANE
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INVESTITOR: Soski¢ Radoje
PROJEKTANT: D.0.0. "DOMUS INZENJERING", Berane
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT P, +S

MJESTO GRADNJE : KAT.PARC. 629/2 KO PESCA; UP 133 DUP "OSTROVI'" BERANE

1. OPSTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA
Na katastarskoj parceli broj 629/2, povtsine 450,00m*> KO Pesca, Berane, a na zahtjev investitora
Soski¢ Radoja , planirana je izgradnja stambenog objekta.

Horizontalni gabariti predmetnog objekta u osnovi je 10,85m x 8,85m. Novoprojektovani objekat je
spratnosti P +8 gdje je prizemlje i sprat namjenjeno za stanovanje. Prostori su povezani vertikalnom
komunikacijom-stepenistem.

Arhitektonsko-oblikovni izraz prilagoden je funkciji objekta i odslikava vrijeme i uslove u kojima
se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je savremena predstava izgleda objekta,
a da se time ne narusavaju ambijentalne vrijednosti prostora. U smislu oblikovanja, objekat je
projektovan kao jednostavna tradicionalna forma cijom se supstrakcijom i adicijom formira, 1 dalje
jednostavna, ali ipak specificna kompozicija.

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predmetna katastarska parcela broj 629/2, povrsine 450,00m> KO Pesca, Berane. Lokacija na
kojoj se planira gradnja objekta je ravan teren. S obzirom na to, da kapacitet i dobra lociranost
predmetne parcele formirano je povrsinsko parkiranje sa odgovarajuéim brojem prema zadatim
parametrima.
Uredenje kruga, parking mjesta, odvodnjavanje povrsina kao 1 svi elementi urbanog mobilijara uklapaju
se u usvojena rjesenja naselja.

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJESEN]JA

Na katastarskoj parceli broj 629/2, povriine 450,00m® KO Pesca, Berane projektovan je
stambeni objekat. Planirani objekat je P,+S i ukupne brutto razvijene gradevinske povrsine od
BRGP=199,94m”i ukupne netto povrsine svih etaza P=174,44m’.

Prizemlje Cine sljedece prostorije:

1. Predsoblje p= 11,19 m’
2. Dnevni boravak p= 11,87 m’
3. Kuhinja p= 7,71 m’
4. Trpezarija p= 14,36 m’
5. Ostava p= 2,02m’
6. Sp. soba p= 12,66 m*
7. Sp. soba p= 12,66 m*
8. Sp. soba p= 8,15m’

9. Kupatilo p= 4,84 m’

Ostvarena netto povrsina prizemlja iznosi Pnetto=85,46m” , dok je BGP=98,67m”’.

Sprat Cine sljedece prostorije:
1. Predsoblje p= 12,64 m’
2. Dnevni boravak p= 10,10 m’
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3. Kuhinja p= 10,27 m’

4. Trpezarija p= 849 m’
5. Sp. soba p= 14,19 m’
6. Sp. soba p= 11,00 m*
7. Sp. soba p= 11,54 m’
8. Sp. soba p= 7,43 m’
9. Kupatilo p= 3,32 m’

Ostvarena netto povrsina Podkrovlja iznosi Pnetto=88.98m? . dok je BGP=101.18m>

4. TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Sa postojecée gradske infrastrukture objekat se veze na Hidrotehnicku, Elektro i PTT mrezu. Sa
stanovista tehnickih 1 tehnoloskih zahtjeva u projektovanom objektu je ispostovana funkcionalnost
kako u prizemnom dijelu, tako i u spratnoj etazi ciji je sadrzaj odreden projektnim zadatkom.
Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehnicko-tehnoloskim zahtjevima pravilno odabrani kako u
smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloskih standarda i energetske efikasnosti objekata.

5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA
Osnovni konstruktivni sistem objekta (P, +S) armirano betonska i zidana konstrukcija sa

vertikalnim 1 horizontalnim armirano betonskim stubovima i serklazima 1 sa meduspratnim
horizontalnim armirano betonskim plo¢ama. Temelji objekta su trakasti od armiranog betona.

Konstruktivni zidovi se rade od giter bloka debljine d=20 cm, kako je dato u projektu.
Meduspratna konstrukcija je armorano betonka monolitna plo¢a d=13cm. Podna ploca na terenu je
predvidena 10 cm sa svim potrebnim slojevima za hidro i termoizolaciju (dat je detalj u projektu). Krov
je dvovodni od ¢amove grade nagiba 33°, pokrivac crijep.

Odvodnjavanje krova se vrsi preko sistema horizontalnih pocincanih oluka koje se slivaju u
olu¢ne vertikale od pocin¢anog lima.

6. KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME
Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su slijededi :

- konzervacija spoljne 1 unutrasnje energije u uslovima postojec¢ih klimatskih karakteristika,

- resursi graditeljskog naslijeda 1 savremenih tokova,

- posebnosti u karakteru objekta.

- Krov je rijesen kao dvovodni sa potrebnom izolacijom.

Materijalizacija i obrada:

Podovi:

- Finalna obrada poda prizemlja je od fero betona sa zavrsnom obradom, PE folija,
termoizolacija- ekstrudirani polistiren d=4cm, hidroizolacija d=lcm preko podne ploce
d=10cm ispod koje se nalazi tampon §ljunka d=10cm

- Obrada kupatila je od keramike, protivklizne d=1cm na ljepilu postavljenoj na policementnom
premazu preko cementnog estriha d=4cm, sa HI d=1cm .

- Finalna obrada poda sprata od parketa I-klase i keramike, protivklizne d=1cm na ljepilu
postavljenoj na cemenom estrihu d=4,00cm, PE folija termoizolacija- ekstrudirani polistiren
d=3cm, hidroizolacija d=1cm preko meduspratne plo¢e d=13cm ispod koje se nalazi stiropor
d=5cm.

- Pod stepenica je od granitnih ploca d=3cm na ljepilu preko cemenog estriha d=3cm.

Zidovi:

- Fasadni i konstruktivni zidovi uradeni su od Giter bloka d=20cm. Zidovi su sa unutrasnje
strane malterisani sa zavr$snom obradom moleraja u boji prema upustvu projektanta, dok su
prema spolja u zavrsnoj obradi demit fasade d=8cm.
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- zidovi i plafoni stepeni$nog prostora po etazama su malterisani bojeni poludisperzivnom
bojom u boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama.

Spoljna i unutrasnja bravarija:

- Fasadnu bravariju ¢ini PVC profili sa termoprekidom. Odredene pozicije su sa krilnimi kliznim
vratima 1 krilnim prozori sa otvaranjem na ventu.

- Unutrasnja vrata su drvena duplo$perovana.

- Ograda stepenista i rukohvati su od crne bravarije.

INSTALACIJE:
U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekata: instalacije
vodovoda i kanalizacije i instalacije jake struje.

7. SAOBRACA]J
Objektu se prikljucuje preko lokalnog pristupnog puta. Za parkiranje na samoj lokaciji objekta planirana
sudva parking mjesta, na parceli.

8. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA

Na lokaciji objekta se projektom predvida novo ozelenjavanje na slobodnim povrsinama koje ¢e
svojom ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih slobodnom
dijelu, a u okviru urbanisticke parcele.

9. OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA I
OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT

Predmetna katastarskoj parceli broj 629/2, povrsine 450,00m> KO Pesca, Berane.
- Prema UT uslovima maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+2

ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O SPRATNOSTT IZ UT USLOVA.

- Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti parcele iznosi 0,5 odnosno maksimalna
povriina zauzetosti pod novoprojkovanim objektom je 98,67m?,
- 12=98,67/ 450,00= 0,22< 0,5

ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTTL.

- Prema UT uslovima maksimalni indeks izgradenosti parcele iznosi 1,11 a za projektovani
objekat BRGP P=199,94m’
1i=199,94m’ /450,00m*= 0,44 < 1,11

ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRADENOSTTI.

- Predmetni objekat locirana je na urbanistickoj parceli unutar zadatih granica gradevinske linije.

GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA SU ISPOSTOVANE

- Objekat je na urbanistickoj parceli lociran tako da je gabarit prema saobracajnicama u skladu sa
gradevinskim 1 regulacionim linijama.

GRADJEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE

PRAVIINIKOM O BLIZEM SADRZAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU
ISPOSTOVANE.
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- Predmetni objekat ima dvije stambene jedinice, pa su projektovana dva parking mjesto na
zadatoj parceli.

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR PO UT USLOVIMA.

10. TEHNICKI USLOVI ZA IZVODENJE RADOVA

Sve odredbe ovih tehnickih uslova smatraju se sastavnim dijelom opisa svake pozicije ovog
predracuna. Predvidene radove izvesti u cjelosti prema opisu pojedinih stavki ovog predracuna,opisa za
pojedine grupe radova,tehnickom opisu,i drugom.
Jedinicnom cijenom svake pozicije troskova obuhvatiti sve potrebne elemente za njeno formiranje, tako
da one u pogodbenom predracunu budu konacne i to:

Materijal

Pod cijenom materijala podrazumijeva se nabavna cijena glavnog, pomoc¢nog, veznog materijala i slicno
zajedno sa troskovima nabavke ,cijenom spoljnjeg 1 unutrasnjeg transporta, bez obzira na prevozno
sredstvo koje je upotrijebljeno, sa svim potrebnim prate¢im troskovima, utovarom, istovarom,
skladistenjem 1 Cuvanjem na gradilistu od kvarenja i propadanja, sa potrebnom manipulacijom,
davanjem potrebnih uzoraka na ispitivanje i td.

Rad

Vrijednost rada obuhvata sav glavni i pomoéni rad svih potrebnih operacija bilo koje pozicije
predracuna, sav rad na unutrasnjem horizontalnom i vertikalnom transportu i sav rad oko zastite
izvedenih konstrukcija od $tetnih uticaja za vrijeme gradenja.

Pomoé¢ne konstrukcije

Sve vrste skela bez obzira na visinu i oblik ulaze u jedini¢nu cijenu posla za koje su potrebne, da ne bi
ometale normalan tok radova, a u cijeni su takode demontaza skela na gradilistu.

Jedini¢na cijena obuhvata obavezne ograde, zastitne nadstresnice, prilaze, razupiranje kod zemljanih
radova, platforme za potrebna prebacivanja zemlje kod vec¢ih dubina i sl. Odgovarajuéa pozicija radova
cijenom obuhvata prilaze i platforme za betoniranje konstrukcija, patose, mijesalica, amortizaciju skele i
pomocnih konstrukcija za predpostavljeno vrijeme itd.

Sva potrebna oplata, bez obzira na vrstu, ulazi u jedinicnu cijenu posla za koji je potrebna i ne naplacuje
se posebno. Kod oplate podrazumjevaju se i sva potrebna podupiranja i ukrucenja, demontaza, ¢is¢enje
1 slaganje. Ujedno u cijenu neke pozicije betoniranja ulazi i kvasenje oplate prije betoniranja, odnosno
njegovanje betona kvasenje i zastitom od amosferilija. Po zavrsetku betoniranja, posle potrebnog
vremena sva oplata se ima skinuti, ocistiti, sortirati i pripremiti za ponovnu upotrebu i odnijeti sa
gradilista poslije zavrsetka radova.

Ostali troskovi i dadzbine

Na jedini¢nu cijenu radne snage izvodac¢ radova zaracunava svoj faktor koji se formira na bazi
postojecih propisa i instrumenata kao i1 sobstvenim osobenim nacinom privredjivanja izvodaca radova
(razni porezi, kamate, taksa, osiguranje, zarada, fondovi, osnovna srestva, plate i td). Pored toga
faktorom izvoda¢ obuhvata slijedece radove koji mu se nece posebno placati bilo kao predracunske
stavke ili naknadni rad i to:

- sve higijensko-tehnicke zastitne mjere za licnu zaStitu radnika i zastitu na objektu i okoline kao
(ograde, mostove, nadstresnice, razne pomocne i sanitarne objekte i dr.),

zadtitu postojeceg zalenila na gradilistu, troskove rada mehanizacije ili najamnine pozajmljene ako nije
1z sopstvenog pogona,

- sva obiljezavanja prije pocetka iskopa i kasnije pri izradi objekta

- ¢iséenje 1 odrzavanje reda na objektu za vrijeme izvodenja radova, odvozom smeca, suta i otpadaka uz
napomenu da se zavr$no c¢is¢enje obracunava kao posebna pozicija,

- sva potrebna ispitivanja materijala i pribavljanje odgovarajucih atesta, narocito za beton, cement, krec,
opeku, pjesak, sljunak, ispitivanje instalacije dimnjaka, ventilacije i ispravnosti istih,
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- uredenje gradevinskog zemljista i prostora oko objekta koje je koriséeno za gradiliste, bez ostatka
materijala,otpadaka, tragova prekopavnja i tragova pomocnih zgrada.

- obezbjedenje uslova za uskladistenje materijala i alata kooperanata, zanatlija 1 instalatera,

- eventualna zastita objekata (konzerviranje) u eksremnim uslovima. Ukoliko se izgradnja objekta
nastavlja u toku ljetnjeg i zimskog perioda izvodja¢ je duzan objekat zastititi od propadanja i
smrzavanja, a sve osteene dijelove od mraza i sl da prije nastavka radova popravi i dovede u red o

svom trosku.

Mjere i obracun
Ukoliko u pojedinoj stavci nije dat nacin obracuna radova pridrzavati se u svemu prema vazeéim
propisima gradevinarstva ili tehnickim uslovima za izvodenje zavisnih radova u gradevinarstvu.

Ostalo

Ukoliko izvodja¢ za vrijeme obavljanja zemljanih radova naidje na arheoloske ostatke duzan je da se
pridrzava propisa o ¢uvanju takvih nalaza i da odmah izvesti nadzornog organa i nadlezne institucije.
Ako se za vrijeme izvodjenja zemljanih radova naide na bilo kakve poznate ili nepoznate instalacije
moraju se zastititi od ostecenja i odmah izvjestiti nadzorni organ i nadlezne institucije, radi donosenja
odluke o njthovom uklanjanju ili izmijestanju.

Sav upotrijebljeni materijal mora biti kvalitetan 1 treba da u potpunosti odgovara uslovima i odredbama
JUS-a.

Svi radovi moraju biti izvedeni po vazeéim tehnickim propisima, solidno, savjesno i kvalitetno.

Sav ostali rad i obaveze, koji nisu pomenuti regiliSu se u duhu Zakon o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“SL. list Crne Gore”, br. 51/08, 34/11, 35/13) i ostalih propisa koji regulisu tu matetiju,
vazecih standarda 1 prose¢nih normi u gradjevinarstvu.

Napomena

Ukoliko investitoru i izvodacu radova ovi uslovi ne odgovaraju u svojim pojedinim odredbama zbog
trzi$nih i1 drugih razloga, onda ce se izmjene i dopune regulisati prilikom sklapanja ugovora o gradniji, a
na osnovu postojecih propisa.

11. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA 1 VAZECIH STANDARDA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije Sl. list CG br. 23/14 od
30.05.2014. god

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine 1 zapremine objekata u skladu sa crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:2014, tjesenje broj 85/3-1/14". od 21. Jula 2014.godine.

- Knjiga »Normativi i standardi rada u gradjevinarstvu — visokogradnja

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10 i

33/14)

- Utbanisticko tehnicki uslovi br. 07-351-741/7, Opstina Berane, sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora 18.10.2018.godine.

SASTAVIO,

Berane,april 2019. god MP

"DOMUS-inzenjering" d.o.o. .-
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D.0.O. , DOMUS-INZENJERING* —Berane

Preduzeée za projektovanje, promet i usluge u gradevinarstvu.
Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035,
fax. +382 (0)51 231-061, e-mail: domus-ing(@#-com.me
535-10789-13 PRVA BANKA CG; 550-9165-39 Podgori¢ka Banka
PIB Br.: 02672618 PDV Br.: 60/31-00678-1

REKAPITULACIJA POVRSINA:

PRIZEMLJE:
Zatvoreni prostor:
BRUTO Povrsina: 98.67 m?
NETO povriina: 85.46 m?

SPRAT:
Zatvoreni prostor:
BRUTO Povrsina: 101.18 m?
NETO povriina: 88.98 m?

SVEGA NETO: 174.44 m?
SVEGA BRUTO: 199.85 m?

U Beranama, Sastavio,
APRIL 2019. godine.

arh. Armus Ljubisa, d.i.a

"DOMUS-inzenjering" d.o.o. .-
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projekna organizacija/designed by:

FSAsD

OMUSPROJECT...

SOSKIC RADOJE
BERANE

STAMBENI OBJEKAT

lokacija/location:

KAT.PARC. 629/2 KO PESCA;
OUP 133 DUP "OSTROVI" BERANE

rsta tehnicke dok /technical d.

GLAVNI & & «

nzenjer: | ARH.LJUBISA ARMUS,D.LA. IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE
dio tehnicke dok /part of technical |razmjera:

ODGOVORN

ARH.LJUBISA ARMUS,D.LA.

PROJEKAT ARHITEKTURE 1 . 5 O
.

INZEN]JER:
prilog: M br. priloga N
ISTOCNA FASADA
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