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INVESTITOR 1
ᘀOᘀKIၠ RADOJE- BERANE

OBJEKAT 2
STAMBENI-PORODIჀNI STAMBENI 

OBJEKAT

LOKACIJA 3 BERANE, KAT.PARC. 629/2 KO PEᘀCA,
UP 133 DUP “OSTROVI”

OPᘀTINA BERANE

VRSTA TEHNIჀKE DOKUMENTACIJE – DIO 
TEHNIჀKE DOKUMENTACIJE 4

IDEJNO REᘀENJE ARHITEKTURE

PROJEKTANT 5

“DOMUS-IN័ENJERING” D.O.O.-BERANE
POLIMSKA 18/84300 BERANE

ODGOVORNO LICE 6
ARH. LJUBIᘀA ARMUᘀ, izvrᘐni direktor

GLAVNI IN័ENJER 7

ARH. LJUBIᘀA ARMUᘀ, dipl.ing.arh.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto graᄐenja, planski dokument, urbanistiაka parcela, katastarska parcela
4Idejno rjeᘐenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehniაke dokumentacije)
5 Naziv privrednog druᘐtva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehniაku dokumentaciju
6Ime odgovornog lica u privrednom druᘐtvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7Ime i prezime glavnog in០enjera.
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SADR័AJ: 

- Ugovor o projektovanju
- Opᘐta dokumentacija:

• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata
• Licenca privrednog druᘐtva za projektovanje
• Polisa privrednog druᘐtva
• Rjeᘐenje o imenovanju odgovornog projektanta
• Spisak projektanata – Obrazac 2
• Licenca odgovornog projektanta

-Urbanistiაko Tehniაki Uslovi
-Projektni zadatak

-Tekstualna dokumentacija
1. Tehniაki opis

-Numeriაka dokumentacija
1. Rekapitulacija povrᘐina

-Grafiაka dokumentacija
ARHITEKTURA

1. Situacija
2. Osnova temelja
3. Osnova prizemlja
4. Osnova podkrovlja
5. Osnova krova
6. Presjek 1-1
7. 6.Sjeverna fasada
8. 7.Zapadna fasada
9. 8.Ju០na fasada
10. Istoაna fasada
11. 3D prikaz objekta
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU
1. ᘀoᘐkiၰ Radoje -Berane, Peᘐca BB- kat.parc. 629/2 KO Peᘐca, Berane , (u daljem tekstu 

„Naruაilac“) 
i

2. "DOMUS-in០enjering" DOO, Berane. Polimska 18. kojeg zastupa Izvrᘐni direktor Ljubiᘐa 
Armuᘐ, dipl.ing.arh. (u daljem tekstu „Izvrᘐilac") 

I PREDMET UGOVORA
Ⴠlan 1.

Predmet ovog Ugovora je pru០anje usluga izrade tehniაke dokumentacije Idejnog reᘐenja arhitekture za 
stambeni objekat, na KP. BR. 629/2 KO Peᘐca, Opᘐtina Berane.

II PRAVA I OBAVEZE

Ⴠlan 2.
Ugovor se zakljuაuje na odreᄐeno vrijeme. Izvrᘐilac se obavezuje da ၰe usluge navedene u აlanu 1 ovog 
Ugovora, zavrᘐiti za 90 dana od dana potpisivanja Ugovora. 

Ⴠlan 3.
Po zavrᘐetku projektne dokumentacije, naruაilac se obavezuje da isplati ugovorenu cijenu projekta. 

Ⴠlan 4.
Projektant je du០an da dokumentaciju uradi na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
“Sl. List Crne Gore“ (br.64/2017, 44/2018) izdatim urbanistiაkim uslovima i datim projektnim 
zadatkom. 

Ⴠlan 5.
Eventualne sporove koji bi nastali u primjeni Ugovora, Ugovoraაi ၰe rjeᘐavati sporazumno. U sluაaju da 
spor ne mogu rijeᘐiti, nadle០an je Osnovni sud u Beranama. 

Ⴠlan 6.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom donoᘐenja. 

Ⴠlan 7.
Ovaj ugovor je saაinjen u 4 primjerka, od kojih svaka strana zadr០ava po 2 primjerka. 

Za Naruაioca, Za projektanta, 
ᘀoᘐkiၰ Radoje   Ljubiᘐa Armuᘐ, dipl.ing.arh. 
________________ ________________
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (“ Slu០beni list Crne Gore”, br. 
064/17 od 06.10.2017), pravilnikom o naაinu izrade i sadr០ine tehniაke dokumentacije (“ Sl. List 
CG” , br.44/18) 
donosim : 

RJ E ᘀ E N JE 

O odreᄐivanju glavnog in០enjera i odgovornih in០enjera 
IDEJNOG REᘀENJA ARHITEKTURE : 

POSLOVNOG OBJEKTA 

Investitor: ᘀoᘐkiၰ Radoje-Berane

Odreᄐujem : 
1. Glavni in០enjer : Ljubiᘐa Armuᘐ, dipl.ing. arh. 

Odgovorni in០enjeri : 
1. IDEJNO REᘀENJE ARHITEKTURE : Ljubiᘐa Armuᘐ, dipl.ing. arh. 

Imenovani su du០ni da se pri izrade investiciono tehniაke dokumentacije pridr០avaju tehniაkih 
propisa, normative i standard shodno odredbama Zakona o planiranju prostora I izgradnji 
objekata, (Slu០beni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017),kao  i Pravilnikom o naაinu izrade i 
sadr០ine tehniაke dokumentacije (“ Sl. List CG” , br.44/18).

D i r e k t o r 
_____________________
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OBRAZAC 2 

PODACI O OVLAᘀၠENIM 
IN័ENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI IN័ENJER2

Stambeni objekat-porodiაna 
stambena zgrada

ᘀoᘐkiၰ Radoje.-Berane

d.o.o.”DOMUS-
In០enjering”

Polimska 18, Berane

Arh. Ljubiᘐa Armuᘐ, d.i.a.
UPI107/7-2678/2

DJELOVI TEHNIჀKE 
DOKUMENTACIJE

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI IN័ENJER5

IDEJNO REᘀENJE 
ARHITEKTURE

d.o.o.”DOMUS-
In០enjering”

Polimska 18, Berane

Arh. Ljubiᘐa Armuᘐ, d.i.a.
UPI107/7-2678/2

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI IN័ENJER5

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI IN័ENJER5

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI IN័ENJER5

  
1Nazivprivrednogdruᘐtva, pravnoglica, odnosnopreduzetnikakoji je izradiotehniაkudokumentaciju, brojlicence, adresa, 

telefon,e-mail 
2Ime i prezime glavnog in០enjera, 
3Dio tehniაki dokumentacije (arhitektonski, graᄐevinski, elektrotehniაki ili maᘐinski projekat)
4Naziv privrednog druᘐtva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehniაki dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail
5Ime i prezime odgovornog in០enjera dijela tehniაki dokumentacije
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  Projektni zadatak
Za izradu idejnog reᘐenja u sklopu idejnog

projekta za postavljanje privremenog monta០nog objekta

Investitor:   ᘀOᘀKIၠ RADOJE -BERANE

Narucilac:   ᘀOᘀKIၠ RADOJE -BERANE

Objekat:       STAMBENI OBJEKAT-PORODIჀNA STAMBENA ZGRADA

Lokacija:      Berane, kat.parc.629/2 KO Peᘐca

Na zahtev investitora pristupa se izradi investiciono tehnicke dokumentacije – Idejnog reᘐenja u sklopu Idjenog 
projekta za izgradnju stambenog objekta za jednoporodiაno stanovanje, na katastarskoj parceli 629/2 KO Peᘐca, u 
Beranama. 
Opsti uslovi
Kao osnov za izradu investiciono tehnicke dokumentacije sluze sledeci dokumenti i opsti uslovi:

• Zakon o planiranju i izgradnji objekata;
• Urbanistiაko tehniაki uslovi 
• Pravilnik o sadrzini i nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje;
• Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i izvodjenje radova u gradjevinarstvu;
• Vazeci propisi, normative i standardi za projektovanje iz oblasti gradjevinarstva;
• Zahtevi investitora o funkciji i materijalizaciji.

Lokacija
Projektovani objekat je stambeni, stalnog karaktera, spratnosti Pr+Pk lociran na , kat.parc.629/2 KO Peᘐca.
Funkcija
Glavni ulaz u objekat treba da bude sa ju០ne strane preko platoa i nivelisan je u skladu sa projektom ureᄐenja 
terena a u svemu prema terenu koji je zateაen na lokaciji.
U objektu projektovati sledeၰe sadr០aje, i to:

• Prizemlje :
o Stambeno( hodnik, dnevni boravak, kuhinja , trpezarija, mokri აvor i spavaၰe sobe);

• Sprat :
o Stambeno( hodnik, dnevni boravak, kuhinja , trpezarija, mokri აvor i spavaၰe sobe);

Krov predvidjedi kosi u skladu sa vrstom i namjenom objekta, odvodnja preko sistema horizontalnih i vertiklanih 
oluka. 

Konstrukcija
Konstrukciju predvidjeti klasiაnu betonsku, na armirano betonskim temeljima.

Spoljna obrada
Objekat spolja uraditi u sistemu DEMIT fasade.

Unutrasnja obrada
Pod u objektu da bude parket odnosno keramika gdje treba po standardu.

Instalacije
Objekat treba opremiti :
- Elektroinstalacijama jake struje,
- Instalacijama vodovoda i kanalizacije.

 
Investitor:  Projektant:

___________________________  _______________________________
DESETKA BERANE D.O.O.-BERANE  D.O.O”DOMUS-IN័ENJERING”, BERANE  
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A.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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T E H N I Ⴠ K I     O P I S    
STAMBENOG OBJEKTA

 

 

 

Berane, 2019. god        
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INVESTITOR:      ᘀoᘐkiၰ Radoje

PROJEKTANT:    D.O.O. "DOMUS IN័ENJERING", Berane

OBJEKAT:         STAMBENI OBJEKAT Ppr+S

MJESTO GRADNJE :     KAT.PARC. 629/2 KO PEᘀCA; UP 133 DUP "OSTROVI" BERANE

__________________________________________________________________________________
 

1. OPᘀTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA
Na katastarskoj parceli broj 629/2, povrᘐine 450,00m2 KO Peᘐca, Berane, a na zahtjev investitora
ᘀoᘐkiၰ Radoja , planirana je izgradnja stambenog objekta.

Horizontalni gabariti predmetnog objekta u osnovi  je 10,85m x 8,85m. Novoprojektovani objekat je 
spratnosti Ppr+S gdje je prizemlje i sprat namjenjeno za stanovanje. Prostori su povezani vertikalnom 
komunikacijom-stepeniᘐtem.

Arhitektonsko-oblikovni izraz prilagoᄐen je funkciji objekta i odslikava vrijeme i uslove u kojima 
se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je savremena predstava izgleda objekta, 
a da se time ne naruᘐavaju  ambijentalne vrijednosti prostora. U smislu oblikovanja, objekat  je
projektovan kao jednostavna tradicionalna forma აijom se supstrakcijom i adicijom formira, i dalje 
jednostavna, ali ipak specifiაna kompozicija.

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA
Predmetna katastarska parcela broj 629/2, povrᘐine 450,00m2 KO Peᘐca, Berane. Lokacija na 

kojoj se planira gradnja objekta je ravan teren. S obzirom na to, da kapacitet i dobra lociranost 
predmetne parcele formirano je povrᘐinsko parkiranje sa odgovarajuၰim brojem prema zadatim 
parametrima. 
Ureᄐenje kruga, parking mjesta, odvodnjavanje povrᘐina kao i svi elementi urbanog mobilijara uklapaju 
se u usvojena rjeᘐenja naselja.

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEᘀENJA 
Na katastarskoj parceli broj 629/2, povrᘐine 450,00m2 KO Peᘐca, Berane projektovan je 

stambeni objekat. Planirani objekat je Ppr+S i ukupne brutto razvijene graᄐevinske povrᘐine od 
BRGP=199,94m2 i ukupne netto povrᘐine svih eta០a P=174,44m2.

  
Prizemlje აine sljedeၰe prostorije:

1. Predsoblje p=  11,19 m2

2. Dnevni boravak p=  11,87 m2

3. Kuhinja p=   7,71 m2

4. Trpezarija p=  14,36 m2

5. Ostava p=   2,02 m2

6. Sp. soba p= 12,66 m2

7. Sp. soba p= 12,66 m2

8. Sp. soba p=  8,15 m2

9. Kupatilo p=  4,84 m2

Ostvarena netto povrᘐina prizemlja iznosi Pnetto=85,46m2 , dok je  BGP=98,67m2.

Sprat აine sljedeၰe prostorije:
1. Predsoblje p=  12,64 m2

2. Dnevni boravak p=  10,10 m2
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3. Kuhinja p=  10,27 m2

4. Trpezarija p=   8,49 m2

5. Sp. soba p= 14,19 m2

6. Sp. soba p= 11,00 m2

7. Sp. soba p= 11,54 m2

8. Sp. soba p=  7,43 m2

9. Kupatilo p=  3,32 m2

Ostvarena netto povrᘐina Podkrovlja iznosi Pnetto=88,98m2 , dok je  BGP=101,18m2.

4. TEHNIჀKO - TEHNOLOᘀKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Sa postojeၰe gradske infrastrukture objekat se ve០e na Hidrotehniაku, Elektro i PTT mre០u. Sa 

stanoviᘐta tehniაkih i tehnoloᘐkih zahtjeva u projektovanom objektu je ispoᘐtovana funkcionalnost 
kako u prizemnom dijelu, tako i u spratnoj eta០i აiji je sadr០aj odreᄐen projektnim zadatkom.
Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehniაko-tehnoloᘐkim zahtjevima pravilno odabrani kako u 
smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloᘐkih standarda i energetske efikasnosti objekata.

5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA
Osnovni konstruktivni sistem objekta (Ppr+S) armirano betonska i zidana konstrukcija sa 

vertikalnim i horizontalnim armirano betonskim stubovima i serkla០ima  i sa meᄐuspratnim 
horizontalnim armirano betonskim ploაama. Temelji objekta su trakasti od armiranog betona.

Konstruktivni zidovi se rade od giter bloka debljine d=20 cm, kako je dato u projektu.
Meᄐuspratna konstrukcija je armorano betonka monolitna ploაa d=13cm. Podna ploაa na terenu je 
predviᄐena 10 cm sa svim potrebnim slojevima za hidro i termoizolaciju (dat je detalj u projektu). Krov 
je dvovodni od აamove graᄐe nagiba 33º, pokrivaა crijep.

Odvodnjavanje krova se vrᘐi preko sistema horizontalnih pocinაanih oluka koje se slivaju u 
oluაne vertikale od pocinაanog lima.

6. KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME
Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su slijedeၰi :

- konzervacija spoljne i unutraᘐnje energije u uslovima postojeၰih klimatskih karakteristika,
- resursi graditeljskog naslijeᄐa i savremenih tokova,
- posebnosti u karakteru objekta.
- Krov je rijeᘐen kao dvovodni  sa potrebnom izolacijom. 

Materijalizacija i obrada:

Podovi: 
- Finalna obrada poda prizemlja je od fero betona sa zavrᘐnom obradom, PE folija, 

termoizolacija- ekstrudirani polistiren d=4cm, hidroizolacija d=1cm preko  podne ploაe 
d=10cm ispod koje se nalazi tampon ᘐljunka d=10cm

- Obrada kupatila je od keramike, protivklizne d=1cm na ljepilu postavljenoj na policementnom 
premazu preko cementnog estriha d=4cm, sa HI d=1cm .

- Finalna obrada poda sprata od parketa I-klase i keramike, protivklizne d=1cm na ljepilu 
postavljenoj na cemenom estrihu d=4,00cm, PE folija termoizolacija- ekstrudirani polistiren
d=3cm, hidroizolacija d=1cm preko  meᄐuspratne ploაe d=13cm ispod koje se nalazi stiropor
d=5cm.

- Pod stepenica je od granitnih ploაa d=3cm na ljepilu preko cemenog estriha d=3cm.

Zidovi:
- Fasadni i konstruktivni zidovi uraᄐeni su od Giter bloka d=20cm. Zidovi su sa unutraᘐnje 

strane malterisani sa zavrᘐnom obradom moleraja u boji prema upustvu projektanta, dok su 
prema spolja u zavrᘐnoj obradi demit fasade d=8cm.
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- zidovi i plafoni  stepeniᘐnog prostora po eta០ama su malterisani  bojeni poludisperzivnom 
bojom u boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama.

Spoljna i unutraᘐnja bravarija:
- Fasadnu bravariju აini PVC profili sa termoprekidom. Odreᄐene pozicije su sa krilnimi kliznim 

vratima i krilnim prozori sa otvaranjem na ventu.
- Unutraᘐnja vrata su drvena duploᘐperovana.
- Ograda stepeniᘐta i rukohvati su od crne bravarije.

INSTALACIJE:  
U  objektu su predviᄐene sve standardne  instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekata: instalacije 
vodovoda i kanalizacije i instalacije jake struje.

7. SAOBRAၠAJ
Objektu se prikljuაuje preko lokalnog pristupnog puta. Za parkiranje na samoj lokaciji objekta planirana
su dva  parking mjesta, na parceli.

8. ZELENILO I SLOBODNA POVRᘀINA
Na lokaciji objekta se projektom predviᄐa novo ozelenjavanje na slobodnim povrᘐinama koje ၰe 

svojom ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih slobodnom 
dijelu, a u okviru urbanistiაke parcele.

9. OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIჀKO-TEHNIჀKIM USLOVIMA I 
OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT

Predmetna katastarskoj parceli broj 629/2, povrᘐine 450,00m2 KO Peᘐca, Berane.
- Prema UT uslovima maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+2

ZADOVOLJAVA TRA័ENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA. 

- Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti parcele iznosi 0,5 odnosno maksimalna 
povrᘐina zauzetosti pod novoprojkovanim objektom je 98,67m2, 

- Iz=98,67/ 450,00= 0,22< 0,5

ZADOVOLJAVA TRA័ENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI. 

- Prema UT uslovima maksimalni indeks izgraᄐenosti parcele iznosi 1,11 a za projektovani
objekat BRGP P=199,94m2

  Ii=199,94m2 /450,00m2= 0,44 < 1,11

ZADOVOLJAVA TRA័ENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAᄀENOSTI. 

- Predmetni objekat locirana je na urbanistiაkoj parceli unutar zadatih granica graᄐevinske linije. 

GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE  UT USLOVIMA SU ISPOᘀTOVANE 

- Objekat je na urbanistiაkoj parceli lociran tako da je gabarit prema saobraၰajnicama u skladu sa 
graᄐevinskim i regulacionim linijama.

GRADJEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE 
PRAVILNIKOM O BLI័EM SADR័AJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU 
ISPOᘀTOVANE.
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- Predmetni objekat ima dvije stambene jedinice, pa su projektovana dva parking mjesto na 
zadatoj parceli.

ᘀTO ZADOVOLJAVA TRA័ENI PARAMETAR PO UT USLOVIMA. 

10. TEHNIჀKI USLOVI ZA IZVOᄀENJE RADOVA
Sve odredbe ovih tehniაkih uslova smatraju se sastavnim dijelom opisa svake pozicije ovog 

predraაuna. Predviᄐene radove izvesti u cjelosti prema opisu pojedinih stavki ovog predraაuna,opisa za
pojedine grupe radova,tehniაkom opisu,i drugom.
Jediniაnom cijenom svake pozicije troᘐkova obuhvatiti sve potrebne elemente za njeno formiranje, tako 
da one u pogodbenom predraაunu budu konaაne i to:

M a t e r i j a l
Pod cijenom materijala podrazumijeva se nabavna cijena glavnog, pomoၰnog, veznog materijala i sliაno 
zajedno sa troᘐkovima nabavke ,cijenom spoljnjeg i unutraᘐnjeg transporta, bez obzira na prevozno 
sredstvo koje je upotrijebljeno, sa svim potrebnim prateၰim troᘐkovima, utovarom, istovarom, 
skladiᘐtenjem i აuvanjem na gradiliᘐtu od kvarenja i propadanja, sa potrebnom manipulacijom, 
davanjem potrebnih uzoraka na ispitivanje i td.

R a d
Vrijednost rada obuhvata sav glavni i pomoၰni rad svih potrebnih operacija bilo koje pozicije 
predraაuna, sav rad na unutraᘐnjem horizontalnom i vertikalnom transportu i sav rad oko zaᘐtite 
izvedenih konstrukcija od ᘐtetnih uticaja za vrijeme graᄐenja.

P o m o ၰ n e    k o n s t r u k c i j e
Sve vrste skela bez obzira na visinu i oblik ulaze u jediniაnu cijenu posla za koje su potrebne, da ne bi 
ometale normalan tok radova, a u cijeni su takoᄐe demonta០a skela na gradiliᘐtu.
Jediniაna cijena obuhvata obavezne ograde, zaᘐtitne nadstreᘐnice, prilaze, razupiranje kod zemljanih 
radova, platforme za potrebna prebacivanja zemlje kod veၰih dubina i sl. Odgovarajuၰa pozicija radova 
cijenom obuhvata prilaze i platforme  za betoniranje konstrukcija, patose, mijeᘐalica, amortizaciju skele i 
pomoၰnih konstrukcija za predpostavljeno vrijeme itd.
Sva potrebna oplata, bez obzira na vrstu, ulazi u jediniაnu cijenu posla za koji je potrebna i ne naplaၰuje 
se posebno. Kod oplate podrazumjevaju se i sva potrebna podupiranja i ukruၰenja, demonta០a, აiᘐၰenje 
i slaganje. Ujedno u cijenu neke pozicije betoniranja ulazi i kvaᘐenje oplate prije betoniranja, odnosno 
njegovanje betona kvaᘐenje i zaᘐtitom od amosferilija. Po zavrᘐetku betoniranja, posle potrebnog 
vremena sva oplata se ima skinuti, oაistiti, sortirati i pripremiti za ponovnu upotrebu i odnijeti sa 
gradiliᘐta poslije zavrᘐetka radova.

O s t a l i   t r o ᘐ k o v i   i   d a d០ b i n e
Na jediniაnu cijenu radne snage izvoᄐaა radova zaraაunava svoj faktor koji se formira na bazi 
postojeၰih propisa i instrumenata kao i sobstvenim osobenim naაinom privredjivanja izvoᄐaაa radova 
(razni porezi, kamate, taksa, osiguranje, zarada, fondovi, osnovna srestva, plate i td). Pored toga 
faktorom izvoᄐaა obuhvata slijedeၰe radove koji mu se neၰe posebno plaၰati bilo kao predraაunske 
stavke ili naknadni rad i to:
- sve higijensko-tehniაke zaᘐtitne mjere za liაnu zaᘐtitu radnika i zaᘐtitu na objektu i okoline kao 
(ograde, mostove, nadstreᘐnice, razne pomoၰne i sanitarne objekte i dr.),
zaᘐtitu postojeၰeg zalenila na gradiliᘐtu, troᘐkove rada mehanizacije ili najamnine pozajmljene  ako nije 
iz sopstvenog pogona,
- sva obilje០avanja prije poაetka iskopa i kasnije pri izradi objekta
- აiᘐၰenje i odr០avanje reda na objektu za vrijeme izvoᄐenja radova, odvozom smeၰa, ᘐuta i otpadaka uz 
napomenu da se zavrᘐno აiᘐၰenje obraაunava kao posebna pozicija,
- sva potrebna ispitivanja materijala i pribavljanje odgovarajuၰih atesta, naroაito za beton, cement, kreა, 
opeku, pjesak, ᘐljunak, ispitivanje instalacije dimnjaka, ventilacije i ispravnosti istih,
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- ureᄐenje graᄐevinskog zemljiᘐta i prostora oko  objekta koje je koriᘐၰeno za gradiliᘐte, bez ostatka 
materijala,otpadaka, tragova prekopavnja i tragova pomoၰnih zgrada.
- obezbjeᄐenje uslova za uskladiᘐtenje materijala i alata kooperanata, zanatlija i instalatera,
- eventualna zaᘐtita objekata (konzerviranje) u eksremnim uslovima. Ukoliko se izgradnja objekta 
nastavlja u toku ljetnjeg i zimskog perioda izvodjaა je du០an objekat ០aᘐtititi od propadanja i 
smrzavanja, a sve oᘐteၰene dijelove od mraza i sl da prije nastavka radova popravi i dovede u red o 
svom troᘐku.

M j e r e   i   o b r a ა u n
Ukoliko u pojedinoj stavci nije dat naაin obraაuna radova pridr០avati se u svemu prema va០eၰim 
propisima graᄐevinarstva ili tehniაkim uslovima za izvoᄐenje zavisnih radova u graᄐevinarstvu.

O s t a l o
Ukoliko izvodjaა za vrijeme obavljanja zemljanih radova naidje na arheoloᘐke ostatke du០an je da se 
pridr០ava propisa o აuvanju takvih nalaza i da odmah izvesti nadzornog organa i nadle០ne institucije.
Ako se za vrijeme izvodjenja zemljanih radova naiᄐe na bilo kakve poznate ili nepoznate instalacije 
moraju se zaᘐtititi od oᘐteၰenja i odmah izvjestiti nadzorni organ i nadle០ne institucije, radi donoᘐenja 
odluke o njihovom uklanjanju ili izmijeᘐtanju.
Sav upotrijebljeni materijal mora biti kvalitetan i treba da u potpunosti odgovara uslovima i odredbama 
JUS-a.
Svi radovi moraju biti izvedeni po va០eၰim tehniაkim propisima, solidno, savjesno i kvalitetno.
Sav ostali rad i obaveze, koji nisu pomenuti regiliᘐu se u duhu Zakon o ureᄐenju prostora i izgradnji 
objekata (“Sl. list Crne Gore”, br. 51/08, 34/11, 35/13) i ostalih propisa koji reguliᘐu tu materiju, 
va០eၰih standarda i proseაnih normi u gradjevinarstvu.

N a p o m e n a
Ukoliko investitoru i izvoᄐaაu radova ovi uslovi ne odgovaraju u svojim pojedinim odredbama zbog 
tr០iᘐnih i drugih razloga, onda ၰe se izmjene i dopune regulisati prilikom sklapanja ugovora o gradnji, a 
na osnovu postojeၰih propisa.

11. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VA័EၠIH STANDARDA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slu០beni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018)
- Pravilnik o naაinu izrade, razmjeri i bli០oj sadr០ini tehniაke dokumentacije Sl. list CG br. 23/14 od 
30.05.2014. god
- Pravilnik o naაinu obraაuna povrᘐine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim standardom 
MEST EN 15221-6:2014, rjeᘐenje broj 85/3-1/14". od 21. Jula 2014.godine.
- Knjiga »Normativi i standardi rada u gradjevinarstvu – visokogradnja
- Pravilnik o bli០em sadr០aju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrᘐina, elementima 
urbanistiაke regulacije i jedinstvenim grafiაkim simbolima ("Slu០beni list Crne Gore", br. 24/10 i 
33/14)
- Urbanistiაko tehniაki uslovi br. 07-351-741/7, Opᘐtina Berane, sekretarijat za planiranje  i ureᄐenje 
prostora 18.10.2018.godine.

 

  SASTAVIO,

Berane,april 2019. god                     MP         __________________________         
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DD..OO..OO.. „„DDOOMMUUSS--IINN័័EENNJJEERRIINNGG““ ––BBeerraannee
Preduzeၰe za projektovanje, promet i usluge u graᄐevinarstvu.

Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035,
fax. +382 (0)51 231-061, e-mail: domus-ing@t-com.me
535-10789-13 PRVA BANKA CG; 550-9165-39 Podgoriაka Banka

PIB Br.: 02672618 PDV Br.: 60/31-00678-1

REKAPITULACIJA POVRᘀINA:
-----------------------------------------------------------------------------------------------  

PRIZEMLJE:
Zatvoreni prostor:

BRUTO Povrᘐina: 98.67 m2

NETO povrᘐina: 85.46 m2

____________________________________________________________
SPRAT:

Zatvoreni prostor:
BRUTO Povrᘐina: 101.18 m2

NETO povrᘐina: 88.98 m2

____________________________________________________________

SVEGA NETO:  174.44 m2

SVEGA BRUTO: 199.85 m2

____________________________________________________________________

U Beranama, Sastavio,
APRIL 2019. godine. _____________________

arh. Armuᘐ Ljubiᘐa, d.i.a
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Preduzeၰe za projektovanje, promet i usluge u graᄐevinarstvu.

Polimska 18, Berane. Tel: +382 (0)67 501-490, 067 503-035,

___________________________________________________________________

A.3. GRAFIჀKA DOKUMENTACIJA
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LEGENDA:

PRIZEMLJE        
1. Predsoblje   parket  p=  11,19 m2

2. Dnevni boravak  parket  p=  11,87 m2

3. Kuhinja   ker.ploč.  p=   7,71 m2

4. Trpezarija   parket  p=  14,36 m2

5. Ostava   ker.ploč.  p=   2,02 m2

6. Sp. soba   parket  p= 12,66 m2

7. Sp. soba   parket  p= 12,66 m2

8. Sp. soba   parket  p=  8,15 m2

9. Kupatilo    ker.pl   p=  4,84 m2

10. Plato   ker.ploč.  p=  22,06 m2

11. Ulaz   ker.ploč.  p=  7,75 m2

UK. NETO POVRS. PRIZEMLJA 85,46 m2

UK. BRUTO POVRS. PRIZEMLJA 98,67 m2

3.
KUHINJA
7,71m2

2.
DNEVNI BORAVAK

11,87m2

9.
KUPATILO

5,76
1.

PREDSOBLJE
11,19m2

7.
SPA.SOBA
12,66m2

8.
SPA.SOBA

8,15m2

4.
TRPEZARIJA

14,36m2

5.
OSTAVA
2,02m2

6.
SPA.SOBA
12,66m2

10.
PLATO

22,06m2

11.
ULAZ

7,75m2▲
ULAZ

▲
ULAZ
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OSNOVA SPRATA

ŠOŠKIĆ RADOJE
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KAT.PARC. 629/2 KO PEŠCA;
OUP 133 DUP "OSTROVI" BERANE

1

1* 2*

2 3

3*

4

A

B

C

D

▲
ULAZ

3.
KUHINJA
10,27m2

2.
DNEVNI BORAVAK

10,10m2

9.
KUPATILO

3,32

1.
PREDSOBLJE

12,64m2

7.
SPA.SOBA
11,54m2

8.
SPA.SOBA

7,43m2

4.
TRPEZARIJA

8,49m2

6.
SPA.SOBA
11,00m2

5.
SPA.SOBA
14,19m2

11.
ULAZ

7,87m2

90/180
par 240

90/180
par 240

LEGENDA:

SPRAT        
1. Predsoblje   ker.ploč.  p=  12,64 m2

2. Dnevni boravak  parket  p=  10,10 m2

3. Kuhinja   ker.ploč.  p=  10,27 m2

4. Trpezarija   parket  p=   8,49 m2

5. Sp. soba   parket  p= 14,19 m2

6. Sp. soba   parket  p= 11,00 m2

7. Sp. soba   parket  p= 11,54 m2

8. Sp. soba   parket  p=  7,43 m2

9. Kupatilo    ker.pl   p=  3,32 m2

10. Terasa   ker.ploč.  p=  2,96 m2

11. Ulaz   ker.ploč.  p=  7,87 m2

UK. NETO POVRS. PRIZEMLJA 88,98 m2

UK. BRUTO POVRS. PRIZEMLJA 101,18 m2

10.
Terasa
2,96m2

90/180
par 240

A*
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PRESIJEK 1-1

ŠOŠKIĆ RADOJE
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KAT.PARC. 629/2 KO PEŠCA;
OUP 133 DUP "OSTROVI" BERANE

parket 2cm
cem.košuljica 4cm
alufolija
stirodur 5cm
alufolija
beton 10 cm
šljunak 10cm
nabijena zemlja

parket 2cm
cem.košuljica 4cm
alufolija
stirodur 3cm
beton 12 cm
malter 2cm

falcovani crijep
letva 3/5cm
letva po rogu 3/5cm
folija
daska 3cm
kamena vuna 10cm
alufolija
rog 10/12cm
gips kartonske ploče

rog 10/12

12/12 12/12

12/12

12/12

KROVIŠTE

SPRAT

SLJEME

TEREN

PRIZEMLJE

+6,25

-0,30

±0.00

+2,85

+4,45

-1,10 TEMELJI

+7,70 SLJEME

ABCD
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