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"FABRICAH" doo Fodgorica
VII Omladinske br.15,Podgorica

Aktom br.19-350-58 od 24.06.2019.g.obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za
davanje saglasnosti na fazno idejno arhitektonsko rjeSenje poslovnog objekta sa komercijalnim
sadrzajima na kat.parceli br. 2476 /25 KO Berane, odnosno na UP 22 u zahvatu DUP-a "Izgradnja".

Uz zahtjev je dostavljeno Punomodje od strane investitora i Idejno arhitektonsko rjesenje koje je
uradilo doo"FABRICAH" iz Pogorice ovjereno 24.06.2019.g.

Glavni gradski arhitekta je ,polazeci od ovlascenja iz ¢lena 215 ,stav 2 a u vezi sa ¢l. 76 i 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata("SLlist CG br.64/17,44/18 i 63/18) razmotrio Va$ zahtjev,
dostavljenu tehnicku dokumentaciju i utvrdio sledece:

1. Projektovani objekat predstavlja funkcionalnu cjelinu dva Zakonom i namjenom razlitito
kategorisana objekta, poslovni sa namjenom komercijalni sadrzaji(trgovina,usluga i ugostiteljstvo
u vidu megamarketa,trznog ili poslovnog centra) za $ta se vrsi prijava radova i za $ta je potrebna
saglasnost i sloZeni inZenjerski objekat za koji s2 sprovodi procedura dobijanja gradevinske
dozvole i nije potrebna saglasnost Glavnog gradskog arhitekte ali je potrebno idejnog
rjeSenja(¢l.175) uradeno na osnovu urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova od strane nadlezne sluZbe u
Ministarsvu odrzivog razvoja i turizma za drugu fazu.
U predmetnoj tehnickoj dokumentaciji su u grafickom i tekstualnom dijelu precizno naznacene
faze realizacije objekta koje se funkcionalno proZimaju u jednoj arhitektonskoj cjelini, u fazi 1
projektovan dio faze 2 a graficki prikazano da faza 2 u ovom momentu nije prioritetna.

2. Takode se projektant u u tekstualnom dijelu Idejnog rjeSenja ,u smislu kombinovanja namjena u

jednu arhitektonsku cjelinu, poziva na Pravilnik o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima (,SI. list CG“ broj 24/10) koji je ¢l.1. propisao "blizi sadrZaj i formu planskog dokumenta,
kategorije i kriterijumi namjene povrsina, elementi urbanisti¢ke regulacije, jedinstvene grafi¢ke simbole i
ostale sadrZaje za izradu drzavnih i lokalnih planskih dokumenata" i kompatibilne namjene koje se
"mogu planirati u postupku donosenja planskih dokumeriata".
U konkretnom slucaju je planski dokument usvojen i definisana je namjena uskladena sa planom viseg
reda,PUP-om Berane a DUP-om"Izgradnja" je data mogi¢nost da se u okviru planirane namjene (Citave
zone koja se sastoji iz viSe urbanistickih parcela) mogu raditi i slijepljeni objekti na opredjeljenim
parcelama s tim $to tada moraju predstavljati jedinstvenu arhitektonsku cjelinu i ovo se ne odnosi na
planirane urbanisticke parcele koje se realizuju posebno.

Imajuci u vidu c¢injenicu da je zahtjevom trazena saglasnost na idejno rjeSenje objekta Cija ¢e se
dokumentacija u skladu sa Zakonom pribavljati fazno i graditi fazno (u situacionom rjesenju je ta¢no
definisana granica)u kome su u 1.fazi-arhitektonskoj i konstruktivnoj cjelini objekta, projektovani
funkcionalni sadrZaji za 2.fazu koja je druga namjenska i funkcionalna cjelina a to su:

-"dio prodajnog objekta za benzinsku stanicu”

-"odvojeni ulazi za 2. fazu" koji se nalaze u konstruktivnoj cjelini 1.faze

-"skladiSta u prizemlju i podrumu" za 2.fazu u konstruktivnoj cjelini 1.faze



glavni gradski arhitekta ne moze da da saglasnost za prvu fazu a da se ista ne odnosi na drugu
fazu za koju nema nadleZnost,odnosno ne moze da se da saglasnost na dio objekta koji je u skladu sa
prostornim konceptom DUP-a"Izgradnja".

Sa iznetih razloga,Glavni gradski arhitekta je naSao da se nisu stekli uslovi za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje predmetnog objekta ,projektovanog na UP 22 u zahvatu DUP-a "Izgradnja" (,,SI. list CG”-
opstinski propisi br. 14/10) odnosno na k.p. br. 2476,25 KO Berane ¢ime je ispitni postupak u ovoj
stvari okoncan.

S tim u vezi, a saglasno ¢1.111 Zakona o upravnom jostupku("SLlist CG" br.56/14,20/15,40/16 i
37/17), potrebno je da se u roku od 5 dana od dana prijema ovog akta izjasnite o rezultatima ispitnog
postupka i naCinu ostvarivanja tog prava.stovremenc se obavjestavate da u kancelariji glavnog
gradskog arhitekte moZete izvrsiti uvid u spise predmeta.
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