
CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarijat za planiranje i uretlenje prostora
Broj:07-351-39 /t
Berane: 2L.03.20t7.godine

Na osnovu tlana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ["S1. List CG" broj 51,/08, 34/I1, i
35/13 i 33/1.4) i Odluke o dono5enju PUP-a"Berane" ("Sl,list CG"- Op5tinski propisi br.35/1,4),
postupajudi po zahtjevu Ralevic SaSe ,Berane br. 07-351-39 od 03.02.20L7.godine iz Berana,
Sekretarijatza planiranjei uredenjeprostora Op5tine Berane, i zda j e:

URBANISTICKO. TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnidke dokumentacije-

Urbanistidko- tehniiki uslovi defini$u nadin izgradnje stambenog objekta u naselju Donje Luge na
gradevinskom zemlji5tu-zona naselje(str.1"45), na kat. parcelama br.675 /2 i 67 6/2, upisanim u listu
nepokretnosti - prepis br.B62 KO Donje Luge u povr5ini od L.349m2 u zahvatu prostorne razrade PUP-
a"Berane".

Uslovi gradenia u okviru povr5ina naselia

Ovim pravilima defini5u se uslovi i elementi urbanistidke regulacije i organizacije postojeiih
urbanistidkih cjelina i rekonstrukcije postojeiih objekata u procesu sprovodenja PUP-a, s tim da ie ona
vaLiti za cijele teritorije seoskih naselja, povr5ine planom opredijeljene za povriine naselja a za one
djelove seoskih naselja zakoja se neie donositi urbanistidki planovi, ova pravila ie se primjenjivati dok
se bude primjenjivao PUP.

Vrsta i namjena objekata koji se mogu graditi:
- Stambeni objekti
- Stambeni objekti sa djelatnostima
- Kuie za odmor
- Pomodni objekti:

I POSTOIECn Sreruln

Na predmetnim katastarskim parcelama nema objekata.Parcela ima prilaz sa severne strane preko
internog puta koji je formiran od dijela kat.parcele br.675 /L(svojina Ralevii Marka) i 674(susvojina
Radojevii SaSe,MIadena i Vladislava i Dordevii Gordane),prema priloZenojgeodetsko katastarskoj
podlozi.Smjrnice-urbanistidki parametri ovih uslova vaie za novi objekat.

II USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA fstambenih i stambeno poslovnih)

Ovaj tip obuhvata parcele na kojima se mogu postavljati slobodno stojede stambene zgrade, dvojne
zgrade i kuie u nizu koje imaju sopswenu ogradjenu gradjevinsku parcelu sa izlaskom na javnu
povr5inu (saobraiajnicu). U okviru objekta ili na parceli mogu se organizovati i djelatnosto i to one koje
su kompatibilne stanovanju i neugroZavaju isto kao primarnu namjenu.
Osnovni programsko prostorni elementi za parcelu su:
- minimalna povr5ina dela parcele za stambeno dvori5te 300m2
- maksimalna spratnost stambene zgrade P+L +Pk[P+2). Objekti mogu imati podrumski ili suterenski

deo ako ne postoje smetnje geotehnidke ili hidrotehniike prirode, a povriina ovih prostorija i etaZa ne
ulazi u obradun BRGP ukoliko su u njima smjeStene tehnidke, pomoine prostorije i ostave. Spratna
visina je u funkciji proizvodnog procesa koji se u objektu obavlja.

- maksimalni indeks izgraclenosti na ukupnoj parceli 1,0



- maksimalni indeks zauzetosti parcele 0,5 s tim da je max BRGRP 500m2
- gradevinsku liniju porodidnog stambenog objekta postaviti na 10 m od javnog puta radunajuii od

spoljne ivice putnog pojasa.u skladu sa Zakonom o putevima
- za5titni pojas za elektrovodove:

DV L10 KV: 5irina koridora min 35m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

DV 35 KV: Sirina koridora min L0m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
DV 10 KV: Sirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

- minimalna udaljenost slobodno stojeieg objekta od ograde suseda iznosi 2,5m
- na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomodni objekti i garate. Na parceli se moZe podi6i

drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanistidke parametre.
- ostali pomoini objekti u funkciji poljoprivrede [stoine staje, pu5nice i dr.) mogu se postavljati u okviru
ekonomskog dvori5ta koje mora biti locirano iza stambenog dvori5ta'
- parkiranje obezbijediti u okviru parcele stambenog ili ekonomskog dvori5ta.
- Pravila za izgradnju uwrduju se sa op5tim pravilima struke, a po potrebi uz prethodnu izradu procjene

uticaja na Zivotnu sredinu.

- Horizontalni i vertikalni gabariti objekta su definisani numeridkim pokazateliima datim u tabeli,

Broi kat. parc. P kat.parcela Max. BGRP Spratnost Namiena

675/2i676/2 K0 Donie Luee 1.349 500m2 Max P+2 stanovanie

- Ovi parametri se odnose na ukupnu parcelu s tim da je obavezno projektnim zadatkom definisati vrstu

stambenih objekata:
a) stanovanje male gustine[max 500m2 BRGRP sa max 4 stambene jedinice)

b)stambeno poslovni objekatfsa poslovanjem u prizemlju)
cJdefinisati parcelaciju ili se opredelitizaizgradnju na ukupnoj parceli

- Obavezna za5tita graditeljskog naslijeda. Ne treba dozvoliti izgradnju novih objekata "gradskog tipa".
- Pri izgradnji novih objekata primjenjivati arhitektonske oblike i forme, kao i materijale koji

odgovaraju arhitektonskom naslijedu pojedinih atara.
- Objekti mogu imati podrumski ili suterenski deo ako ne postoie smetnje geotehnidke ili hidrotehnidke

prirode, a povr5ina ovih prostorija i etaZa ne ulazi u obradun parametara i keoficijenata datim u
pravilima gratlenja.

- Nove objekte graditi u skladu sa zahtjevanim visokim stepenom zaStite prirode, bez ugroZavanja

vodotokova sa primjenom visokih tehnologija u zaStiti zemlji5ta, voda, vazduha, flore i faune.
- Objekte graditi u skladu sa principima primiene energetske efikasnosti'

III USLOVI ZA UREDENJE TOKACIJE

- Prilaz objektu je moguie projektovati sa zapadne strane sa postojeieg lokalnog puta pri iemu je

obavezno voditi raduna da se ispo5tuje Zakon o putevima jer je sa juZne strane parcele vei oworena
interna saobradajnica sa lokalnog puta.

.Prikljutenje objekta na lokalnu saobraiajnicu uraditi prema uslovima za prikljuienje od strane
nadleZne opStinske sluZbe.

-Parkiranje obezbediti u okviru katastarske parcela sa prodorom do saobraiajnice po principu normi
za ovu vrstu objekata

-lnstalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima preduzeia, koje ie
potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije.

- Pri izradi tehnidke dokumentacije elektro instalacija obavezno je po5tovati Tehnidke preporuke

CEDIS-a, koje su dostupne na sajtu CEDIS-a a shodno Protokolu Ministarswa odrZivog razvoia i
turizma i Elektroprivrede CG br.O5-5178/L od 30,11.2011,g.



- Ukoliko nema rje5ene infrastrukture, vodovod,kanalizaciju i elektridnu enrgiju je moguie rje5iti u
skladu sa pravilima za5tite prirodnog dobra[bunar,nepropusna septiika jama,alternativni izvori
elektritne energije) ali u skladu sa preporukama nadleZnih sluZbi.
- Situaciju u projektu uraditi na aZurnoj geodetskoj podloziu razmeri 1:250(ili nekoj drugoj preglednoj
razmjeri) i sastavni deo je i uredenje terena na pripadaju6oj povr5ini koja ie biti u funkciji objekta
(kolski i pe5atki prilazi,rasveta,privremeno deponovane smeia do evakuacije na deponiju, uredenje
zelenila za odmor i rekreaciju)
- Regulaciona linija je ivica razgranidenja privatne i javne povr5ine a gradevinska linija je planirana min
10 m od regulacione prema putu sa koga se prilazi.

- Prema prilaznoj ulici moguie je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m a
preporuka je Zivom zelenom ogradom do visine od 1,.40m.
- Susedne parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1".40m koje se postavljaju na granicu
parcele ograda bude na zemljiStu vlasnika ograde.
- Daljom razradom dokumentacije odredila bi se tadna pozicija, vrsta i broj zasada kao uredenje terena
Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matidnom supstratu, klimi i drugim prirodnim
karakteristika podruija, kao i one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podrudju.

Uslovi za prikljudenje na saobradajnu i komunalnu infrastrukturu

- Uslove prikljudenja na saobradajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivade organi, organizacije i
preduzeia koji su zakonom za to ovla56eni,
- Ako ne postoji ulidna vodovodna mreZa dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne mreZe
sa bunarom ili kaptaZom,
- Ako ne postoji ulidna kanalizaciona mreZa dozvoljava se izgradnja nepropusne septidke jame [kao
prelazno re5enje),
- Ako je nisko-naponska mreZa podzemna, ku6ni prikljudak moZe biti samo podzeman, a ako je
niskonaponska mreZa nadzemna, kuini prikljudak moZe biti nadzemni ili podzemni,[152)

IV MATERIJALIKONSTRUKCIJE

-lzgradnju stambenog objekta u skladu sa namenom, imajuii u vidu elemente racionalne i brze gradnje
uz primenu savremene tehnologije gradenja, primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika
kao preduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.

- Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po moguinosti, pravilne geometrijske forme, To su forme
simetriene u odnosu na glavne ose objekata, kao na primjer, pravougaona, kvadratna i slidno.
- Kod objekata koji moraju da imaju sloZene gabarite u osnovi i iiji pojedini djelovi imaju razlidite
spratnosti (na primer, turistidki objekti tipa hotela sa restoranima i sliinim funkcijama), treba
seizmidkim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju pravilne forme
u osnovi i po visini i omogude projektovanja zasebnih konstruktivnih jedinica,
- Moguia je primjena najrazliditijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lagane
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utidu na pona5anje osnovnog konstruktivnog sistema, Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliditijeg tipal treba uzeti u obzir uticaj
ispune na osnovni konstruktivni sistem.
- Projektovanje temelja primjenjivati za opteredenja tako da se eliminiSu diferencijalna sleganja, a dva ili
viSe naiina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nadin temeljenja primjenjuje
pojedinaino po konstruktivnim jedinicama.
- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na slojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcij e.

Prilikom izrade investiciono - tehnidke dokumentacije obavezno izrade projekti ili elaborati za5tite od
polara [i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini5u zone opasnosti od poiara i eksplozija),
planovi za5tite i spa5avanja prema izratlenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, kao i studije
procjene uticaia na Zivotnu sredinu, te na navedeno pribave odgovarajuia mi5ljenja i saglasnosti u
skladu sa zakonom,



V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa
prirodnim okruZenjem.Preporuka je koriS6enje kombinacija drveta,kamena,stakla

-Prozore i vrata predvidjeti od drveta u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.

VI PRIRODNI USTOVI

-Projektovanje predmetnog objekta je moguia uraditi uz prethodnu analizu terena.
-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje val,edh propisa i
pravilnika
-Za predmetne proratune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednaden, kako zbog geolo5ke, tako i hidrolo5ke situacije, ali se ipak
kreie u granicama relativno povoljnim za gradevinske aktivnosti od 1.5 - 4kg/cmz. Najmanje su nosivi
glinoviti tereni, sa Sljunkom i pijeskom (1.5 - Zkg/cmz ), a najpovoljniji krednjaci i dijabazi, Tereni na

tredoj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu kotlina je

uglavnom povoljna, izuzev terena koji se navodnjavaju, zasecaju i sl.
- Prema podacima za podrudje u granicama PUP-a seizmidki parametri za projektovanje su

sledeii:

- Stepen seizmiikog intenziteta VIII (osmi)
- koeficijent seizmidkog intenziteta Ks 0.079 - 0.090
- koeficijent dinamidnosti Kd 1.0Kd 0,7 /T 0.47
- ubrzanje tla Qmax [qJ 0.283

- Najde5ii vetrovi su severozapadni (90o/o),jugozapadni (8.7o/o) i juZni (60loJ,

VII PROJEKTNO.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-Projektno- tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ["Sl.list,CG" br.51/08, 34/1.L,35/1.3,39/13 i 33/t4), Pravilnikom o nadinu obrade povr5ina i

zapremine objekata (Sl.list,CG br.a7 /B) i Pravilniku o nadinu izrade,razmjeri i sadrZini tehnidke
dokumentacije, fSl,list RCG br.23/14) i uslovima i mi5ljenjima preduzeia koja su sastavni dio ovih
uslova.

- U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,
zaStite od poZara, za5tite od buke, za5tite od zagadenja zemlji5ta i vazduha i energetske efikasnosti.
Projektom predvideti i sve druge potrebne za5tite.

- Idejni projekat )e faza izrade tehnidke dokumentacije kojom se vr5i razrada osnovne koncepcije
objekta i odreduje poloZaj- mikrolokacija, kapacitet, arhitektonske, tehnidke i funkcionalne
karakteristike objekta i mora da sadrZi sadrZaje u skladu sa i1.79. Zakona o uredenju prostora i

izgradnji objekata ("SI.list,CG" br.51./08,34/L1,35/13 i33/14). Na osnovu idejnog projekta se moZe

dobiti gradevinska dozvola ali se ne moZe graditi.
-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloSke, arhitektonsko- gradevinske, tehniike
karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje
objekta i vrednosti radova na izgradnji objekta,
-Tehnidkom dokumentacijom predvideti mere za5tite od poiara shodno propisima za ovu vrstu
objekata

- U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu saZakonom o za5titi i spaiavaniufSl.list CG

br.13/07,05/08,86/09,32/LL) i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda(Sl.list CG

br.8/93)



-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u za5tiienoj digitalnoj formi, tehniEke
dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskalclenosti sa ovim uslovima radi ovjere.

VIII OSTALI USLOU U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnitke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored ostalih, zakonom
predvitlenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu investiciono- tehnidke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno po5tovanje urbanistidko-tehniikih
uslova i smjernica PUP-a koji se nalazi na sajtu Op5tine.

2, Po osnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi projektno- tehnidku dokumentaciju (glavni ili idejni projekat).Ukoliko
se investitor opredeli za izgradnju stambeno poslovnog objekta u obavezi je da dostavi reviziju
projektno tehnidke dokumentacije sa potrebnim elaboratima[protivpoZarni i zaStita na radu)

3. Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog dru5wa, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projeka! za direktnu Stetu uiinjenu tredim
licima.

5. Investitor graclenje objekta moZe zapodeti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,
dokaza o uretlivanju odnosa u pogledu plaianja naknada za komunalno oporemanje na osnovu
i1.66 i 105 Zakona o uretlenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list.CG" br,51/08,
34/11',35/13,39/L3 i33/1,4) i dokaza o izvr5enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi PUP-a "Berane " i uslovi preduzeia dobijenih na Nacrt
UTU.

-uslovi JP Vodovod i kanalizacijabr.244 od 15,03,2017.
-uslovi Sekret. za poljoprivredu,tur.,vodoprivredu i za5titu Ziv. Sredine br.19-353-17 od
24.02.2017.9.
-uslovi Sekretarijata za komunalno stambene poslove i saobradaj br.16-351-39 /6 od 06.03.2017 .g.

Dostavlieno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- a/a

Obradila: etaro

Vukovii dia
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