URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA

OPSTINA BERANE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Broj:07-351-149/1

Berane: 25.06.2015.godine

Na osnovu ¢lana 9 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” broj 51/08,
34/11, 35/13,39/13 i 33/14) i Odluke o dono3enju i usvajanju Izmjene i dopune DUP-a“Izgradnja“
(“SLlist CG“- Opstinski propisi br.14/10), postupajuci po zahtjevu doo“Tehnostar” br. 07-351-149 od
20.03.2015.godine iz Berana, Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora OpStine Berane,izd aj e:

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta-

Urbanisti¢ko- tehni¢ki uslovi defini$u nacin izgradnje poslovnog objekta u zoni sa namjenom
poslovno komercijalni sadrZaji u svojini doo“Tehnostar,Berane, na dijelu kat. parcele br. 2476/1,
upisane u LN- prepis br.291 KO Berane,povrsine 4.884m? ,odnosno na UP-24 Izmjena i dopuna DUP-
a“Izgradnja“ planirane povrsine 2.489m?.

I POSTOJECE STANJE

Uvidom na lice mjesta je ustanovljeno da na parceli postoji izgradeni objekti koji je potrebno porusiti i
sastavni dio projektne dokumentacije je i elaborat o ruSenju postojeceg objekta.

I1 USLOVI ZA 1ZGRADNJU

Poslovanje

Poslovanje je planirano kao posebna namena na lokaciji ,Izgradnje,, i to u vidu poslovno -
komercijalnih sadrzaja, trgovine usluga i ugostiteljstva. U okviru ove namene za koju su opredeljene
vece parcele locirati megamarkete i druge jedinstvene prodajne I poslovne objekte koje ova lokacija,
oslonjena na Polimsku ulicu kao primarnu gradsku saobracajnicu, moZe da podrzi.

Na opredeljenim parcelama definisane su zone gradnje u okviru kojih se mogu locirati objekti sa
potrebnim manipulativnim povr$inama i parking prostorima. Objekti mogu biti slobodnostojeci a
mogu biti I slepnljeni na opredeljenim parcelama s tim $to tada moraju predstavljati jedinstvenu
arhitektonsku celinu. Postoje¢l objekat na ovoj lokaciji a ¢ija je izgradnja u toku moguce je zavrsiti u
skladu sa zapocCetim stanjem.

Poslovno - komercijalni sadrzaji
Ove funkcije ¢e se organizovati u novoplaniranim objektima na lokaciji , Izgradnja,,

Pod poslovno - komercijalnim funkcijama se podrazumevaju trgovina, usluge, ugostiteljstvo i sli¢ni
sadrZaji koje treba oganizovati u objektima kao jedinstvenim arhitektonskim celinama i to u vidu
megamarketa, trznog ili poslovnog centra.

Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ove nemene je 0.7.
Maksimalna spratnost do Po(Su) +P+2, visina spratne etaZe je u funkciji namene objekta a u skladu sa

normativima za tu vrstu objeketa.
W
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

U grafi¢kim prilozima definisana je zona gradnje u okviru koje je moguce postaviti objekat. Gabarit ce
tehnékom dokumentacijom biti definisan u skladu sa namenom i funkcionalnom organizacijom
objekta.

Parkiranje za potrebe objekta obezbediti iskljutivo u okviru parcele, parkiranje moZe biti i nadkriveno
kao deo prizemne etaZe ili u okviru suterenske etaze kao garaZa zavisno od namene objekta i njegove
funkcionalne organizacije. Broj parking mesta obezbediti u skladu sa namenom objekta i normativima
koji prate istu. Takode u okviru parcele treba obezbediti potrebne saobracajno manipulativne
povrsine u skladu sa delatno$cu koja se u objektu ili na kompleksu obavlja.

Ogradivanje parcele prema saobracajnicama moguce je transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili 2ivom zelenom ogradom a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika,

Novoplanirani objekti oblikovno i arhitektonski treba da podrze funkciju. Projektovati kose krovne
ravni propisanog nagiba za ovo podneblje i primenjeni materijal.

-U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremeni natin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

-U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa kvalitetnim materijalima
i savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

-Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu

-Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili djelimicno ispod zemlje.

-Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

-Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

-Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad zemlje.

-Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.20 m u odnosu na pristupnu
saobracajnicu

-Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

[II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE
-Lokacija je definisana postoje¢im granicama parcela i slede¢im koordinatama.

88 7408044.57 | 4744063.86
89 7408018.13 | 4744077.88
90 7407989.92 | 4744091.75
91 7408004.15 | 474411991
92 7408009.51 | 4744117.21
93 7408012.64 | 4744123.41
100 | 7408064.41 | 4744100.57
101 | 7408040.35 | 4744115.03

-Prilaz objektu je sa zapadne strane iz ulice 3irine 6,0m bez trotoara.

-Priklju¢enje objekta na lokalne saobracajnice uraditi prema uslovima za priklju¢enje od strane sluzbe
naleZne za ovu vrstu poslova Opstine Berana

- Gara%iranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje na parceli van javnog zemljista.

/_ﬂ_
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-Planom je predvideno 1PM za stambenu jeinicu i 1PM za 70m? poslovnog prostora

- Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih preduzeca, koje
je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim urbanisti¢ckim planom.
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije elektro instalacija obavezno je poStovati Tehnicke preporuke EPCG, koje
su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i Elektroprivrede
CG br.05-5178/1 od 30.11.2011.g. Sastavni dio ovih uslova su i formulari Zahtjeva za izdavanje saglasnosti
za prikljucenje koje je potrebno ispuniti prilikom izrade faze elektroinstalacija.

- Situaciju u projektu uraditi na azurnoj geodetsko katastarskoj podlozi u razmeri propisanoj Pravilnikom.
Sastavni dio situacije je i uredenje terena na pripadajucoj povrsini koja ¢e biti u funkciji objekta (kolski i
pesacki prilazi, rasveta, privremeno deponovane smeca do evakuacije na deponiju, uredenje zelenila za
odmor i rekreaciju).

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

-Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namenom,imajuéi u vidu elemente racionalne I brze gradnje uz
primenu savremene tehnologije gradenja,primenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova

-Naro¢ito obratiti paZnju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno stati¢ke analize nosivosti,
seizmitke proratune konstrukcije objekta imajuci u vidu da se podrugje Berana nalazi u VIII zoni seizmicke
aktivnosti.

V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa postojecim i
okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta.

-Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima. Preporucuje se

projektovanje zabatnih zidova kako bi se omogucilo nastavljanje slede¢ih nizova objekata .

VI USLOVI PO POSEBNIM PROPISIMA

1. Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima,normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta

2. Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o Kklimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije

3. Pre izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7.Zakona o geoloSkim istrazivanjima(SLlist RCG
br.28/93,27/94,42/94 i 26/07, Sllist CG 28/11) uraditi Projekat geolo$kih istraZivanja terena za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja

4. Tehnitkom dokumentacijom predvideti mere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata

5. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju(SLlist CG
br.13/07,05/08,86/09,32/11) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda(Sllist CG
br.8/93)

6. Shodno Zakonu o zastiti o radu(SLlist RCG br.79/04,SLlist CG br.26/10,73/ 10,40/11) pri izradi tehnicke
dokumentacije predvideti propisane mere zatite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

7. Shodno &1.60-61 Zakona o putevima(SLlist CG br.40/04,54/09,40/10,36/11 i 40/11) izraditi tehnicku
dokumentaciju priklju¢nog puta na javni put

8. Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog
Ministarstva

VII PRIRODNI USLOVI

-Na podruéju Berana duvaju najjaci vetrovi iz pravca juga,jugozapada i severozapada
-Nosivost terena:1,5-4,0 kp/cm?
-Nivo podzemnih voda na koti 668,5m Sto je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,35cm

M
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

-Seizmi¢ki parametri: Prema podacima za podrucje u granicama Izmena i dopuna DUP-a seizmicki parametri
za projektovanje su sledeci:

- Stepen seizmickog intenziteta VIII (osmi)

- koeficijent seizmickog intenziteta Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.283

-Sastavni deo urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova &ine graficki prilozi iz DUP-a"Centar” Berane
VIII PRO]EKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-Projektno- tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“SLlist.CG“ br.51/08, 34/11,35/13,39/13 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obrade povrSina i zapremine
objekata (Sllist.CG br.47/13) i Pravilniku o natinu izrade,razmjeri i sadrZini tehnicke dokumentacije.
(SLlist RCG br.23/14) i uslovima i mi$ljenjima javnih preduzeca koja su sastavni dio ovih uslova.

Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zaStiéenoj digitalnoj formi, tehnicke
dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskladenosti sa ovim uslovima radi ovjere.

IX OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnitke dokumentacije na osnovu koje ¢e se (pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono- tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi projektno tehni¢ku dokumentacuju,a uradi reviziju,protivpozarni elaborat i elaborat
zastite na radu sa revizijom elaborata

3. Ostale saglasnosti u skladu sa posebnim propisima se pribavljaju po sluzbenoj duznosti.

4. Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog dru$tva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu u¢injenu trecim licima.

5. Dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknada za komunalno oporemanje ha osnovu
¢1.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sllist.CG" br.51/08, 34/11,35/13139/13 i
33/14)i dokaza o izvr$enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi iz Izmjene i dopune DUP-a i uslovi javnih preduzeca.
-uslovi JP Vodovod i kanalizacija br.07-351-149/7 od 11.05.2015.g.

-uslovi Sekret. za poljoprivredu,tur.vodoprivredu i zaStitu Ziv. sredine br.19-353-66 0od 07.05.2015.g.
-uslovi Sekretarijata za komunalno stambene poslove i saobracaj br 16-351-189 /7 0d 19.06.2015.g

Dostavljeno: ,
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