
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINABERANE
Sekretariiat za planiranje i uretlenie prostora
Broj:07-351-210/l
Berane: 19.0 5.2 0 1 6.9od.

Na osnovu tlana 62a i 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ["S1. List CG" broj 5t/08,
g4/1l i 35/13 i 33/74) i Odluke o dono5enju PUP-a"Berane" ("Sl.list CG"- OpStinski propisi br.35/74)'

postupalu6i po zahtjevu Cimbaljevic Veska br. 07-351-210 od 26.04.2076.godine iz Berana kojim je

iraZena iekonstrukcija objekta u postoie6im gabaritima na kat.parceli br. 1891 KO Berane, Sekretarijat

za planiranie i uredenje prostora Op5tine Berane, iz d ai e:

URBANISTICKO. TEHNICKE USTOVE
-za izradu tehnidke dokumentaciie-

Urbanistidko- tehnitki uslovi definisu narin rekonstrukcije do privoilenja plana namjeni, postojedeg

stambenog objekta na zemlji5tu sa preteZnom namjenom stanovanje male gustineu u svojini

Cimbaljevi-c Milorada i Veska iz Berana, na kal parceli br. 1891, upisanoj u LN- prepis bt.264 KO

Beraneu povrsini od 401m2 u zahvatu DUP-a"Novo naselje".Postoiedi objekat je 109m2 u osnovi po LN i

spratnosti Po+P+1.
Smjernicama za sprovotlenje DUP-a je definisana granica urbanistidke parcele UP-z15 koja obuhvata i

diojavne povr5inekoju u ovom momentu nije mogu6e sprovesti a posto je zahtievom definisana hitnost

rekonstrutcije u cilju odrZavanja objekta u postojefim gabaritima ovi uslovi vai,e za postojedu

katastarsku parcelu i objekat u postoje6im gabaritima.

r PosTolEcr steruJr

Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji izgratlen objekat dimenzija cca 11,95x10m sa dva

steplnisna kraka,jedan za prizemlje a jedan za sprat. Objekat ie stari,dotrajao[po LN 195a.g'J i vlasnik

ne posjeduje gratlevinsku dozvolu ali nema terete po pitanju grailevinske dozvole.S obzirom da je u

pitanju stamb-eni objekat u kome se Zivi,stepenice su za sprat su napukle a metluspratna montazna

d*.n" konstrukcija je dotrajala,ovi uslovi za rekonstrukciju se odnose na rekonstrukciju

stepenica,plafona i krovne konstrukcije u postojeiim gabaritima u cilju odrZavania i kori5denja obiekta.

postojeei objekat je izgratlen u tradicionalnom stilu i za isti ne postoji proiektna dokumentacija Sto

podrazumijeva obaveiu investitora da izvr5i statiEku analizu ukupnog objekta u cilju provjere

bpravdanosti konstruktivnih zahvata na vlasniEkom dijelu objekta.

Iz svega gore navedenog ovaj objekat se moZe rekonstruisati u postoje6im gabaritima.

II uslou REKONSTRUKCIIE DO PRMDENIA NAMIENI
- namjena postoje6eg objekta je individualno stanovanje sa dvije stambene jedinice

- prilazparceli je sa severne strane preko gradske ulice i on se zadrZava

- povrSina parcele je 401m2 .

-'spartnost objekia je prizemlje i sprat i ista se zadri,ava.Obiekat se rekonstrui5e u postojedim

horizontalnim i vertikalnim gabaritima.Nova konstrukcija mora da se planira u okviru gabarita obiekta

- Horizontalni i vertikalni gabiriti objekta su definisani numeridkim pokazateljima datim u tabeli.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Broj kat. parc. P

kat.narcele
P poslobjekta Max. spratn. Namjena

1891 KO Berane 40Lmz 120+stepenice Po+P+1 Stanovanie u MN

- Minimalna planirana udaljenost od susednih parcela i susednih objekata u predmetnom sludaiu ne

moZe da se ispo5tuje ier se zadr?avaiu postoje6i gabariti.
- Kolski prilaz parceli je Sirine od 2,3m

III USLOVI ZAUREDENIE LOKACIJE

-Prilaz obiektu se zadrlava sa severne strane iz gradske ulice
-prikljudenje objekta na lokalnu saobradajnicu uraditi prema uslovima za prikljudenje od strane

nadleZne op5tinske sluZbe.
-parkiranje bbezbediti u okviru katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa prodorom do

saobraiajnice po principu da se za jednu stambenu jedinicu predvidi 1PM

- Instalacije mieZe u oLlektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima favnih
preduzeia, koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim

urbanistiiki*'pirnbrn. Pri izradi tehniEke dokumentacije elektro instalacija obavezno je po$tovati

Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarswa odrZivog

razvoja i turizma i Elektroprivrede CG br.05-5178/7 od30.77.2077.9. Sastavni dio ovih uslova su i

formulari Zahtlevazaizdivanje saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti prilikom izrade

faze elektroinstalacij a.

- Situaciju u projektu uraditi na aZurnoj geodetskoi podloziu razmeri L:250 i sastavni deo je i ureclenje

terena na pripadajudoj povr5ini koja 6e biti u funkciji objekta [kolski i pe5atki

prilazi,rasieta,privremeno deponovane sme6a do evakuacije na deponiju, urecleniezelenilaza

odmor i rekreacijuJ
- Regulaciona linija 1e ivica razgranitenia privatne i drugih povr5ine a graclevinska liniia je linija

postojedeg objekta
- bg.rdiurnje parcele nije predmet ovih uslova zato Sto je ogradu potrebno postavljati na

urbanistitkoj parceli i potrebno je pre toga izvr5iti parcelaciju u skladu sa planom.

- Daljom .rriido* dokumentacije odredila bi se tadna pozicija, vrsta i broj zasada kao uretlenje

terena . Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matifnom supstratu, klimi i drugim prirodnim

karakteristika podruija, kao i one vrste koie su se dobro pokazale na Sirem podrudju.

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

Rekonstrukciju uraditi u skladu sa namenom, imaju6i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz

primenu savremene tehnologije grailenja, primenom svih materijala dobrih fizitkih karakteristika kao

preduslova za5tite od nepovol;nih klimatskih uslova.Narodito povesti raduna o padovima krova koji ne

smiju da idu prema susednim parcelama.Krov postaviti u gabaritima postoje6eg krova.
.-t ^

V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i meclusobno usaglasiti sa

postoje6im i okolnim objektima.
-prorore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Prozori prema

susednim pr.ceirma se mogu zadri,ati a ukoliko se ivestitor odluEi na owaranje novih prozora mora

dobiti saglasnost vlasnika susednih parcela.
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VI PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje rekonstrukcije predmetnog objekta je mogu6a uraditi uz prethodnu statitku analizu
postojeieg objekta.
-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uz pridrZavanje val,etih propisa i
pravilnika (Pravilnik o opteredenju zgrada i Pravilnik o tehniikim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmitkim podrudjima).Sastavni dio
-Za predmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednaden, kako zbog geoloSke, tako i hidrolo5ke situacije, ali se ipak
kreie u granicama relativno povoljnim za gratlevinske aktivnosti od 1.5 - Akg/cmz. Najmanje su nosivi
glinoviti tereni, sa Sljunkom i pijeskom [1.5 - Zkg/cmz J, a najpovoljniji kreEnjaci i dijabazi. Tereni na
treioj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu kotlina je
uglavnom povoljna, izuzev terena koji se navodnjavaju, zasecaju i sl.

- Prema podacima za podruije u granicama urbanistidke razrade DUP-a seizmidki parametri za
projektovanje su sledeii:

- Stepen seizmidkog intenziteta VIII (osmiJ
- koeficijent seizmidkog intenziteta Ks 0.079 - 0.090
- koeficijent dinamiinosti Kd 1.0Kd 0.7 /T 0.47
- ubrzanje tla Qmax [q) 0.283

- NajEeS6i vetrovi su severozapadni [90%), jugozapadni (8.7o/o) i juLni (60/o).

- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, Sto je ujedno i nivo donje kote terena postojedeg parka Lim.

vrr PRoJEKTNO-TEHNTCKA DOKUMENTACTJA

-Projektno- tehniiku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o ureilenju prostora i izgradnji
objekata ("SI.list.CG" br.51/08, 34/LL,35/13,39173 i33/74), Pravilnikom o nadinu obrade povr5ina
i zapremine objekata [Sl.list.CG br.47 /13) i Pravilniku o nadinu izrade,razmieri i sadrZini tehnidke
dokumentacije. [Sl.list RCG br.23/14) i uslovima i mi5ljenjima javnih preduzeda koja su sastavni dio
ovih uslova.

U procesu projektovanja neophodno je pridrilavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,
za5tite od poZara, za5tite od buke, za5tite od zagailenja zemlji5ta i vazduha i energetske efikasnosti.
Projektom predvideti i sve druge potrebne zaStite.

- Investitor gradevinsku dozvolu moZe da dobije na osnovu idejnog projekta ali grailenje objekta ne

moZe da zapoEne bez glavnog projekta.Sastavni dio projektne dokumentacije je pored zakonom i
pravilnikom predvidenih sadrZaja i projekat postojedeg stanja kao i statiika analiza postojede
konstrukcije.

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u za5ti6enoj digitalnoj formi, tehnitke
dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskalilenosti sa ovim uslovima radi
ovjere.

VIII OSTALI USLOU U SKIADU SAPOSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov zaizradutehniike dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored ostalih, zakonom
predviilenih ispunjenih uslova) izdati gratlevinska dozvola za rekonstrukciju u postojeiim
gabaritima predmetnog obj ekta.
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URBANISTTCXO TNHNICXI USI,OVI

1. Predmetnu rekonstrukciju objekta projektovati u skladu sa tehniikim propisima,normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekta,

2. Za potrebe proraEuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karal.rteristikama u zoni predmetne lokacije

3. Tehniikom dokumentacijom predvideti mere zaStite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata

4. U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i spa5avanju(Sl.list
CGbr.13/07,05/08,86/09,32/7L) i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoar[st.tirt
CG br.B/e3J

5. Shodno Zakonu o zastiti o radu[Sl.list RCG br.79/}A,SLlist CG br.Z6/L0,73/LO, O/tt) pri izradi
tehnidke dokumentacije predvideti propisane mere zastite na radu

6. Pri rekonstrukciji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili5ta u skladu sa aktom
nadleZnog Ministarstva radi poloZaja objekta na lokaciji.

7' Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu investiciono- tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta vz obavezno po5tovanje urbanistidko-tehnidkih
uslova.Sastavni dio projektnog zadatka je i saglasnost suvlasniki oblekta.'

B. Po osnovu ovih uslova investitor ie duZan da, prilikom podno5enja zah\eva za izdavanje
graclevinske dozvole dostavi projektno- tehniiku dokumentaciju (glavni ili idejni projekat) sa
idejnim rje5enjem postoje6eg stanja objekta.

9' Saglasnost banaka koje su u LN evidentisani kao tereti i ograniienja po osnovu hipoteka
10' Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog d-ru5tva, p.arrog lica, odnosno

preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projeka! ia direktnu Stetu ;finienu tre6im
Iicima.

11. Investitor graclenje objekta mo1e zapoteti na osnovu gratlevinske dozvole, glavnog projekta,
dokaza o ureclivanju odnosa u pogledu pladanja naknada za komunalro opoiurrrnje na osnovuil.66 i 105 Z*"? 9 uredenju prostora i izgradnji objekaia ("Sl.list.CG" br.51/08,
34/L1'35/L3,39/L3i33/L4) i dokaza o izwsenim obavezama u skladu sa poiebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU je grafidki prilog parcekle i objekta i uslovi javnih preduze6a
dobijenih na Nacrt.

-uslovi ]P Vodovod i kanalizacijabr.44Z od 18.05.2016.9

Dostavlieno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- a/a

Obradila:

Sonja Lalevi6

,z-o /Za4"4t
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IZVOD lZ DU P-a"Vukadin Vukadinovii"
(Sl.list CG-opltinski propisi br.29/O9l

LOKACIJA:kat.parcela br. 1891
PRI LOG : postojede stanje
I NVESTITOR :Ci m ba ljevii Vesko


