
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarijat za planiranie i ureitenje prostora
Broj:07-351-247 /L
B erane: 0 6.0 7 .201'5.god.

Na osnovu tlana 62a i 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ["Sl' List CG" broj 51/08,

Z4ltL i 351L3 i33/L4) i Odluke o dono5enju PUP-a"Berane" ("Sl.list CG"- Op5tinski propisi br.35/L4),

postupa;uei po zahtjevu Bulat Rada br. 07-351-247 od 25.05.2015.godine iz Berana kojim je traZena

iograhn;a postojeieg objekta na kat.parcelama br. 600 i 601 KO Berane, Sekretarijat za planiranje i

ureclenje prostora Op5tine Berane, i z d a i e :

URBANISTICKO. TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehniike dokumentacij e-

Urbanisti[ko- tehnidki uslovi defini5u naiin dogradnje-uklapania postojedeg poslovno stambenog

objekta na zemlji5tu sa preteZnom namjenom stanovanje male gustine u svojini Bulat Rada iz Berana,

na kat. parcelama br. 600 i 601, upisanoj u LN- prepis br.243 KO Berane u povr5ini od 836m2 u

zahvatu urbanistitke razrade PUP-a"Berane". Smjernicama za sprovodenje PUP-a je definisana

granica generalne razrade za koju je predvideno dono5enje Detaljnih urbanistitkih planova.Do

Iono3enli istih je mogude izdavati UTU na osnovu smjernica za stambene i poslovno -stambene.

,,Objekti izgratleni bei gradevinske dozvole koji se mogu smatrati uklopljenima u plansko re5enje ovog

plrn, r.r 6ni ob;ekti koji nisu izgradeni na postojedim javnim povr5inama puteva i koridorima

infrastrukture i na planiranim javnim povr5inama puteva i koridorima infrastrukture, kao i koji su u

skladu sa utvrtlenim reZimima korisienja i zastite prostora i ispunjavaju parametre i pravila za

izgradnju objekata u preteZnoj ili kompatibilnoj namjeni odredene ovim planom za povr5inu u kojoj se

piedmetni objekti nalaze. Za takve objekte moZe se izdati upotrebna dozvola nakon pribavljanja

zakonom pripisanih dokaza o pogodnosti za upotrebu kao i ispunjenja drugih obaveza propisanih

zakonom i vaZedim propisima."[str'116)

r PosToJECr sraruJn

Na predmetnim katastarskim parcelama postoje izgradeni objekti.
l.stambeni objekat dimenzija 10,59x10,31m evidentisan u LN spratnosti P+l,povrsine u osnovi

P=109,18m2
2.Dogradeni dio postojeCeg objekta dim. u osnovi 9,5x 8,5m spratnosti P+l.lmenovani je dobio

grafevinsku dozvolu ia dJgradnju dim.7,0x9,5m br.O7-350-25/L od2B.06.20L2.g.pti temu je izvriio

[rekoradenje gradevinske dozvole u osnovi 1,5mx9,5m.Povr5ina dogratlenog diiela je P=80,75m2

3.Pomo6ni objelat u osnovi dim.11,19x6,15m,povr5ine u osnovi P=68,93m2

Ukupna povrsina pod objektima ie P=2EB,86m2.PovrSina parcela je B36m2.Planirani indeks

zauzetosti za parcele sa namjenom stanovanje male gustine je 0,5

lz svega gore navedenog ovaj objekat se moZe dograditi za prekoraEenu povrlinu u odnosu na

postojedu gratlevinsku dozvolu.

rr uslou DoGRADNIE
- namjena postoieeeg objekta ie poslovno stambeni objekat
- prilaz parceli je sa zapadne strane preko gradske saobradajnice
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- Spartnost objekta je prizemlje i sprat i ista se zadrLava.Obiekat ie prekoraiio gratlevinsku dozvolu
tako da ovi uslovi vaie za zatedeno stanje na terenu'

- Urbanistiika parcele se poklapa sa katastarskom parcelom
- Urbanistidka parcela mora imati direktan pristup sa javne povr5ine fsaobraiajniceJ
- Minimalno odstojanje gratlevinske linije od regulacione linije koja predstavlja granicu parcele javne

povr5ine (saobraiajnice) u kontaktu je 3m
- Minimalno odstojanje objekta od granice susjedne parcele ie 1.5m

Parametri gradnie
Stanovanie malih gustina
-Minimalna velidina parcele 300m2
-Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.5
-Maksimalni indeks izgratlenosti parcele 1.5
-Maksimalna spratnost P+1+Pk (P+2)
-Max BRGP 500m2

Uslovi gradenia u okviru povriina naselia

Ovim pravilima defini5u se uslovi i elementi urbanistiEke regulaciie i organizaciie postojeiih

urbanistidkih cjelina i rekonstrukcije postoje6ih objekata u procesu sprovodenja PUP-a, s tim da 6e ona

vafliti za cijele teritorije seoskih naselja, povr5ine planom opredijeljene za povr5ine naselja a sve do

dono$enja odgovarajuiih urbanistidkih planova za pojedina naselja ili djelove naselja [kako je to
prostornim planom predvideno), aza one djelove seoskih naselja za koja se nede donositi urbanistiiki
planovi, ova pravila 6e se primjenjivati dok se bude primjenjivao PUP.

Stambeni i stambeno poslovni obiekti u ol<viru povritna naselia

Ovaj tip obuhvata parcele na kojima se mogu postavljati slobodno stoje6e stambene zgrade, dvojne

zgrad,e i ku6e u nizu koje imaju sopstvenu ogradjenu gradjevinsku parcelu sa izlaskom na javnu

povr$inu (saobraiajnicuj. U okviru objekta ili na parceli mogu se organizovati i djelatnosto i to one

koje su kompatibilne stanovanju i neugroiavaju isto kao primarnu namjenu.

Osnovni programsko prostorni elementi za parcelu su:

- minimalna povr5ina dela parcele za stambeno dvori5te 300m2
- maksimalna spratnost stambene zgrade P+1 +Pk(P+2J. Objekti mogu imati podrumski ili suterenski

deo ako ne postoie smetnje geotehniEke ili hidrotehniike prirode, a povr5ina ovih prostorija i etaia
ne ulazi u obraiun BRGP ukoliko su u njima smieitene tehniEke, pomo6ne prostorije i ostave. Spratna

visina je u funkciji proizvodnog procesa koji se u objektu obavlja.
- maksimalni indeks izgrailenosti na ukupnoj parceli 1,5

- maksimalni indeks zauzetosti parcele 0,5
- graclevinsku liniju porodidnog stambenog objekta postaviti na 3-5m od iavnog puta
- minimalna udaljenost slobodno stoie6eg obiekta od ograde suseda iznosi 2,5m
- na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomo6ni obiekti i garate. Na parceli se moZe podi6i

drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanistitke parametre.

- parliiranle obezbijediti u okviru parcele stambenog ili ekonomskog dvoriSta.
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IU USTOVI ZAUREDENJE LOKACIIE

-Prilaz objektu se zadrilava sa zapadne strane iz postoje6e gradske saobra6ajnice'
-Prikljuienje objekta na lokalnu saobradajnicu uraditi prema uslovima za prikliutenje od strane

nadleZne opStinske sluZbe.
-Parkiranje bbezbediti u okviru katastarske parcele u neposrednoj blizini obiekta saprodorom do

saobradajnice po principu da se za jednu stimbenu jedinicu predvidi 1PM a za7\mz poslovnog

prostora 1PM
- instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih

preduzeia, koje je potrebno preuzeti prije izrade proiektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim

urbanistiikim planom. Pri izradi tehnitke dokumentacije elektro instalacija obavezno je po5tovati

Tehniike preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva

odrZivog rtazvoi,a i turizma i Elektroprivrede CG br.05-5178/L od30.Lt.20L\.g. Sastavni dio ovih

uslova su i formulari Zahtjeva za izdavanje saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti
prilikom izrade faze elektroinstalacija.

- Situaciju u projektu uraditi na aZurnoj geodetskoj podloziu razmeri t2250 i sastavni deo je i

uredenje terena na pripadajuCoj povr5ini koja 6e biti u funkciji obiekta (kolski i pe5aEki

prilazi,rasveta,privremeno deponovane smeda do evakuaciie na deponiju, ureclenje zelenilaza
odmor i rekreacijuJ

- Regulaciona linija je ivica razgraniEenja privatne i drugih povr5ine a gradevinska linija je linija
postoje6eg objekta

- Prema prilazu mogude je ogratlivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom

zelenom ogradom do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi

ograde i kapije kao i iiva ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde.
- Daliom razradom dokumentacije odredila bi se tatna pozicija, vrsta i broj zasada kao ureclenje

terena . Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matiinom supstratu, klimi i drugim prirodnim

karakteristika podrudja, kao i one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podrutju.

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

- Dogradnju uraditi u skladu sa namenom, imaju6i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz

primenu savremene tehnologije gratlenja, primenom svih materijala dobrih fiziikih karakteristika

kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.Narodito povesti raduna o padovima krova

koji ne smiju da idu prema susednim parcelama.Ukoliko se investitor odluii da stavlja vi5evodni krov
t<oii Ui na bilo koji nadin ugrozio susednu parcelu ili objekte u okruZenju obavezno ie da dostavi

pisanu saglasnost vlasnika susednih parcela.

V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa

postoje6im i okolnim objektima.
-Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Prozori prema

susednim parcelama se mogu zadriati a ukoliko se ivestitor odludi na oWaranje novih prozora mora

dobiti saglasnost vlasnika susednih parcela.
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VI PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje rekonstrukcije predmetnog objekta je mogu6a uraditi uz prethodnu analizu terena'

-erojekat konstrukcije pritagoditi arhitekftnsi<om rje5enju uz pridrZavanjeva1etih propisa i

p.ruilnik, [pravilnii o opt.".ueurju zgrada i Pravilnik o iehnidkim normativimazaizgtadniu obiekata

visokogradnje u seizmitkim podruiiima).
-Za predmetne proradune koristiti poditte Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidroloskim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije'

-Nosivost terena u kotlini je vrlo neu;ednaien, kako zbog geolo5ke, tako i hidrolo5ke situacije' ali se

ipak kre6e u granicarn, ..l"tiuno povoljnim za grailevinske aktivnosti od 1.5 - 4kg/cmz' Najmanje su

nosivi glinoviti tereni, sa Sliunkom i piieskomll.5 - Zkg/cmz ), a najpovoljniii krednjaci i diiabazi'

Tereni na trefoj nalprostranijoj terasi su vrlo pivolfni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu

kotlina je uglavnom povolina, izuzev terena koii se navodniavaju, zasecaju i tl:.--

- prema podicima za podruije u granicama urbanistiike razrade PUP-a seizmidki parametri za

projektovanje su slededi:

- Stepen seizmiEkog intenziteta
- koeficiient seizmiEkog intenziteta Ks

- koeficijent dinamiEnosti Kd

- ubrzanje tla Qmax [q)

ovi uslovi su osnov za izradu tehniike dokumentacije na

zakonom p,redvidenih ispunjenih usloval izdati graclevinska

obj ektapredmetno g obj ekta.

osnovu koje 6e se (Pored ostalih,

dozvola za dogradnfu Predmetnog

VIII [osmiJ
0.079 - 0.090
1.0Kd 0.71r 0.47
0.283

- Najdesdi vetrovi su severozapadni [90%), jugozapadni (8.7%o) i iuZni [60loJ'

- Nivo podzemne vode je na koti OOit.sm,'5io je uledno i nivo donie kote terena postoje6eg parka

Lim.

VII PROJEKTNO.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-projektno- tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uretleniu prostora i izgradnji

objekata ("sl.list.cG" br.S1/08, 34/1t,35173,39/73 i 3-3/L4), Pravilnikom o nadinu obrade

povriina i zapremine objekata [Sl.list.CG Ar:.+Z 1tZ1i Pravilniku o natinu izrade,razmieri i sadrZini

tehnitke dokumentacile. lSt.tisi RCG br.23/14J i uslovima i miSlienjima javnih preduzeca koja su

sastavni dio ovih uslova.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,

za5tite od poZara, ,ritit. oA Urrt 
", 

,"SUt. od zagatlenja zemljiSta i vazduha i energetske

efikasnosti. Projektom predvideti i sve druge potrebne zastite.

- Kako objekat ni;. iru.aun po gradevinsko-idozvoli br. br.07-350-25/L od28.06'2012'9 predmet

tehnidke dokumentacije ie uklapanje ukupne povrsine starog objekta.

-Deset primerka; od koiih su tri u analognom obliku i sedam u zaStidenoj digitalnoj formi, tehnidke

dokumentacije dostavija se ovom Sekr"etari;atu na provjeru uskalclenosti sa ovim uslovima radi

ovjere.

VIII OSTATI USLOVI U SKTADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
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L. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e proiektni zadatak za izradu investiciono- tehniEke

dokumenta cije za dogradnju uz obavezno poitovanie urbanistiiko-tehnidkih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podno5enia zahtieva za izdavanie
gradevinske dozvole dostavi revidovanu projektno- tehniEku dokumentaciju [glavni
projekat),revidovani protivpoZarni elaborat i elaborat zaStite na radu.

3. Saglasnosti po posebnim propisima se pribavljaju po sluZbenoj duZnosti

4. OJkaza o oiiguranlu od odgovornosti investitora i privrednog dru5wa, pravnog lica, odnosno

preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu uEinjenu tre6im

licima.
5. Investitor graclenje objekta moi,e zapoieti na osnovu gratlevinske dozvole, glavnog proiekta,

dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla6anja naknada za komunalno oporemanje na osnovu

f1.66 i 105 Zakona o ureclenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list.CG" br.51/08,
34 I LL,35 /13 ,39 / 73 i 33 /14) i dokaza o izvr5enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi PUP-a "Berane " i uslovi iavnih preduze6a

dobijenih na Nacrt.

-uslovi fP Vodovod i kanalizacija br.07'351-247 l5 od 08.06.2015.g.
-uslovi Sekret. za poljoprivredu,tur.,vodoprivredu i za5titu Ziv. sredine br.19-353-84 od04.06.2015.g.
-uslovi Sekretarijata za komunalno stambene poslove i saobradaj br t6-35L'247 /6 od02.07.2015.g

Dostavljeno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- a/a

Obradila:

'",,,'frrykovi.dia

,11-b
i..)"^;
;s .Noa [:
/d I
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