
CRNA GORA
opSrlNa BERANE
Sekretarijat za uredenje prostora i
za5titu Zivobre .sredine

B::*l;1i1i1,,,, godine
' ir,..

Na osaow d;larr..62a Zokona o planiraqiu i urede-nju:,prostora (Sl. list CG broj 51/08 i 34/Il) i
Odluke o dono5enju i usvajanju DUP-a "Gornji Talur-n" Berane (Sl. list CG - op5tinski propiSi br.l3ll2),
postupajurSi.po zahtevu Suntii Rama iz Berana, Sekretarijat za uredenje prostora i za5titu Zivotne sredine
op5tine'flerane, i z d a j e

A RBANIS TTi TO -TNN NTi K E T]S LO W
, Zxizradu telnidke.dotumontapi,igza,legaltzic.i,ju-,ip*de.-radnlu jedngg

. ,U-r,banietiS.ko tehnidki uslovi defini5u nadin lagalizaoijs i nadgradnj,e',pos,tqj-p,$egr;stapbqn-og.objekta,
dimenzijap,rsr-na g.eodetsko-katastarskoj, podlozi u prilogu, koji,se nalazi naikagu,,,parce.li br. 221, LN br.

169&I@ B,erane upiqqr1e naime Suntiri Rama, odnosno na urbanistidkoj parceli br. 109 DUP-a "Gornji
Talud'Berane sa stanovanje srednje gustine SS.

Katap,tamkqpmc&,b1, 2121 upiqaq,a.ie u LN br, 1698, KQ BeraRe, povr5ine ad 37Q , n4urba,reis.tidkoj
p-aroolibrl t09,DLIP"a " Gonrji Talurn" Berane, dija je,povr$fura 392,65 r*;.

Na :progteau,toj urbaoistidkoj paroeli irnerrov,ani molesagraditi.starubeni ,o,bjekat maksirnalno do
47i,i8 rn2 bruto razvijene gracievrnske povrsine.

Ovi uslovi definiSu izgadnju starnbenog obj'ekta na urbanistidkoj parceli br.i09 u skladu sa

urbanistidko-tehnidkim uslovima.

I USLOVI ZA.IZGRADNJIJ.

tipa stanovartje

Narnjena objekta je za stanovanje sa moguino5cu kori5denja pizemlja za poslovanje,
Horlzontahd i v.ertikalni gabarit je dat tabelarno. Zaparcele do 417 m'na kojima se objekti ru5e i

grud.. nO.yr indels zauzetosti je malsimalno 0,4p, dok je za parcele preko 417 m2 dozvoljena
maKsrmama povrsma prizemlja l67rn2, a BGP 500m2 za porodidno stanovar{e.

Maksimalna spratnost P+1+Pk uz moguinost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaile.
lndeks zauzetosti do O4.
lndeks izgradenosti do 1,2.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je rnin 1,5 m, Objekat se rnoZe podiii i na rnanjem
odstojanj&, uz prethodnu saglasnost susjeda.

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu mogude je uz medusobnu sag,lasnost susjeda s tiru.'Sto

se na fasad,i prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcel.arna dija je Sirina fronta prerna ulici
manja od 12m objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u nizu alibez otvora na fasadi koj'a leZi na

granici parcele.
Objeldi mogu biti organizovani kao slobodnostojeii, dvojni ili u nizu.

Na predrnethoj urbanisidkoj pareeli planirana je izgradrya stambenog objekta
srednje gustine SS.
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Kadaijc':podtojedi'.:indel<s,zarrzetosti ve6i od Planom'zadatog,(0r4), nije dozvoljena dogradnja;.a
dozvoljava se nadgradnja objekta, uzruslov da se ispo5ttrje maksimatna spratnost.

' '.:''.,,.P stojedi obitilcti koji,.su evideutirani u planu bez obzra da li su podignuti sa gradevinsko.m,
dozvolom'ili kao'bespravni a diji su paftuneti v;6i od zadatih (ve6a spratnost iideks zauietost! *uqia
udaljeUost od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na,planom.zadatu gradevinskru.liniju,i &,) kaoitakvi"$e..
mogurzadr,2ati. Zadati parametri vaile za novoplanfuane objhkte iii oU.let<te koji 6e prelrpjeti totalnu
rekonstnrleeij,tri,,ru$enjo i gradnja novog,objekta. , , :,, .: :

Kota prizemlja dozvoljena je do l, 20m od kote terena

I(rovove raditi kose, dvovodne ili vi5evodno, ,

Fomiranje owora 'na objektu'prema susjednir,n parc-eldriia 'rnogueg je, pod uslovorn da je
udaljenost objelcta od gnanioe paroole mininrum O1Onr. Iz,uaefiro je lfiogude$rrrirar:rje,,otvora na ,objekta1
u'stud&jurH@ogodstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Parkirarje,obezbijediti u ok+iru objekta il'i na oworenom parking piostor.u tr okv,iruparcele.
Akose_suteipnska etaia koristi za parkiranje gabarit moZe biti do minim; 1,00n do susjedne pmcele.

[Jko-lilto,se.us]ed,kemog ltrova,nad.ve6im,rasponimaiformifa,visol< tav-auskX st#ffiie : , ,,:.

arcfsu,{arns,-Iudqiu"kod tao"stmtUe* aliuzorrrctguqiuprekokro prnaooa,,ednoadbea badaa.
O ie":j€::rao'gti&,,,itir,@lisptir,qltnonroogradbmido,visingiod.*$;,-imi*:iki,*hrsm,.zetouom

ogMdomr'OgM61!6.'postav[iaju na granicu pareel'e tako da stubovi ograde i]kap5e kao i Ziva ograda
budu naeemlji5tu vlasnika ograde.

. ..., Cf4hju do rn*sirnalne spratnosti rnogu6e je izvoditi faaro a Sto treba podr,iati adekvatnom
tehidkom dokumentaeijorn, svaka,faza mora.predstavljati arhitektqrsku ejelinu. ., ,,;. , l

Horizontalni i vertikalni gabariti o$ekata centralnih djelatnosti dati su u grafitkir,n pri,lozima i
tabelarno.

Prgporuka je izgradpja podrumskih ili sutergnsftih- e]a?a namijenjenih garaZiianjg ukoliko nije
zado,lgljen fryj. nov#rnsHh,,parlciqgi,, u cilju.obezbjerfivanja;,piopisanogi$lqi0,Barhg mjcsta, kao i
prateiirn sartrZajima u funkciji objekta.

- . "".Kote'Pnzeq{iq 
obje,hata mogu biti izdignute.u odnosu na kotu trotoara do max 15 crn, Svije{a

visina prizelnlja mqk-simalne 4,00 m, i.: , : :,

-, 1,i ![,,.i2gradnji.,]objekata treta koristiti, ,elemente, tradisionalng ,arhitekttre Ig€: .mdn*Ija
ukern"posryf,oe na savremen nadin, prirodne i kvalitetne materijale, kose krovne ravni i teZiti'foirniiar$u
ob likovno ii 

I 
prostomo, prihvatlj i ve,forme

il USL,OVI ZAURED.ENIE LOI(ACIIE

Prilaz objektu planiran je sa jugoistodne strane, tj. sa pristupne saobradajnice..

",Pri,ld1}1{6enjeobjokta.ni totanu infrasruhturu-rruditi prema ,uslov.,irna za pr-l,lclju6etq}o,od,strane
nadlehrih javnihrsLtrZbi , odnosno prema uslovima,utvrdenirn planskim,do*umentom. .

Situaciju u projektu uraditi u razrneri l:250 (1:200) kao i situaciju trredenja terena na pripadaju6oj
powlini koja ie biti u funkciji objekta - kolski i pje5adki pd'lazi, rasvjeta, privremeno deponovanj,e
smeca, uredenje slobodne povrsine (zelenila i povrsine za odmor i nekreaciju); 

-

Replaeiona linija je ivica razgraniden-i,a privatne parcele, odnosno spoljna ,ivioa ffotoara, a
gade,uias-k&rlinija prodstavlj,a granicu postojedeg stanbonog;objek*q asw u skladu sa DuP-om "Gornji
Talum" Berane.
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,l*Ifi Jfr:;';ffi0**'kri* p 3-t h J"t.r:l za sradenje objelaa i wijednost radova na izgradnji
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objekta sa $ed€cirr srdrZajirna: 
)vondm projektrintirna,--'-------;;Bd,dio: 

d;i"d" o regisuabrji preduze6a, rjeseqia o vodecem t d*ol,:TT^lit?STT
ovlaldenj,o za projedov*j" * irrr."ffi.5r4rn"aryal.o medusobnoj usaglasenosti faza' kopija

,**iiJtiet<o-tehnilkihuslovaiizvodi'i2plansko$do!$rieht4i\' :

-rar i et*o#d :#;.; ;c ; - jiqiien. izvjostail bilans povrrina: seod€tsku sili1:ritr

postoj,e{ 
-H;i;, 

J6tni}*.+l*rli"nog sta*jr, {ul "OTi*tq 
analitidkim podaoima) o spratnosti'

udarjeasstime, visinama, gpr*lco* parcere, *"a em slobodr ih powsina, ospgve srrih etaza i' 'o$tov€

lcrova,i krovnih ravni, dva itri yise \aral<tc*"r;rrttqi"t?,.,'gt9!' 
t'ilt'fa1$qkoje s:e mogu sagledati'

tserna,,stolar,ij", proru6,* arhi'tektonske frzike i aks-onorne&iif - ili 3dpriku.oljuF', ' -,

' , - konstruktivni dlo: u skladu .u pru"itoi'loo"r o oati* inade i sadrzini tehnidke do'kuureritacije

(Sl,listRC0bt.22l02) ':' -' '

, . vod6vod.,.:i.kaualiineija: u skladu sa Pravilnikom o nadinu 2tu6e,.i''idffi:teihnidko

ao*Woflta$$E(Sl,'liq! FtcGbtj:ila\' .. .. : 'r ' "!:"-- 
., . el6i#dinstetacton,i.,d,ior u skladu sa Pravilni,korn o nadiirrl ,i de i saffini'tdhnidke

do enteeiie fSl tlst RCG br.22l02)
:,,,.,;,,;,q:drgsi,sildt*'ii*irj[":J]."aricruo centf,also.q$anie): 'n skl *a Pravilnikorn'o nadiau

io.au i rJ#J,.5a1u-r.. J*"*entaciie (Sl.list RCGbr.Z2tO2)

' 
Deset:primjeraka od kojih je sedaur u zattiterrgj +igitlnoj formi i .!' " analo'gpom.oU]i$

tehnidke dok*mentaoije dostavljaju se ouo- sekritarijatuiaailraaum3a gradwfurskeldgzvole.T1!ode.jg

duZan :da dostavi i sledede **glarunoJ'. .t.t tto*"tg'utsku, saglas"oti 'u 
priljg6€Iij6 'nA'vod6vod i

:,[fifi2[iil-i' tei"ko*ikacioni saglasno st'

i 
Ovi us,ls1,,pg,'d.s1avtiaju o$no 1za:r:*t.tetnifke aotUr.nen-t+9iqna osn rkoje'6e-'1s6"6o

ostalih, zakonom #ff#ifi.p""6tuiffi irauti gradevinska- dtsruola zapredrnemi objekat'

. .Inveg-1'to.1;ig;:qb"Av*Aaq,da.priprJf i *piS. ftjak "a;61!41ffi' 
,a itradp investieiono'tehqi.ke

dorumertaeip zi,hgadtlu predmetnog stambenog objekta uz obavezno poltovanie uibdsti&o-

*t*tryHH1*iga'^i 
(ili idejni projekat) sa svim potrebnim fazama, revidov'an od straaE:lioa ili

pri*rea#i d;;s*il;;d; ; 4,":rt d;vaqi e i stih'

: : Dokaz o osig,uranju od odgov#'rii irru.tito* i privrednog dnrstva, pravrtog lioa, odnosno

pr .frifi["*i. i*uaiio odnosriorevidovalo idejni, odnosno glavni projekat'

Napbmena: lnvestitor je duZan da nrile !o!]jTJ" qft""tt 9:11t*fgftiraju 
urbanistidku

,y oarcelu br.l09 u iznosu 
"dzo:i;rr]:uIUua, 

sa DUP-orn ,,Gornji Talum" Berane''Y parcelu br.109 u i

Dostavljeno:
. stranci
- urbanistidkoj insPekcij i
- predrnetu
- ala

Obradio:
Mitovii
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