CRNA GORA

OPSTINA BERANE
Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-351-8

Berane: 19.02.2013. godine

N

Na osnovu ¢lana. 62a Zakona o planiranju i uredenju.prostora (Sl. list CG broj 51/08 i 34/11) i
Odluke o donoSenju i usvajanju DUP-a “Gornji Talum” Berane (SI. list CG - opStinski propisi br.13/12),
postupajuéi po zahtevu Sunti¢ Rama iz Berana, Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine
opstine Berane ,izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacue za legalizaci »ii,nadgradn]u jednog
dijela postojeceg stambenog objekta

. Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi defini$u na¢in lagalizacije i nadgradnje postojeéeg:stambenog: objekta,
dimenzija prema geodetsko-katastarskoj podlozi u prilogu, koji se nalazi na:kat: parceli br. 221, LN br.
1698: KO Berane upisane na.ime Sunti¢ Rama, odnosno na urbanisti¢koj parceli br. 109 DUP-a “Gornji
Talum” Berane sa stanovanje srednje gustine SS.

Kata_‘ arska parcela br. 221 upisana jeu LN br, 1698 KO Berane, povrsme od 372 m’, na urbanisti¢koj
paresli br; 109 DUP-a “ Gornji Talum” Berane, ¢ija je povidina 392,65 m?;

Na pomenutoj. urbanistitkoj parceli imenovani moze sagraditi stambeni» objekat ‘maksimalno: do
471,18 m* bruto razvijene gradevinske povrine.

Ovi uslovi defini$u izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj parceli br.109 u skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

I USLOVE ZA IZGRA)NJU

Na predmetnoj urbanisitkoj parceli plamrana je 1zgradn3a stambeneg objekta tipa stanovanje
srednje gustine SS.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$céu kori§¢enja pnzemlja za poslovanje.

Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele do 417 m” na kojima se objektx ruse 1
grade novi indeks zauzetosti je maksunalno 0. 40 dok je za parcele preko 417 m’ dozvoljena
maksimalna povrSina prizemlja 167m?, a BGP 500m* za poroditno stanovanje.

Maksimalna spratnost P+1+Pk uz moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze.

Indeks zauzetosti do 0,4.

Indeks izgradenosti do 1,2.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je min 1,5 m. Objekat se mozZe podi€i 1 na manjem
odstojanji, uz prethodnu saglasnost susjeda.

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda s tim §to
se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama ¢ija je Sirina fronta prema ulici
manja .od 12m objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u nizu ali bez otveora na fasadi koja leZi na
granici parcele.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.



Kada'j je postojeti-indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog (0.4), nije dozvoljena- dogradnja a
dozvolJ ava se nadgradnJa ob] ekta, uz uslov da se 1spo§tuje maksimalna spratnost.

Posto_lem objekti koji su ewdenuram u planu bez obz1ra da li su pod1gnut1 sa gradevmsk )33
dozvolom ili kao-bespravni a &iji su parametri veéi od zadatih (veéa spratnost; indeks: zauzetosti, m
st od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na: planom zadatu-gradevinsku: luuju 1:dr;) kao:takvisse
drzati. Zadati parametri vaZe za novoplanirane ob]ékte ili objekte koji ée pretrpjeti totalnu

rekonstmk«cnu ruSenje i gradnja novog.objekta.
Kotaprizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.
Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno-do 1,80 m.
‘Krovove raditi k(')se, .dVOVO'dnefifli‘ :vi%evbdne. ;

""arééléma ‘moguée: je: pod uslovom da je
Jekta od yamce parcele minimum: 2 Om Izuzetno Je maguée forrmranje 'otvora na objektu
Parkiranje obeszjedltl u okv1ru objekta ili na otvorenom: parkmg prostoru u okviru'parcele. -

Ako'se suterenska etaza konstl za parklranje gabant moie b1t1 do rmnunun 1,00m dosusjedne parcele
Ukoliko s kr ‘

kapije kao i Ziva ograda

vljaju na-granica parcele tako ‘da stubovi ograde -
budu na zemlpétu vlasnika ograde.
radnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno a §to treba podrzatl adekvamom
tehnidkom: dolcuentacuem svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu;

Horizontalni i vertikalni gabariti objekata centralnih djelatnosti dati suu graﬁcklm pm1021ma i
tabelarno.

Preporuka je izgradnj

“ana savremen. naém pnrodne i kvahtetne materqale, kose krovne ravni i teim formi
Vi ,_prostemo pnhvatlj ive. forme » . ;

II USLOVI ZA UREDENJE LOKACHE

Prilaz objektu planiran je sa jugoistone strane, tj. sa pristupne saobraéajnice.

Prikljutenje objekta na lokalnu infrastrukturu uraditi prema uslovima za prikljuéenje od strane
nadleznih jaynih shuzbi , odnosno prema uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Situaciju u projektu uraditi u razmeri 1:250 (1:200) kao i situaciju tiredenja terena na pripadajucoj
povisini koja ¢e biti u funkciji objekta - kolski i pjeSalki prilazi, rasvjeta, privremeno deporovanje
smec¢a, uredenje slobodne povr§me (zelenila i povrSine za odmor i rekreaciju); :

Regulaciona linija je ivica razgranienja privatne parcele, odnesno spoljna.ivica trotoara, a
gradevinska:linija predstavlja granicu postojeéeg stambenog objekta, a sve u skladu sa DUP-om “Gornji
Talum” Berane.




© (SL1istRCG br.22/02).

. Glavni projekat (projekat na osnovu koga se mogu zapoZeti radovi) je projekat kojim se
utvrduju tehnoloske, . arhitekt nsko-gradevinske, tehnitke karakteristike objekta sa opremom i
instalacijatia sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta i vrijednost radova na izgradnji
~objekta sa slede¢im sadrZajima: ,

- opiti dio: rjeSenje o registraciji preduzeca, rjedenja o vodedem i odgovomim projektantima,
ja za projektovanje za svakog. proj Ktanta, potvrda o medusobnoj usagladenosti faza, kopija
ticko-tehnitkih uslova i izvodi iz plansk St P
-. arhitektonski dio: opis objekta - telnic

- ovlasé
~urba

} - arhi 1zvj ta\f, bilans povr¥ina, geodetsku situaciju
postojeéeg stanja, situaciju. planiranog stanja (sa obaveznim analiti¢kim podacima) o spratnosti,
- ydaljenostima, visinama, granicom parcele, uredenjem slobodnih povriina, ospove svih etaZa i osnove
*krova i krovnih ravni, dva il vide karakteristi¢nih presjeka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati,
Sema stolarije, proradun arhitektonske fizike i aksonometrijski ili 3d prikaz objekta. . . '
= konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije

. vodovod | kanalizacija: u skladu sa Praviltikom o nalinu izrade:
31, list RCG br.22/02). | O R |

oinstalacioni dio: u skladu sa Praviliikom o nadinu izrade i sadrZini “tehnitke

s1. list RCG br.22/02) i A ir

nski dio (ukoliko je predvideno centralno grijanje): u skladu sa Pravilnikom o nafinu

ni tehnidke dokumentacije (SLlist RCG br.22/02) ) '

snom obliku
Takode je
g ‘vodovod i

' Deset primjeraka od kojih je-sedam u zadtiéenoj digitalnoj formi i tti u analo;

tehnitke dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu radi izdavanja gradevinsl

. duzan da .dostavi i sledece saglasanosti: elektroenergetsku, saglasnost za prilj
' Kanalizaciju i telekomunikacionu saglasnost.

Ovi uslovi predstavljaju osnov. za: izradu tehnitke dokumentacije na ostiovu koje e se (pored
ostalih, zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

*_ Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu investiciono-tehnitke

: 7a izgradnju predmetnog stambenog objekta uz obavezno poStovanje urbanistitko-

- Dostavi glavni (ili idejni projekat) sa svim potrebnim fazama, revidovan od strane lica ili
priviednog drudtva ovlaicenog za revidovanje istih. el gl BT ’
- Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog druStva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat. :

Napémena: Investitor je duZan da prije dobijanja gradevinske dozvole dokompletiraju urbanisticku
~ parcelu br.109 u iznosu od 20,65m2, u skladu sa DUP-om ,,Gornji Talum* Berane.

Dostavljeno: Obradio:
- stranci Boban Mitrovi¢ di
- urbanisti¢koj inspekciji OO
- predmetu

- a/a




