
CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarij at za uredenje prostor4za5titu Zivotne sredine

Stambeno komunalne poslove i saobraiaj
Broj:07-351-20111
Berane: 16.06.2014.godine

Na osnovu Elana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("S1. List CG' broj 5 1/08, 34lll i
35/13 i 39/13) i Odluke o dono5enju i usvajanju Izmjene i dopune GUP-a"Berane" ("Sl.list CG"- Op5tinski
propisi br.25107), postupajudi po zahtjevu RmuS Gojka br. 07-351-201 od 28.04.20l4.godine u Berun4
Sekretarijat za uredenje prostor4za5titu Zivotne sredine,stambeno-komunalne poslove i saobra6aj Op5tine

Berane,izdaje

TIRBANISTIdXO- TEHNIdKE USLOVE
-za inadu tehnidke dokumentacij e-

Urbanistidko- tehnidki uslovi defini5u nadin izgradnje objekta-skladi5t4 na dijelu kat. parcele br. 256,
upisanoj u LN- izvod br.l50 KO LuZac u povr5ini od4074rfi.
Predmetni objekat se planira u zoni namjenjenoj za individualno stanovanje po Izmjenama i dopunama

GUP-a"Berane" u kojoj je predvideno sledeie: ,,Ovo je pretefrra namena u okviru koje se mogu

organizovati i delatnosti i to one koje su kompatibilne sa stanovanjem i neugroilavail Zivotnu sredini a to su:

trgovina, usluge, ugostiteljstvo i sl. U okviru ove namene se mogu organizovati i drugt komercijalni ili
dru5tvene delatnosti kao pratede funkcije uz stanovanje. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa

stanovaqjem ili potpuno odvojene od istog kao samostalne."-str40

I POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema izgradenih stambenih objekata nego je postojeii pomodni objekat.

Dio katastarske parcele sa jugozapadne strane ditavom Sirinom od cca 22m a u duZini od 38m je GUP-om

predvideno za stanovanje sa kompatibilnim namjenama a sjeveroistodni dio parcele je predviden za zaititno
zelenilo u kome nije dozvoljena gradnja-

II USLOVI IZGRADNJE

- Namena predvidenog objekta je poslovni objekat-skladi5te gotovih proizvoda iz oblasti drvne industrije.
- U okviru ove zone nije dozvoljena proizvodnja gotovih proizvoda niti prerada i sedenje gra<le.

- Objekat se moZe organizovati kao samostojeii, dimenzija u osnovi l6xSm,spratnosti prizemlje.

- Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m. a od susednog objekta 6m

- Kota poda novoplaniranih objekata do 60cm od kote saobradajnice

-Visinu objekta prilagoditi namjeni koja se planira na dijelu predmetne parcele

- Objekti se mogu graditi u okviru zadatihregulacionih i gradevinskih linija definisanih okolnim ranije
izgradenim objektima.

- Ako su objekti samo u funkciji delatnosti njihova maksimalna spratnostje P+Pk odnosno Vp ukoliko se

radi o poslovanju, skladi5tenju i sl.
- Objekat projektovati tako da u okviru parcele treba obezbediti potrebne manipulativne povrSine i povr5ine

za p arkir anj e trans portni h transportnih sredstava.

- Na parcelma od 500.800m2 moguda je izgradnja drugog objekta na parceli za slanovanje ili poslovni
prostor iz tercijalnog seklora ili za malu priwedu sa distom proizvodnjom koja ne ugroZava Zivotnu sredinu

i funkciju stanovanja kojaje u okruZenju.
- Prostorno oblikovanje uskladiti sa postojedim objektima i okolinom,tako da u najmanjoj mogudoj meri ne

naruSava prirodni ambijent u duhu lokalne graditeljske tradicije.
- U ovoj zoni je planirano da minimalna velidina parcele za slobodnostojeii objekat bude 300m2 a u

predmetnom sludaju je dio parcele koji je predviden za gradnlu pow5ine 836m2.

- Horizontalni i vertikalni gabariti objekta su definisani numeridkim pokazateljima datim u tabeli.



III USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

-Pnlazobjektu je sa juZre strane parcele sa postoje6e nekategorisane ulice koja je Sirine 2m
- Prikljudenje objekta na nekategorisanu saobra6ajnicu uraditi prema uslovima za prikljudenje od strane

nadleine op5tinske sluZbe.
-Parkiranje obezbediti u okviru objekta ili katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa prodorom
do saobraiajnice po principu da se za 70m2 poslovnog prostora lPM.

- Instalacije mreZe u objektu I van njega projektovati u skladu sa propisima I uslovima Javnih
preduzei4koje je potrebno preuzeti pre izrade projektne dokumentacije a u skladu sa Generalnim
urbanistidkim planom a zavr5eni objekat 6e se prikljuditi na vodovod,kanalizacrlu i elektro mreZu po
uslovima koje propiSu takode Javna preduzeia. Pri izradi tehnidke dokumentacije elektro instalacija
obavemo je po5tovati Tehnidke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG..

- Situaciju u projektu uraditi na aZumoj geodetskoj podloziu razmei l:250 i sastavni deo je i uredeqje

terena na pripadajudoj povrSini koja 6e biti u funkciji objekta (kolski i pe5adki prilazi,rasveta,privremeno
deponovane sme6a do evakuacije na deponijq uredenje zelenilaza odmor i rekreaciju)

- Regulaciona linija je ivicarazgraniEenja privatne i javne povr5ine-ulice a gradevinska linija je planirana
min 3m od regulacione linije.

- Prema ulicama mogude je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom zelenom
ogradom do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije
kao I Ziva ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde.
-Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od 1.40m koje se

postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemlji5tu vlasnika ograde.
- Daljom razradom dokumentacije odredila bi se taEna pozicij4 wsta i broj zasada kao urectenje terena .

Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matidnom supstrafir, klimi i drugim prirodnim karakteristika
podrudj4 kao i one wste koje su se dobro pokazale na Sirem podrudju.

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

- Izgradnju uraditi u skladu sa namenom, imaju6i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primenu
savremene tehnologije gradenj4 primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova

z.aitite od nepovoljnih klimatskih uslova.

V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa

postojecim i okolnim objektima.
-Prozore i wata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim wijednostima.Predvitlanje prozora
prema susednim parcelama uraditi prema smemicama ili saglasnosti vlasnika susednih parcela

VI PRIRODNIUSLOVI

-Projektovanje predmetnog objektaje moguia uraditi uz prethodnu analizu terena.

-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uzpidriavar4evaiedih propisa i
pravilnika (Pravilnik o optere6enju zgrada i Pravilnik o tehnidkim normativima za izgradniu objekata

visokogradnje u seiznidkim podrudjima).



- Za predmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednaden, kako zbog geolo5ke, tako i hidrolo5ke situacije, ali se ipak

ke6e u granicama relativno povoljnim za gradevinske-aktivnosti od 1.5 - akg/cn]. Najmanje su nosivi

glinovitilereni, sa Sljunkom i pilertom (1.5 - Zkglcmz ), a najpovoljniji laednjaci i dijabazi. Tereni na

ire6oj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu kotlina je

uglavnom povoljn4 iztvev terena koji se navodnjavajg zasecaju i sl.

- p-rema podacima za podrudje u granicama lzlrrcna i dopuna GUP-a seimridki pxxnetri za

projektovanje su slededi:

- Stepen seizrnidkog intenziteta VIII (osmi)

- koeficijent seiznidkog intenziteta Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinamidnosti Kd
- ubrzanje tla Qmax (q)

1.0Kd 0.7ff 0.47
0.283

- Najde56i vetrovi su severozap adni (90%),jugozapadni (8.7%) i iudni (6%).

- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, Sto je ujedno i nivo donje kote terena postoje6eg parka Lim-

VII PROJEKTNO.TEHNIdKA DOKUMENTACIJA

-projektno- tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata

1"Sl.list.cG.. br.5ll0g, 34111,35113 i3gll3), Pravilnikom o nadin! inade i sadrzini tehnidke dokumentacije

("st.lirt RCG' br.22102) i Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta i mi5ljenjima javnih

preduznlakoja su sastavni dio ovih uslova-

-U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije, zaitite od

pohrqz6titebd Uute, z$titi od zagadenja zemlji5ta i vazduha. Projektom predvideti i sve druge potrebne

zaitite.

-Idejni projekat 1e faza.inade tehnidke dokumentacije kojom se vr5i ranada osnovne koncepcije objekta i

odreduji poloZal- mikrolokacij4 kapacitet, arhitektonske, tehnidke i funkcionalne karakteristike objekta i

,oru du iadri2i sadri.aje u skladu sa d1.79. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*Sl.list.CG"

br.51/08, 34/ll,35ll3 i 39/13).
-Glavni projekat je projekat kojim se utwduju tehnolo5ke, arhitektonsko- gradevinske, tehnidke

karakteristike objekta gopi..o* i instalacijam4 sarazradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta

i vrednosti radova na izgradnji objekta.

-Tehnidkom dokumentacijom predvideti mere zastite od poZara shodno propisima za ovu wstu objekata

- U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu saZakonom o za5titi i spa5avanju(Sl.list CG

br.t3i17,O5lOB,t6/09,32ll l) i Praviinikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda(S1.list CG br.8/93)

-Shodno elanu Z Zakarn o zastiti o radu(Sl.list RCG br.79l04,Sl.list CG br-26110,73110,401l1) pri izradi

tehnidke dokumentacije predvideti propisane mere za5tite na radu u skladu sa tehnolo5kim projektnim

zadatkom.
-potrebno je u projektovanju i izvocienju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica

smanjene pokrltljivosti, takode nivelaciju svih pesadkih stnza i prolaza raditi u skladu sa vaZeiim
praviinikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti (Sl.list CG 2109).

-obavei invesiitora ;je da prilikom projektovanj a i izgradnje uvahi miSljenja koja su sastavni deo ovih

uslova
- Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u za5tiienoj digitalnoj formi, tehnidke

dokumintacije dostavlji se ovom Sekretarijatu na provjeru uskaldenosti sa ovim trslovima radi ovjere'



VIII OSTALI USLOYI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored ostalih, zakonom

predvidenih ispurjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

l. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za iztadu investiciono- tehnidke

dokumentacijezaizgradnju predmetnog objekta uz obavemo po5tovanje urbanistidko-tehnidkih uslova.

U projektnom zadatku mora biti tadno definisana namjena objekta.

2. Poosnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podno5enja zahtjeva zaizlavanle gradevinske

dozvole dostavi revidovanu projektno- tehnidku dokumentaciju (glavni ili idejni projekat),Elaborat

protivpoZame zaitite kao i reviziju predmetnog elaborata i elaborat za3tite na radu.

3. Dokaza o osiguranju od odgovomosti investitora i priwednog druStva, pravnog lica, odnosno

preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu udinjenu treiim licima-

4. Investitor grartenje objekta mote zapo(eti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,

dokazao uredivanju odnosa u pogledu plafuryanaknada za komunalno oporemanje na osnovu

d1.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i\zgradnji objekata ("Sl.list.CG" br.5ll08, 34111,35/13 i 39113\

i dokazao izvr5enim obavezamau skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi izlzrrlene i dopune GUP-a "Berane " za predmetne

parcele i uslovi :

-Mi 5 lj enj e Sl uZbe za saobr atai br.07 -3 5 1 -20 I /4 od I 0.0 6.20 I 4. g
-Mi5ljenJe Sekretarijata za poljopriwedu,vodopriwedu i zaStitu Zivotne sredine br.l9-351-20114 d

12.06.2014.g.
-Uslovi JP Vodovod i kanalizacijabr.4S2 od 03.03.2014.g.

Dostavljeno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- ala Obradila:

/L.a, 1*/


