
CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarij at za planiranje i uredenj e prostora

Broj:07-351 -46911

Berane: 02. 1 0.20 I 5. godine

Na osnovu dlana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("S1. List CG' broj 51/08, 34lll i
35113 i 33114) i Odluke o dono$enju PUP-a"Berane" ("Sl.list CG"- Opstinski propisi bt.35114), postupajuii

po zahtjevu Pajkovi6 Miomira br. 07-351-469 od 29.09.20l5.godine izBerana, Sekretarijat za planiranje i

uredenje prostora OpStine Berane, i z d t i e

URBANISTIdKO. TEHNIdKIH USLOVA
-za izradutehnidke dokumentacij e-

Urbanistidko- tehnidki uslovi definiSu nadin izgradnje poljoprivrednog objekta-prijem,skladi5tenje,su5enje i

pakovanje voia i povria u okviru povr5ine naselja (na kompleksu poljoprivrede ,stocarstva i ostale

proizvodnje-str.145i u svojini Pajkovi6 Miomira izBerana, na kat. parceli br. 581170, upisanim u LN-
prepis br.235 KO LuZac u povr5ini od 1326m2 u zahvatu prostorne ranade PUP-a"Berane".

I POSTOJEEESTANJE

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema postoj e,ih izgradenih objekata.

Sekretarijat ziplaniranle i uredenje prostora je izdao UTU br.07-351-4811 od24.02.2015.9. na ime Pajkovii

Miomira- koji je Ugovorom o zakupu zemlji5ta prenio pravo izgradnje objekta na ime

doo"AgroluLac".Izdavanjem ovih uslova prestaju davaie UTU br.07-351-48/1 od24.02.2015.9.

II USLOVI IZGRADNJE

- Namena predvidenog objekta je poljoprivredni objekat prijem,skladi5tenje,su5enje i pakovanje vo6a i

povrda - Poljoprivredni objekti uzofiamanaselja su definisani kao proizvodni objekti za

prijem,skladiSienje,su5enje i pakovanje voia i povria - Svaka parcela na kojoj se gradi poljoprivredni

bUjetat ili dio paicele na kojem se on gradi mora imati kolski i pje5adki prilaz saiavne saobradajnice.U

predmetnom sludaju je prilazparceli sa istodne strane

- Minimalna povr5ina dijela parcel e za ow namjenu je 600m2

- Maksimalna spratnost stambene zgrade P+1

- Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnidke ili hidrotehnidke

priiode, a pJvrsina ovih prostorijai etaiane ulazi u obradun BRGP ukoliko su u njima smje5tene tehnidke,

pomo6ne prostorije i ostave.
- Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj patceli 1,2

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele do 0,7

- Horizontalni i vertikalni gabariti objekta su definisani numeridkim pokazateljima datim u tabeli.

- Minimalna udaljenost slobodno stojeiih objekata od granice susedne parcele iznosi 5,0m

- Kolski prrlazparceli min 3,0m Sirine, a pje5adki pilazmin2,Sm;
- Sve vrite vozila parkirati ili garaLirati samo u dvori5tu.Obezbijediti manipulativni prostor u skladu sa

namjenom

PoloZaj obiekata u dvori5tu
-Gradevinsku liniju predmetnog objekta postaiiti 5m od regulacione linije
- rastojanje objekta od susjedne parcele 5,0m;
- rastojanje izmedu susjednih objekata min. l5m

Broi kat. oarc. P kat.Darcele Indeks Z Indeks Iz Max. spratn. Namiena

581/70 KO LuZac 1326 0,7 1"2 P+l Poljopr.objekat-skladi5tenje i preradu

voda



- u dvori$tu, pored predmetnog objekta dozvoljena jeizgradnlapomo6nih objekata i magacina za sopstvene

potrebe ali da ukupna povr5ina svih objekata ne prede zadate parametre;

- ostale ekonomske objekte locirati tako da ne ugroZavaju susjedne objekte

- Dvori5te mora biti ogradeno.
- Prostomo oblikovanje uskladiti sa postojeiim objektima i okolinom,tako da u najmanjoj mogudoj meri

ne naru5ava prirodni ambijent u duhu lokalne graditeljske tradicije.
- Projektno tehnidkom dokumentacijom ie se detaljno prikazati postojeie stanje

III USLOYI ZA UREDENJE LOKACIJE

-Prilazobjektu je mogu6e projektovati sa istodne strane iz postojede lokalnih ulice pri demu je obavezno

voditi raduna da se ispoStuje Zakon o putevima
-Prikljudenje objekta na lokalnu saobra6ajnicu uraditi prema uslovima za prikljudenje od strane nadleZne

opStinske sluZbe.

-Parkiranje obezbediti u okviru objekta iii katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa prodorom

do saobra6ajnice .narodito voditi raduna o manipulativnom prostoruzaterctnavozila radi transporta hrane

i stoke i protivpoZarne za5tite.
- Instalacije mreie, u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih preduzela,

koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim urbanistidkim
planom. Pri i7;adi tehnidke dokumentacije elektro instalacija obavemo je po5tovati Tehnidke preporuke

bpCC, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma i

Elektroprivrede CG br.05-5178/l od 30.11.2011.g. Sastavni dio ovih uslova su i formulari Zahtjevaza

izdavanle saglasnosti za prikljucenje kojeje potrebno ispuniti prilikom izrade faze elektroinstalacija.

- Situaciju u projektu uraditi na aZurnoj geodetskoj podloziu razmeri 1:250 i sastavni deo je i uredenje

terena na pripadajuioj povr5ini koja ie biti u funkciji objekta (kolski i peSadki prilazi,rasveta,privremeno

deponovane smeda do evakuacije na deponiju, uredenje zelenilaza odmor i rekreaciju)

- Regulaciona linija je ivicarazgranidenja privatne ijavne povr5ine a gradevinska linija je planirana min

5m od regulacione linije
- Prema ulicama moguie je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom zelenom

ogradom do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije

kao i Ziva ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde.

-Susedne griclevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice

gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od 1.40m koje se

postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemlji5tu vlasnika ograde.

- DrUo* ruoadom dokumentacije odredila bi se tadna pozicija, vrsta i broj zasada kao uredenje terena.

Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matidnom supstratu, klimi i drugim prirodnim karakteristika

podrudj4 kao i one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podrudju.Preporukaje da se napravi zelena

zavjesa oko obj ekta zbog zagadenj a okoline.

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

- Izgrad1ilu uraditi u skladu sa namenom, imajuii u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primenu

ruwe*"n" tehnologije gradenja, primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova

zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.

V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa

postojedim i okolnim objektima.
-Prozore i vrata predvidjeti od drveta u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Predvidanje prozora prema

susednim parcelama uraditi prema smernicama ili saglasnosti vlasnika susednih parcela.

VI PRIRODNI USLOYI

-projektovanje rekonstrukcije predmetnog objekta je mogu6a uraditi uz prethodnu analizttterena-



-projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uzpridr.Lavanie vaie'ih propisa i

pravilnika (pravilnik "" G...e.": u. zgrada i F.irilnit o tehnftkim normativima za izgradniu objekata

visokogradnj e u seizmidkim podrudj ima)'
.ZapredmetneproradunekoristitipodatkeHidrometeoroloSkogzavodaoklimatskimihidroloskim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije'

-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednaden, kako zbog geolo5ke' tako i hidrolo5ke situacije' ali se ipak

kre6e u granicama relativno povoljnim i q^t:.^;rc,!$i""11ti od l'5 - 4kglcm2' Najmanje su nosivi

glinoviti tereni, sa sljunkom i pijeskom (1.; - 2kglcm2 ), a najpovoljniji krednjaci i dijabazi' Tereni na

tre.oj najprostranijoj terasi su ,rto..pouotlni. u iogr.Ou stabiinosti u inZenjerskom smislu kotlina je

,gfuino.'povoljni irur"u terena koji se navodnjavaju' zasecaju i sl'

- prema podacima za podrudje u granicama tLmeia i dopuna GUP-a seizmidki parametti za

projektovanje su slede6i:

- Stepen seizmidkog intenziteta VIII (osmi)

- r.oJrici;ent seizmidkog intenziteta Ks 0'079 - 0'090

- koeficijent dinamidnoiti fA 1'0Kd 03n 0'47

- ubrzanjl tla Qmax (q) 0'283

- Najde56i vetrovi su severozapadni (90%), jugozapadni .(s'7%).iiuini 
(6%)'

- Nivo podzemne vode je na koti oos.sm,'sio;"e u.leOno i nivo donje kote terena postoje6eg parka Lim'

VII PROJEKTNO-TEHNIdKA DOKUMENTACIJA

-projektno- tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredeniu prostora i izgradnji objekata

(,.Sl.list.CG,, Ur.SilOg, 34llt,35i13,lglli i iltt4), Pravilnikom o nadinu obrade povrsina i zapremine

objekata (sl.list.cc br.+lttl)i pravilniku o nadinu inade,razmjeri i sadrZini tehnidke dokumentacije'

(Sl.list nCC Ur.Zllt+ji ustovima i miStjenjima javnih preduze6akoja su sastavni dio ovih uslova'

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se.propisa i normative za oblasti: ekologije, zastite od

poLara,zaStite oJ Uu[", za1tlte oO irguO*.iu ,e.5iita'i vazduha i energetske efikasnosti' Projektom

predvideti i sve druge potrebne za5tite'

Jdejni projekat je fazainadetehnidke dokumentacrje kojom se vrsi runada osnovne koncepcije objekta

i odreduje poloZaj- mikrolokacij4 krp;it t, u.trit.ttonrt ", 
tehnidke i funkcionalne karakteristike

objekta i,,o*ou sadrzi sadrz+ u rr.ruau sadl.l9. zakonao uredenju prostora i izgradnii objekata

1"Sl.list.cc" br. 5 1 /08, 34 I 11,35 I 13 i 33 I | 4)'

-Glavni projekat 
-;"'p..i.r.ii 

kojim-se utvrduiu tehnolo5ke, arhitektonsko- gtadevinske, tehnidke

karakteristike objekta sa opremom r instalacijam 4 sa razradom svih neophodnih detalja za gradenie

objekta i vrednosti radova naizgradnli objekta'

-Tehnidkom ootu*.ntu"ijom prJdvid;ii -f.. zaxtite odpoLarashodno propisima zaovu vrstu objekata

- U cilju zastite od elementarnir, n"pogoiu postupiti u skiadu.saZakonom o zastiti i spasavanju(Sl'list cG

br.13107,0510g,8610g,32/11) i pravilniiom o rn;.rurnu zaStite od elementamih nepogoda(sl'list cG

br.8/93)

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku. i sedam u zastidenoj digitalnoj formi, tehnidke

dokumentacije dostavlja se ovom s.r,r.iuiijutu na provjeru uskaldenosti sa ovim uslovima radi ovjere'

VIIIosTALIUsLoYIUSKLADUSAPoSEBNIMPRoPISIMA

ovi uslovi su osnov za iztadutehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored ostalih' zakonom

predvi<lenih irprri*h rtlova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat'

l.Investitorjeobavezandapripremii.propi5eprojektnizadatakzaizraduinvesticiono-tehnidke
dokumentac iie zaizgradniu predmetnog ouj.ttu * obu,.'no postovanje 'urbanistidko-tehnidkih uslova'



J.

5.

Po osnovu ovih uslova investitor je duZan d4 prilikom podno5enja zahtieva za iz'davanje gradevinske

dozvole dostavi revidovanu projektno- tehnidku dokumentaciju (glavni ili idejni projekat) i
protivpoZami elaborat i elaborat za5tite na radu.

Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog dru5tva, pravnog lica, odnosno

preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu udinjenu tredim licima'

Investitor gratlenje objekta moLe zapodeti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,

dotazao uredivanju odnosa u pogledu plalanjanaknada za komunalno oporemanje na osnovu

d1.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i izgadnji objekata ("Sl.list.CG" br.51/08, 34111,35113,39113 i

33114) i dokazao izwsenim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi PUP-a "Berane " i uslovi javnih preduze6a dobijenih

na Nacrt.
-mi5ljenje JP Vodovod i kanalizacija br.l09 od23.02.2015.9.

-misljenje Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobra6aj br.16-351-48/l od

19.02.2015.g.
-mislenje Sekretarijata za poljoprivredu,turizam,vodoprivredu i za5titu Zivotne sredine

br. I 9-353-l 8 od 20.02.2015.9.

Dostavljeno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- ala Obradila:
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