
REPUBLIKA CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarij at za planiranje i
uredenje prostora ,

Broj :O7-35L-74/4
Berane: 1O.O3.2O1 5.godine

Na osnovu dlana 62a Zakona o planiranju i uredenju prostora (Sl. List RCG broj 51,/08
,34/1,1 i 35/1,3 ,39/1,3 I33/74) i Odluke o donoienju i usvajanju izmjena i dopuna
DUP-a *5K Vukadin Vukadinovi6 " Berane (Sl.tist CG-opitinski propisi br 29/09)
postupaju6i po zahtevu Sekuli6 Marka iz Berarta, Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora, op5tine Berane, i d a j e

URBANI S TI i KO. TEITNId KE US L OW
Za izradu tehniike dokumentacije za rekonstrukciju objekta

Urbanistidko tehnidki uslovi defini5u nadin rekonstrukcije postoje6eg objekta- porodidne
stanbene zgrade koji se nalazi na dijelu kat.parcele 2380 upidane u list nepokretnosti
br.1,484 KO Berane, upisane na ime podnosioca zahtjeva , odnosno rla dijelu
urbanistidkog placa br, 86 lzmjena i dopuna DUP-a "SK Vukadin Vukadinovi6 " Berane
sa namjenom stanovanje tipa IS1.

Kat.parcelabr.23SO upisane u list nepokretnosti br.L484 KO Berane, pow5ine od 44O
m2,povrSina objekta od 1O4 m2 pizemnog karaktera na dijelu urbanistidkog placa br.86
lzmjena i dopuna DUP-a "5K Vukadin Vukadinovi6 " Berane, pow5ina urbanistidke parceje
je od 41,3 m2. Na urbanistidkom placu imenovani moZe rekonstruisati objekat u postoje6im
horizontalnim i vertikalnim gabaritima do privodenja predmetne lokacije namjeni u skladu
sa Planom i ovim urbanistidko-tehnidkim uslovima.

I USLOVI ZA IZGRADNJU

Na predmetnoj urbanisidkoj parceli planirana je izgradnja stambenog objekta tipa IS1
stim da planirani sadrtaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa poslovanjem) ili samo stanovanje. U okviru ovog tipa stanovanja, mogu6a
je organizacija sadrtaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, manjih
skladiSta kao i drugih sadrLaja koji mogu podri,ati stanovanje.

II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

-Stanovanjeje definisano kao prete6na namjena
-U okviru ovog tipa uz stanovanje kao preteinu namenu moguda je organizacija sadrLaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, diste proizvodnje koja ne ugroLava Zvotnu sredinu i
koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrZaja koji mogu podrZati stanovanje kao
primamu namenu.



-Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa

delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogu6i sadrZaji.
-Maksimalna spratnost P+1+Pk uz mogudnost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaLe.
-lndeks zauzetosti do 0.3 zaparcele dijaje povr5ina do 500m2 azaparcele dija je povrSina preko
500m2 indeks zauzetostije maksimalno do 0.5.
-Minimalna novoformirana parcela za individualno stanovanje je 300m2. U planu su definisane
urbanistidke parcele, ukoliko je zapotrebe organizacije drugih sadrLajapotrebna ve6a parcela
mogude je udruZivanje urbanistidkih parcela itadavaLe uslovi za novoformiranu parcelu. Planom
definisanu urbanistidku parcelu je mogude i podeliti s tim da mora biti zadovoljen uslov o
miniryalnoj velidini novoformirane parcele (300m2) i da ista mora imati pristup sa javne povr5ine.
-Gde nije bilo moguie izvrSiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o velidini
novoformirane parcele, postoje6i objekat je mogu6e dograditi do zadatih parametara ili izgraditi
novi objekat kao drugi na parceli s tim da oba objekta zajedno budu u okviru zadatih parametara.
-Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje6i, dvojni ili u nizu
-Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadatana nivou bloka. Postoje6i
objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a ne ugroZavaju planiranu regulativu kao takvi se zadrLavaju
(ovo se odnosi na evidentirane objektebez obzira da li su gradeni sa gradevinskom dozvolom ili su
podignuti kao bespravni objekti). Postoje6i objekti koji se zadrLavajua koji zadiru u gradevinsku
liniju mogu se dograditi ili nadgraditi u skladu sa uslovima plana i na delu objekta koji zadire u
gradevinsku liniju. PoloZaj gradevinske linije je obavezuju6i za novoplanirane i objekte koji 6e
pretrpeti totalnu rekonstrukciju. Pod totalnom rekonstrukcijom se podrazumeva ru5enje postojedeg
objekta i gradnja novog na istoj parceli.
-Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostojede objekte je 1.5m. Postavljanje objekata
kao dvojnih ili u nizu mogu6e je uz medusobnu saglasnost suseda s tim Sto se na fasadi prema
susedu ne mogu postavljati otvori.
-Sve postoje6e parcele manje od zadate kao takve se zadrlavaju i na njima je moguia gradnja prema
zadatim parametrima. Postojedi objekti koji su evidentirani u planu bez obzirada li su podignuti sa
gradevinskom dozvolom ili kao bespravni a diji su parametri ve6i,od zadatih (ve6a spratnost, indeks
zauzetosti, manja udaljenost od susedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradevinsku
liniju i dr,) kao takvi se mogu zadrLati. Zadati parametri vaLe za novoplanirane objekte ili objekte
koji 6e pretrpeti totalnu rekonstrukciju, ru5enje i gradnja novog objekta. Svi postojedi objekti koji ne
naru5avaju planiranu regulativu kao takvi se mogu zadrLati, gradevinske linije su zadate na nivou
bloka ivaLe za novoplanirane objekte i objekte koji 6e pretrpeti totalnu rekonstrukciju.
-Svi postojedi objekti dijaje spratnost manja odzadate kao i parcele koje imaju manji indeks
zauzetosti od indeksa zadatogplanom mogu se nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara. Svi postojedi objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju odnosno mogu se zameniti
novim i tadavaile uslovi za novoplanirane objekte, odnosno mora se po5tovati zadata gradevinska
linija, odnos prema susednim parcelama kao i zadati urbanistidki parametri. Takode postojedi
objekti se mogu i rekonstruisati u postojedem gabaritu.
-Na postoje6im parcelama manjim od 300m2 mogu6a je gradnja objekata porodidnog stanovanja,
porodidnog stanovanja sa delatnostima ili samo delatnosti i to sa slede6im parametrima

indeks zauzetosti 0.3
maksimalna spratnost P+ I

-Parkiranje i garaLiranje je planirano u okviru parcele. GaraLe i drugi pomo6ni objekti mogu se
graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne prekorade maksimalni
zadati urbanistidki parametri. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od
susedne parcele bude l,5m a od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni
objekat. Svi postoje6i pomoini objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrLati.



-Ukoliko se usled kosog krova nad ve6im rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moZe u

tom sludaju koristiti kao stambeni ali uz osvetljenje preko krovnih prozora odnosno bezbadLa.
-Mogude je ukrupnjavanje urbanistidkih parcela itadavaLe uslovi za novodobijenu parcelu. Parcele
se mogu i usitniti ukoliko je zadovoljen uslov minimalne parcele od 300m2 i direktne veze na javnu
povr5inu.
-Ogradivanje je mogu6e i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde I kapije kao I Ziva ograda
budu na zemlji5tu vlasnika ograde.
-U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nadin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Prilaz postoje6em objektu je sa istodne strane ulice .

Prikljudenje objekta na lokalnu infrastrukturu uraditi prema uslovima za prikljudenje od
strane nadleZnih javnih sluZbi,odnosno prema uslovima utwdenim planskim
dokumentom.

Situaciju u projektu uraditi u razmei 1,:250 kao isituaciju uredenja terena na
pripadaju6oj povrSini koja 6e biti u funkciji objekta ( kolski i pje5adki prilazi, rasvjeta,
priwemeno deponovanje sme6a, uredenje zelenila i powSine za odmor i rekreaciju)
Regulaciona linija je ivica razgranid,enja privatne porcele,a gradevinska linija 2.Om od
regulacione linije a u skladu sa lzmenama i dopunama DUP-a "5K Vukadin
Vukadinovil" Berane.

III MATERIJALI KONSTRUKCIJE

Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa namjenom , imaju6i u vidu elemene
racionalne i brze gradnje uz primjenu sawemene tehnologije gradenja , primjenom svih
materyala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova za(tite od nepovoljnih klimatskih
uslova.
Narodito obratiri paLnju na stabilnost terena , konstruktirme elemente, odnosno statidke
analize nosivosti , seizmidke proradune konstrukcije objekta imaju6i u vidu da se podrudje
Berana nalazi u VIII zoni seizmidke aktirmosti.

IV MATERJALI OBRADE

Fasadu predvidjeti od prirodnih mateqala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti
sa postoje6im i okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta.

V PRIRODNI USLOVI

Projektovanje predmetnog objekta uraditi uz predhodnu analizu terena.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pndri,avanje vai,e1ih propisa
i pravilnika ( Pravilnik o optere6enju zgrada i Pravilnik o tehnidkim normatiima za
izgr adr4t obj ekata visokogradnj e u seizmidkim podrudj ima).



Za predmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama za pr edmetnu Iokacij u.
Na podrudju Berana najde56e duvaju jugo, jugozapad i sjeverozapadni vjetrovi
Nosivost terena :7.5-4,O kp/cm2
Nivo podzemnih voda na koti 668,5m 5to je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,35
cm
Stepen seizmidkog inteziteta VIII (osmi)
Koeficijent seizmidkog inteziteta Ks O,O79-O,O9O
Koeficijent dinamidnosti Kd 1.OKd O.7/T O,47
Ubrzanje tla Qmax (q) 0,283
Sastavni dio urbanistidko-tehnidkih uslova 6ine grafidki prilozi iz predmetnod DUP-a
"Obalsko Naselje " Berane.

VI PROJEKTNO-TEHNIdKA DOKUMENTACIJA

Projektno-tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradryi objekata (Sl.list CG br.5L/08 , 34/LL i 35/1.3, 39/L3 I 33/1.4) I Pravilnikom
o nadinu izrade i sadrLini tehnidke dokumentacije.(Sl.list RCG br.23/1,4) i uslovima
izdatih od strane javnih preduzel,a (Elektrodistribucije, JP Vodovodlkanalizacija)

U procesu projektovanja neophodno je pridri,avati se propisa i normative za oblasti:
ekologije, zaitite od poi,ara, zaitite od buke, zaitite zagad,enja zemlji5ta i vazdttha.
Projektom predvidjeti I sve druge potrebne zaStite.

-Idejni projekat(projekat na osnovu koga se moie dobiti gradevinska dozvola) je faza
izrade tehnidke dokumentacije kojom se vr5i razrada osnovne koncepcije objekta i
odreduje poloZaj-mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske, tehnidke i funkcionalne
karakteristike objekta i mora da sadrli sadrLaje u skladu sa d1.79. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.5L/08)
-Glavni projekat (projekat na osnovu koga se mogu zapodeti radovi) je projekat kojim
se utwduju tehnolo5ke, arhitektonsko-gradevinske, tehnidke karakteristike objekta sa
opremom i instalacijama sa razradom svih neophodnih detalja za grad.enje objekta i
vrijednost radova na izgradnji objekta sa slede6im sadri,ajima:
-op5ti dio: rjeienje o registraciji preduze6a, rjeienja o vode6em i odgovornim
projektantima, ovlaSlenja za projektovanje za svakog projektanta, potwda o
m edusobnoj usaglaienosti f aza, kopi)a urbanistidko tehnidkih uslova
-arhitektonski dio: opis objekta-tehnidki izvleita), bilans powlina, geodetsku situaciju
postoje6eg stanja, situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analitidkim podacima) o
Spratnosti, udaljenostima, visinama, granicom parcele, uredenjem slobodnih powSina,
osnove svih elata i osnove krova, dva ili vi5e karakteristidnih presjeka, izglede svih
f.asada koje se mogu sagledati,
-konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije(Sl.list RCG br.23/ 7 4)
-vodovod I kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o naiinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije. (Sl.list RCG br.23 / 1. 4)



-elektroinstalacije : u skladu sa Pravilnikom o nadint izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije, (Sl.list RCG br.23/ L \
-maiinske instalacije (ukoliko je predvideno centralno grijanje): u skladu sa

Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije (Sl.list RCG br.23/74)
-sedam primjeraka od kojih je detiri zaSti6enoj digitalnoj formii i tri u analognom obliku
tehnidke dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu radi izdavanja gradevinske
dozvole.

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIM
Ovi tislovi su osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored
ostalih, zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni
objekat.

l.Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu
investiciono-tehnidke dokumentaci)e za rekonstrukciju predmetnog stanmbenog
objekta uz obavezno poStovanje urbanistidko tehnidkih uslova.
2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i priwednog dru5tva, pravnog
lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat.

Napomena : Sastavni dio ovih UTU su Izvodi DUP-a,,Vukadin Vukadinoviioo Berane su uslovi javnih
preduze(a dobij enih na Nacrt.
- Mi5ljenj e Sekretarijata za komunalno-stanbene poslove i saobradaj br,l6-351-7411-4 od
06.03.2015.godine
- Tehnidki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Berane br. 115 od24.02.20l6.godine

Dostavljeno:
-stranci
-urb.inspekciji
-u predmetu
-a/a

lo:ado tarz
6

/Lr,.iI#


