Ha ocHoBy unana 66 craB 4 3akoHa o ypehewy mpocTopa M U3rpajmu objekaTta
("Cnyx6enn quct L™, 6p. 51/08, 34/11,35/18 33/14)un unana 33cTaB 1 Tauka 8
Cratyta Ontune bepane ("Ciyx6enn muct PLIT —onmtuHcku npornucu 6p. 21/04,
34/06wm ,,Cn. auct LI — onmtuHcku npornucu 6poj: 6/11)y3 npeTxoaHy carjiaCHOCT
Bnage Llpue I'ope 6p. 08-245071 05.03.2015roauue, CkyniutrHa ommituHe bepaHe Ha
cjennuim oapkanoj nana 31. 03. m 01. 04. 2015roaune, noHujena je

ONIYKY
0 HAKHA/I4 32 KOMYHAJIHO OompeMambe FpaljeBl/lHCKOF 3eMJ/bHIITA

| OCHOBHE OJIPE/IGE

Yman 1
OBOM OJUIYKOM MpOMKCYjy C€ YCJIOBM, HAa4MH, POKOBM M MOCTynak miahawa HakHale 3a
KOMYHAJTHO OTipeMars-e rpal)eBUHCKOT 3eMJBUIIITA.

Ynan 2

[Tpunpema u KOMyHanHO onpeMare rpaleBuHCKOr 3eMibHIITa (Y Ja/beM TEKCTY: KOMYHAJIHO
onpeMae rpal)eBUHCKOT 3eMJbMILITA) BPLLIU ce y ckiaay ca [Iporpamom ypehemwa mpoctopa.

3a KOMYHaJIHO OIpEMam< rpaljeBI/chxor 3eMJbuIITa I1aha ce HakHaja.

1 YCJIOBH
Yman 3

HakHany 3a KOMyHalHO onpeMame rpaheBUHCKOT 3eMJbMINTa (Y  Ja/beM TEeKCTY:
HakHaza) rniaha MHBECTUTOP.

HaxHnaja ce oOpadyHaBa Ha OCHOBY PEBUAOBAHOI WJEJHOT, OJHOCHO IJIAaBHOI MPOjeKTa, MO
M? HETO MOBpLIMHE O0jeKTa W MO M2 OTBOPEHOr MPOCTOpa Ha Mapuesd MPOjeKTOBAHOT 3a
00aBJbambe JIjeNnaTHOCTH.

OO6pauyH noBpuIrHa 06jexTa BpuM ce npema [IpaBuiHUKy 0 HauMHYy OOpavyHa MOBPIIMHE U
3anpemuHe objekara (“CoyxOenu auct LII™ 6p.47/13)u crangapny MECT EH15221-6.

OpraH JoKajHe ynpaBe HaaJIexkaH 3a U3JaBame rpalleBUHCKe 103B0JIE BPIIM 00pauyH HaKHaje
Ha OCHOBY PEBHJIOBAHOT OJIHOCHO TJIaBHOT MPOjeKTa, HAKOH MOIHOIICHa 3aXTjeBa 3a
u3/laBame rpaljeBUHCKE H03BOJIE O] CTpPaHe WHBECTUTOPA.

Unan 4
Haknana ce yTBphyje y 3aBUCHOCTH O/I;
- CTerneHa ONpeMJbEHOCTH Ipal)eBUHCKOT 3eMJbHILTA U

- l'[pOCj CYHUX TPOIIKOBA KOMYHAJIHOI OIpEMatba.

Ynau 5

CreneH ompeMJbeHOCTH rpal)eBUHCKOT 3eMJbMLITA MCKazyje ce KOoe(pHULHMjeHTOM
OTIPEMJbEHOCTH 10 30HaMa, Ha OCHOBY Npunanajyhe BpujeqHocT uirpaleHnx obdjexkara u
ypehaja koMmyHanHe UHPPACTPYKTYpe ¥ Ha OCHOBY TPIKHIIHOT KPUTEPHjyMa BPUjeAHOCTH
JIOKallije, T]ije je BpUjeHOCT JIOKAIMje cpa3MjepHa HhEeHOM TOJI0XKajy U YIa/beHOCTH O]l
rpajiCKOr LEHTpa, MPUCTYMAaYHOCTH, OOMMY M pa3HOJIMKOCTH TOHYJAE M IMOCEOHUM
NOroJJHOCTHMA 3a ofipeh)eHy HaMjeHy, U MpHKa3aHa je y Tabesu.



URBANISTICKA ZONA le [ Il 1l v Vv \i
KOEFICIJENT Kz 1,2 1,0 0,9 0,8 0,7 0,6 0

TpouiKoBH KOMYHATHOT OfpeMara rpajeBUHCKOT 3€MJbMIITA MPOLHUjCHEHH HAa OCHOBY
IJIAHCKUX TIOKa3aTesba-ypal)eHuX JeTajbHUX IUIAaHOBa Yy 3aXBaTy MOjeMHMX 30Ha M3HOCE
(eypa mo mM?):

URBANISTICKA ZONA le | Il Il [\ \' VI
PROSJENA CIJENA/m2-Pt | 24 240 | 27,16 | 23,17 | 38,78| 38,78

Ynax 6

[TpocjevHu TPOLIKOBH KOMYHAIHOT onpemata [IT Ha HUBOY CBUX 30Ha u3Hoce 35,2€/ M2.

[Tpocjeunu TpoOIIKOBU KOMYHAIHOT onpeMamwa yoyayhe noHocuhe ce Ha OCHOBY MJIAHCKUX
nokasarteJsba y 3aXBaTry cBUX 30Ha u [Iporpama.

H =TIt xIT xK3

H —HaxkHnaza 3a KOMyHaIHO onpeMare,

[T —IIpocjeuHu TpOIIKOBY KOMYHAIHOT OIllpeMarba,
IT —IToBpmuHa,

K3 —Koedwunmjenr 3one,

Ynau 7

I'panuie 30Ha yTBpheHe cy Ha OCHOBY 3aXBaTa MJIAHCKUX AOKYyMEHaTa, y CKiaay ca
rpadMuKUM TPUIIOTOM KOjH je cacTaBHU MO OBE OJTyKE .

Ynan 8
[1PBA 30HA “E”

OobyxBarta ynuiry Mojcuja 3eueBuha of cyna 1o MocTa, cBe 00jekTe 000cTpaHo U 00jeKTe
KOjM ce Hajla3e Ha Yrily NPUKJbYYHUX Mpuiasa MeTaJIuLITy.

ITPBA 30HA
OO6yxBaTa nMpocTop KOju 3axBara.
JVII “Crapu I'pan” uzyses aujena koju je ooyxsahen npsom E 3oHoM, JIVII “Ilentap”,
JVII “ TMapx”, VI “I'mmuasuja u aytobycka cranuna”, JIVII “JlujeBa obana Jluma” u
JVII “Arpononumise”

JIPYT'A 30HA
OOyxBara npocTop Koju 3axBaTa:
HAVII "Cranunon u mwkona Byk Kapayuh”, JTVII “Illahuna bapa”, IYI1 “MenuunHcku
uentap”, JIYII “Hoeo Haceme”, JIYII “Usrpanmwa”, JIVII "Bykanun Bykaaunosuh”,
JVII “Pacannuk” 1M JIYII “O6ancko Hacesbe”



TPE'RA 30HA
OO0yxBara npocTop Koju 3axXBaTa:
JVIT “Homwe Jlyre”, AVII “I'opwu Tanym”, IIVII “Komynanno, AVII “Ilecha obana Jluma”

YETBPTA 30HA

OO0yxBara npocTop KOju 3axBaTa:

JICJI” Aeponpom”, A VYII "buctpuna”, JIYII “Octposu” IIYII " Xapeme”, IYII " JIyrosu u Jlowu
Tanym”, IVYII "T'pobme”, HVYII "Kpkaue”, AYII "Ilkpspepuna”, YTl "CnoMmeHn koMiuieke
Jacukosan” , JICJI "Tloctpojeme 3a npeunmhabamwe ornagaux soaa”, JAYI1 "Cymmna” u J[VI1
"Manactup”.

[IETA 30HA

OO0yxBata npocTop KOju 3axBaTa:

JVII "Tonyoumwuu”, JIVII "1lhenanuue”, AYII "bepan ceno”, Y1 "Pynem I”, JIVII " Pyaewm
117, JIVIL "Pyneuw 1", OVYII "Botwuk”, JYII "Jacukosan nomwe”, Yl "bpwuua” u JICJI
"buznuc 30Ha”

IITECTA 30HA
OOyxBaTa cBa OcTaJla CeocKa Hacesba W MojIpyyje BaH 3aXBaTa reHepasiHe-ypOaHUCTHUKE pa3pajie
y ckanay ca [IpoctopHo ypOaHMCTUUKKUM TUlaHOM bepaHa, 0THOCHO Koja HUCY oOyxBaheHa 30HaMa
on I-V

Ynau 9
KomyHnanmHo ompeMame rpaleBUHCKOT 3€MJbMIITA MOKE M3BPUIMTH HMHBECTHTOP 4Hja
JloKalMja ce KOMYHaJTHO OfpeMa M ca KOjUM je 3aK/byueH YroBOp O HakHaau, noj cieaehum
yCIIOBUMA:

- J1a ce OmpeMare M3BPILIH y CKIIaay ca 3akoHOM o ypehewy mpocTopa u u3rpamu objekara, Ha
OCHOBY PEBMJIOBAHOI TJIABHOI MpOjeKTa NMpUOaBJbEHOTI O] CTpaHe MHBECTUTOpA MJM OpraHa
JIOKaJIHE yNpaBe HAJIEKHOT 32 KOMYHAJHO OmNpeMare rpal)eBUHCKOT 3eMJBHILTA, y CKIady
ca rpal)eBUHCKOM J03BOJIOM, OJTHOCHO OJI00pemeM 3a rpaherme JiokaiHuX o0jekara oJ1 OmiTer
UHTEpeca;

- Jla je HaJNeXKHU OpraH W3BPIIMO EKCIPONpHjalMjy HEMOKPETHOCTH TMOTPeOHMX 3a
peanuzalujy pajoBa Ha KOMYHaJHOM ONpeMary, OMTHOCHO JOHHO pjelliemhe O eKCIPONpHjaluju
HETIOKPEHTOCTH WJIM  3aKJbYYHO CIIOpa3syM OJHOCHO TpPHOaBHO CarjlacHOCT —BJIacHHKA
HETOKPETHOCTH;

- Jla OpraH JIOKaJHe yNpaBe Ha/UleXaH 3a KOMYHaJHO omnpemame rpal)eBUHCKOT 3eMJbULITa
0J00pH LIMjeHe M3paZe U peBH3Mje TEeXHUUKEe AOKYMEHTalMje W JAa carjacHOCT Ha MpeaMmjep u
npepadyH pajoBa KOMYHAITHOT ONpeMara, ¢ THM Jia jeIMHIYHe L1jeHe He Mory OuTh Behe on
HajHIWKKUX LIMjeHa M3 TeHJepa Koje je CIpoBeO OJHOCHW OpraH y MPEeTXOJHOj TOJMHHU 3a UCTY
WM CIIMYHY BPCTY M KOJIMUMHY pajioBa, OHOCHO YCITyra;

- Jla CTPY4YHM HaJ30p HaJ U3rpaawoM objekara u ypehaja KOMyHaiHe UHPPACTPYKTYpe BpLIU
AreHIivja 3a u3rpajamwy u pa3oj bepana

MehycoOHa mpaBa u oOaBeze u3mel)y opraHa JoKajdHe ympaBe 3a KOMYHAJIHO OMNpeMare
rpal)eBUHCKOT 3eMJbMILTA U MHBECTUTOpA U3 cTaBa 1 oBor uiaHa, ypehyjy ce yroBopom.

Konawan ob6pauyH wu3melly oprana jokajnHe ymnpaBe HAAJEKHOT 332 KOMYHAJIHO OMpeMame
rpal)eBMHCKOT 3eMJbMINTa W WHBECTUTOpa W3BpIIMNEe ce T0 HCIOCTaB/bEHO] W OBjepEeHO]
OKOHYAHO] CHUTyallMju, HAKOH HW3JlaBama YMOTpeOHe J03BOJie W MpUMoIpenaje objexata u



ypehaja komyHanHe nH(pacTpyKType Koju cy MpeIMeT yroBopa.

[Tnahawe n3BeeHMX pasioBa KOjU cy MpeAMET YroBopa U3 cTaBa 2 OBOI WiaHa BpIIM C€ HajBHUILIE
JI0 M3HOCA YTOBOPEHE HAaKHA/e 32 KOMYHAITHO OMpEMarbe.

VY cayvajy na je MHBECTUTOP M3MHUpPUO oOaBe3e MO OCHOBY HaKHaje, BPUjEHOCT M3BEACHHUX
pajoBa U3 MPETXOAHOr cTaBa he ce mpu3HaTU Kao aBaHc 3a Oyayhy rpaiawy, OHOCHO IUIATUTH
WUHBECTUTODY.

Ynan 10
BucuHa HakHaze 3a KOMyHaJIHO OmnpeMarse rpal)eBUHCKOT 3eMJbUILTA YTBphEHa y CKilagy ca OBOM
Onnykom He rutaha ce:
- 32 PEeKOHCTPYKIHMjy cTamOeHuX (MocloBHMX)oOjeKTa y mocTojehinm rabaputuma KOjoM ce He
no6uja HoBom3rpalheHa MoBpIIMHA HaKHa/Ia ce He miiaha jep opraH JIOKajHe yrpaBe Ha/JIeKaH 3a

KOMYHAJIHO oOlpeMame TIpal)eBUHCKOr 3eMJbMIITa HeMa 00aBe3y oOmnpeMarma JioKalje
MHBECTHUTOPA.

- 3a rapake Koje cy riaHupaHe y noapymuma (Wjim cyTepeHruMa) objexara
- 3a Bjepcke o0jekTe ca mparehum caapkajuma

- 3a o0jekte y 6u3Huc 3ouu oOyxsahenu JICJI busnuc 3ona

- 3a mnoJbonpuBpeAHEe OO0jekTe U O0jekTe HaMHjeleHE 3a MPOW3BOJbY WU Tpepasy
MOJHONPUBPEHUX MTPOU3BOJIA

- HenocTajyhy KomyHanHy HHPpacTpYKTypy MHBECTUTOP je Ay>KaH U3rPaguTH O CBOM TPOIIKY.

Unan 11
BucuHa HakHaze 32 KOMyHAJIHO OofpeMare rpaljeBUHCKOT 3eMJbHUILITA YTBPljeHa y CKIlaay ca OBOM
On1yKOM y OIHOCY Ha 30HE yMmamyje ce:
- 3a 00jeKTe HaMjemeHe 3a MHAMBUAYaIHO cTaHoBambe 20% (o 500v2 PI'PIT)
- 3a mpuBpeMeHe o0jekTe(knocke) 3a 50%

- 32 PEKOHCTPYKLH]jY ca JAOTpaJbOM U HaJArpaamoM, 3a HOBOJOOM]€HM NMPOCTOp HaKHaaa ce miaha

UCTO Kao U 3a U3rajiky 00jeKra,

-3a MpeTBapame NoceOHUX M 3ajeJHUUKUX JjesioBa 3rpajae y ctamGeru npoctop 3a 50%

-3a MpeTBapame NoceOHUX M 3ajeJHUUYKHUX JjesoBa 3rpaje y NociaoBHH npoctop 3a 30%

-3a 00jeKTe HaMjeeHe 3a MPOU3BO/IbY U Mpepay ckiaaumTeme 3a 70%

-3a OTBOPEHE MPOCTOPE Ha Mapiieiy Koja je mpojeKToBaHa 3a obaBibatbe JjenatHoct 3a 20%

-npuMapHe yrocturesbeke oojekre u3 wi. 903akona o Typusmy 3a 70%,

-anapT XoTeJje, KOHJ0 XoTele U rapHu xotese 3a 70%

-3a M3rpajamy CTaMOeHOr 00jeKTa KOjUM HMHBECTHTOp pjelaBa cTaMOEHO NMUTame HaKHaga ce
ymawyje 80%. Ilog pjemiaBatbeM cTtamO€HOr MHTama cMaTpa Ce M3rpajma camMo cTamMOeHor
o0jekTa uuja yKymnHa OpyTo MoBplIMHA He Moxke OuTh Beha ox 100m2.

Jla 61 UHBECTUTOP OCTBAPHO MPABO U3 OBOI CTaBa Ay’KaH je 1a MPUIOKH:

- JOKa3 Jja uMa npeOuBanuinTe Ha noapydjy Onmtrne bepane

- YBjepeme HaJJIe)KHOT OpraHa Ja HM MHBECTUTOP HM UJAHOBH HeroBe KyhHe 3ajefHule He

noceyjy Apyry HekpetHuHy(o6jekat) y cBojuHu Ha Teputopuju OmnutrHe bepane,

- YBjepeme M3/1aTO O]l OpraHa ynpaBe HaJUIeXkKHOT 3a JIOKaJHe jaBHE MPUXOJe, Ja HeMa JyroBamwa

npema ONUTHHY MO GUII0 KOM OCHOBY,

- yBjepemwe 0 KyhHOj 3ajeTHUIM



[Tpunukom obpauyHa HaKHa/Ie BPILIH CE YMambCHE 3a:

- 3a o0jekTe KOju HHCY oOyxBaheHM HHjeIHOM O] HaBeJeHMX HaMjeHa oOpauyH HakHazae he ce
BPIIUTH aHAJIOTHjOM ca jeJIHOM o]l ie(pMHUCaHNX BpCcTa objekara,

- 3a u3Hoc ox1 100 €no 1 M? conapHOr KOJIEKTOpa OJHOCHO MaHesa, y 00jeKTUMa KOju cCUcTeMe ca
CYHYEBOM E€HEeprHjoM KOpHUCTE 3a TpHjalke CaHWUTapHe BOJie, I'pujambe TpocTopa MU Xiahewe
pocTopA.

-VY ciydajy jaBHO-NpUBATHOT MapTHEPCTBA HaKHaJa NpecTaB/ba yueche onmrune bepane y
MPOjeKTy

[l HAYUH, POKOBHU U IOCTYHAK IINTARAIbA HAKHA/IE

Unan 12
M3HOC HakHaje Mo M° HETO MOBPIIMHE O0jeKTa OAHOCHO OTBOPEHOr MPOCTOpa HA MapLesH
MPOjEKTOBAHOT 3a 00aBJbathe JjeslaTHOCTH ce oOpauyHaBa Kao MPOW3BOJ] MPOCjEYHUX TPOIIKOBA
KOMYHAJIHOT OTIpeMarba U KOeHUI1jeHTa OMPEeMIbEHOCTH MO 30HaMa, U U3HOCH:

Zona la | Il 1 v Vv Vi

1znos naknade €/m2) 42,24 35,20 31,68 28,16 24,64 21,17 0

Yman 13

Hauun nnahawa HakHage, o0aBe3e MHBECTUTOpA W JIOKaJlHE caMOyINpaBe W OcTajlla MHUTama
HakHaje ypelhyjy ce yroBopom.

VYroBop u3 ctaBa 1 oBor uiaHa 3akJbyyyjy MHBecTHTOp M OniutuHa bepaHe, npuje uzaBamwa
rpal)eBMHCKE 103BOJIE, a HAaKOH JoOHWjama obaBjelITea O] HaIJIe)KHOT oOpraHa Ja cy
UCITyHEHU OCTajJM YCJOBU 3a M3JaBame rpaleBUHCKE J03BOJIE.

YroBop u3 craBa 1 oBor wiaHa mo mnoTpeOH, caapku W 00aBely W3MUpPEHa AOCHjennx
NOTpaKMBama Mo paHuje 3aK/byY€HUM YTOBOpHMa O HAKHA/IH.

3a ofOjexTe u3 wi.7 3akoHa o ypehemwy mpocTopa U M3rpaamh odjekarta YroBop u3 craBa 1 oBor
YjaHa cajip>ki 00aBe3y MHBECTUTOpa y MOMVedy JOKa3uBamwa Ja je y poKy ol 6 Mjeceuu of
u3/aBamwa yrnorpeOHe /J03BOJe HCIYHMO YCJIOBE MponucaHe 3akoHOM U OJUTyKOM Yy OJIHOCY Ha
ocnobahame ox miahama HakHaE.

OpraH JoKajiHe yrpaBe HajaJieKaH 3a oOpayyH HaKHaje JIyXaH je na 'y poky oa 15 nana on nana
JIOCTaBJbatba PEBUAOBAHOT UEJHOT OJJHOCHO TJIaBHOT MpOjeKTa Ha 0OpauyH, Ha/UIe)KHOM OpraHy
3a u3/laBame rpaljeBMHCKE JI03BOJIC JOCTAaBM MOTBPAY, Kao Joka3 o ypelhjuBawmwy ojaHOCa Y
norjeny miahawba HakHaZe 3a KOMYHAJIHO OMpeMare, HAaKOH 3aK/byuyeka YyroBopa O HaKHaJH,
yIulaTe MpBe pare W J0CTaB/bama cpejcTtaBa obez0jehera, 0OJHOCHO 00aBjellITene J1a Ce HUCY
CTEKJIM YCJIOBH 3a M3aJlaBarbe MOTBP/IC.

Ynan 14
Haknapna ce ynnahyje Ha ynnatau pauyH Oynera Ommtune bepane.
Haknapna ce nnaha y yKynHOM M3HOCY jeIHOKPATHO WJIM Y MjECEYHUM parama.

JemHokpatHo Tutahawe moapasymujeBa miahambe HakHaAe y I[jeIOKYITHOM HM3HOCY y POKYy onx 3
JlaHa Ofl JlaHa 3aKJbyuMBamba Yropopa o ypehewy ogHoca y morieay HakHale, y KOM ciyuajy
MHBECTUTOP MMa MpaBo Ha yMamwemwe 3a 15% 0/ oOpauyHaTe Bp1jeIHOCTH HAKHA/IE.



WuBecTuTOp MOKE HAKHAAY MJIATUTH Y jeIHAKUM MjeCeYyHHM paTama, U To 3a objekte a0 S00m2
YKYIHE HETO MOBPILIMHE Ha NepHoJ 10 5 roinHa, a 3a octane 00jeKkTe Ha Nepuoa 10 3 FOJIMHE.

V cnyuajy u3 ctaBa 3 OBOI WiaHa, MHBECTUTOp je Iy’KaH Ja YIUlaTW MpBY paTy Yy HajMameM
u3Hocy oJ 50% ox yKynHe BpHjeJHOCTU HAaKHaje, y POKY O TpU JaHa O]l JaHa 3aK/byuuBarba
yroeopa o ypehupamwy oHOCa y MOrje 1y HakHa/e 3a KOMyHAJIHO ONPeMake.

V ciyuajy Kaja jeé MHBECTUTOP 3aK/by4MO YIOBOP O HAaKHAJM ca MiahameM Y MjeCeYHUM paTama,
no ojpendaMa paHMjuX OJUlyKa, Aaje ce MOryhHOCT Ja HAaKOH M3MHUpewa Jochjenux obaBesa,
NpeocTaqd W3HOC HaKHa/e TJaTh jeTHOKpaTHO, y poky oa 10 maHa on 3akipyuema aHekca
yroBOpa, y KOM CJIy4ajy OCTBapyje MmpaBo Ha yMameme rnpeocrajor nzHoca o1 10%.

Unan 15
Kon nnahawa HakHaze y patrama yropapa ce pelloBHA Kamara, 3aTe3Ha Kamara
u oxrosapajyha cpeactra obe3bjeherba nnahama.

H3Hoc Mjeceune pate ce yBehara 3a M3HOC pe/lOBHE kamarte Kojy mijaha
JOMMIIMIIHA GaHKa Ha OpOUYCeHa CPEJICTBA.

v cnyqajy Ja MHBECTUTOP 3aKaCHH Ca mahaweM HakHaze, 06paquaBa CC 3aTC3Ha Kamarta y
CKJlaly €ca 3aKOHOM.

Kon mnnahawa HakHaze y partama WHBECTUTOp je JykKaH aa obe30ujenu cpeicTBa
o6e30jehema mahamwa, u TO:

- MpaBHa JMla, HEOMO3WBY OaHKAapcKy rapaHuujy "0e3 mnpuroBopa” HamjaaTuBy "Ha MpBH
no3uB", Ha YrOBOPEHM H3HOC HaKHaJxe, Yy CKJIagy ca BaxkehnM 3aKOHCKUM
npornucuma, win OaHKapcKy pEeBOJIBUHI rapaHuujy "0e3 mpuroBopa’ HariaTuBy "Ha TpPBU
no3uB”, y BpHjemHocTH 12 MjecedHMX paTa YroBOpeHe HakHaje. 3a MO Jyra Koju Huje
o0e30ujeh)eH peBOJIBUHT OAHKAPCKOM TapaHLMjOM WHBECTUTOp je JyxkaH Aa o0e30ujenu
XMIMOTEKY Ha HEMOKPETHOCTHM 4Mja BpujeaHocT Mopa Outu 3a 30% Beha on BpujeaHOCTH
NpeocTasIor Ayra,

- (u3nuka auia, XUIOTEKY Ha HEMOKPETHOCTH uuWja BpujeaHocT mMopa 6utu 3a 30% Beha
OJl yTOBOPEHE BPHjETHOCTH.

VYKONMKO MHBECTUTOP 3aKacHM ca miuahamweM ayxe of TpU Mjecela, cmatpahe ce
JIOCTIjeJIUM 1[JeJIOKYMTHA M3Hoc nayra mna he OnmtuHa bepaHe akThBUpaTH CBa yroBopeHa
cpencTBa o0e30jehema.

[MpuinkoM 3ak/bydera YroBOopa O XHUMOTEUM HMHBECTUTOpP je AyKaH Ja oj orjairheHor
npoljeHuTe/ba 00e30ujel MpOLjeHy BPHUjeJHOCTH HEMOKPETHOCTH Ha Kojoj he OuTH
yCIIOCTaBJbe€HA XUIOTEKa, Y3 MPETXOJHY CarjacHOCT OpraHa JIOKaJlHe YINpaBe HaIJIeKHOT 3a
o0pauyH HaKHaJie ca MpOoIjeHheHOM BpHjeaHoIINy.

[lpeameT XumnoTeke Moke OWTH HEMOKPETHOCT YyMHCaHa Yy JIMCTY HEMOKpPEeTHOCTH 0e3
TepeTa U OrpaHuYera U TO: CTaMOEHH MPOCTOP, MOCIOBHU MPOCTOp, ypOaHUCTHYKA Maplena,

a u3y3eTtHo, ykomuko OmmtuHa bepaHe WMa WHTepeca W KaTtacTapcka rapiiesia Ha Kojoj je
TJIaHWpaHa u3rpajma objekara oJl OMIITEr WHTEpeca KOju Ciy)Ke KOMYHAJHOM OTNpeMamy
JIoKaluje.

Ynan 16
PokoBu 3a KOMyHaJIHO OTNpeMame Koje peanu3yje JioKajlHa caMoympasa, yroBapajy
ce Ha cJbefehu HayuH:

-3 rofMHa 0] 3aKJby4erba YroBopa, MOJ YCIOBOM [a Cy PHjelleHH HMOBHHCKO
MPaBHU OJJHOCH;



-y ckiuaay ca llporpamom ypehewa mnpocTopa, YKOMMKO Cy TPOUIKOBH ONpeMarmba
JOKalMje MO TUIAHCKOM JOKYMEHTY, TpOLMjeeHn OJi CTpaHe opraHa JIOKajHE yIrpaBe
HaJJIeXHOT 32 00pavyyH HakHaje, Behn o ykynHe HakHazae oOpavyHaTe no wiany 6 Omiyke.

Unan 17
YroBop 0 HakHaAM 3aK/bydeH W3Mely MHBECTMTOpPa M HAIJIKHOT OpraHa JIOKajHe yrnpaBe
MOX€E C€ pAacKMHYTH Ha 3aXTjeB MHBECTUTOpA MOJ YCJIOBOM Jia MHBECTUTOP JOCTaBH JI0Ka3
O]l HaJJIe)KHOI MHCHEKUMjCKOr opraHa ja rpaheme o0jeKkTa HHje 3alovyeTo y pOKy BaxKema
rpalheBUHCKE JI03BOJIE.

VY cny4ajy packuzia yroBopa u3 ctaBa 1 oBOr ujaHa MHBECTUTOp HeMma MpaBo Ha mopahaj
yniaaheHuX cpe/icTaBa o TOM YroBopy.

Ynan 18
Hanzop Haa crnipoBoljereM OBe OJJTyKe BpIIM OpraH JIOKajdHE YINpaBe HaJyulexaH 3a
MOCJI0Be TUIaHWpama U ypehemwa npocropa

Ynan 19
VY cnyuajy yknamamwa o0jeKkTa MM JjenoBa objekTa Koju cy usrpahenu 0Oe3 rpaljeBuHcke
J103BOJIe, YBOJM ce Hamjarta 3a 10%Beha ox npeaBuljeHe y TOj 30HM

IV IIPEJIASHE U 3ABPITHE OAPE/IBE

Unan 20
[TocTyniy 3amoyeTd 10 JaHa CTyMama Ha CHary oBe OJJIyKe Y KOjuMa HHUje 3aKJby4deH YroBop,
okoHuahe ce no oapeadama paHuje Bakehe oayke.

Ynan 21
V u3y3eTHUM ciydajeBUMa Kaja je y muTamwy 3HavajHa WHBECTHIM]a 3a KOjy je OM3HUC MJIaHOM
BE€3aHO 3amnollljbaBae Beher Opoja JbyAM U KOja 3HayajHO YTHUE Ha €EKOHOMCKH pa3Boj OMIITHHE
a ga je Ban BU3HUC 30HE CkynwtrHa moxe noHeTd noceOHy Oanyky o ocrnobahamwy
HaKHaJle 3a KOMYHaJIHO ofpeMame a Ha npeasor IlpencjenHuka.

Ynan 22
JlaHoM cTynamwa Ha CHary oBe OJulyke mpecTaje Aa Baxu OJulyka O HakHajau 3a
KOMYHaJIHO onpematbe rpaljeBuHckor 3eMsbuinTa ("Ciyxo6enu auct PLIT - OniuTHHCKH
nponucu”, 6p.01/06)

Unan 23
OBa ojjlyka CTyla Ha CHary OCMOI JaHa oJ JaHa oOjaB/buBama Y
"Cnyx6enom yucty LI - OnmTuHcky nponucu”.

Ckynmtuna Onmtune bepane

bpoj:02-030-168
bepane, 02. 04. 2015coauHe
[Mpencjennvik CkyniTuHe,

I'opan Kukosuh



OO0pasaoxeme
IIpaBHM ocHOB

[TpaBHu ocHOB 3a JoHomiewe OJTyke O HaKHAJM 3a KOMYHAJHO ornpeMmame rpalheBUHCKOT
3eMJBHINTA CaJip’kaH je y wiaHy 66 ctaB 4, a y Be3u ca wiaHoMm 63, 64u 65 3akoHa o ypehemy
npocrtopa W u3rpaamwu objekata (, Cayxbenn mumct L™, 6p. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/181 33/14).

Unanom 66 3akoHa o ypehewy mpocTtopa M M3rpaamH oOjeKaTa, MPOIMUCAHO je Jla yCJIOBE,
HAaYMH, POKOBE W MOCTynak Miahama HAaKHAAe 3a KOMYHAlHO oOIpeMarwe rpaheBHHCKOr
3eMJBHIITA [POMUCYje jeAMHHLA JIOKAIHe CaMOyMpaBe, y3 MPEeTXOIHY cariacHocT Buage.
Unanom 63, 64u 65 nponucana je caapxxuHa ypehupama rpaljeBUHCKOT 3eMJbHUINITA, TIPUMTpeMa
3a KOMYHAJIHO OIpeMarhe U KOMYHAJHO OfpeMame rpal)eBUHCKOT 3eMJbHUILTA.

Pasno3u 3a 1oHOIIEH-€ OAJIyKe

CarnacHo OBJ'IaI.HheI-Ly Y3 HaBeJeHOr 3aKoHa jeI[I/IHI/ILIa JIOKAJIHE caMOoyIipaBe, MOCCOHUM
MpOoMnnucomMm, ypeljyje YCJIOBC, HAa4YMH M POKOBE miahamba HakHaJe 3a KOMYHAJ/IHO OIIpeMameC
FpaljeBI/IHCKOF 3€MJbHMIITA.

Oo0pa3no:keme oapeadu o1IyKe

OBOM OJJIyKOM TMpOMMCAHO je Ja MHBeCTUTOp Mjaha HakHaay 3a  KOMYHAJIHO
onpemamwe rpal)eBUHCKOr 3eMJbUIITA, KA0 M HauMH oOpavyyHa W BUCHHA HaKHaJe Koja ce
yTBphyje y 3aBUCHOCTH OJ CTEMeHa ONpPEeMEeJbeHOCTH I'pal)eBMHCKOT 3eMJBbUIITA U MPOCjeUHUX
TPOILLKOBa KOMYHAJHOI onpeMama rpaheBuHckor 3emsbuuiTa. Takohe cy npeasubene cienehe
u3MjeHe:

- TpOMMCaHO je Ja ce MNpuMpeMa 3a KOMYHAJIHO OMNpeMambe W KOMYHAJIHO OIpeMame
rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIIITa BPILH Y cKiaxy ca [Iporpamom ypehemwa npocropa.

- ¥ ckiany ca onpejijesberbeM CaBjeTa 3a yHanpehemwe MocJoBHOT aMOUjeHTa, peryJaTopHUX
U CTPYKTYpPHUX pedopmH, Ja ce U3BpIIM H3jefHauaBame€ BUCHHE HAKHAJE 3a IMOCJIOBHE
o0jekte W cramOeHe 0O0jekTe, OJHOCHO YBOhEHmE JeJMHCTBEHE BUCHHE HaKHaje 3a
KOMYHAJIHO omnpeMare rpal)eBUHCKOT 3eMJBHIITA HE3aBUCHO O/l BPCTE W HAMjeHe MpOCTopa
3a KOju ce oOpavyHaBa, MpPEAJOKEHOM OJUIYKOM je BHCHMHA HaKHAJE AaTta jeIMHCTBEHO
Mo 30HaMa, ca BUCMHOM Koja je MpUOJMKHO Ha HMBOY M HakHaJe 3a ctamOeHe o0jeKTe 1o
onpendama MpeTxoHe OJUTyKe.

- TpomMcaHo je Ja ce HakHaga oOpayyHaBa Ha  OCHOBY PEBHUIOBAHOT WIEJHOT,
OJIHOCHO TJIaBHOT TMPOjeKTa, M0 M2 HETO MOBPIIMHE 00jeKTa W MO M2 OTBOPEHOr TMPOCTOpa
Ha Maplenyd MpPOjeKTOBAHOT 3a 00aBJbalbe JjesIaTHOCTH, TMPH uyemy ce oOpauyH MOBpILKHA
oGjexTa BpwM npema [lpaBuiHuKy 0 HauMHy OOpauyHa MOBpIIMHE U 3ampeMHuHe o0jekara
(“Cayx6enu muct L™ 6p.47/13)u crangapny MECT EH15221-6.

- TMpoMcaHO je Ja ce HakHaja yTBphyje y 3aBUCHOCTH O] CTEMEeHa OIMpPEeMJbEHOCTU
rpal)eBUHCKOT 3eMJbULITA M MPOCj€YHUX TPOLIKOBA KOMYHalHOT ompemamwa. CreneH
OTIPEMJbEHOCTH rpalhjeBUHCKOT 3eMJbHIITA uckasyje ce Koe(HIMjeHTOM
OTIPEMJbEHOCTH TI0 30HaMa, Ha OCHOBY Mpumnaaajyhe BpujeqHoCT m3rpaheHux objekara u
ypehaja xomyHanaHe MH(PACTPYKType M Ha OCHOBY TPXKHMIIHOT KPUTEpUjyMa BpPHjeIHOCTH
JIOKalije, T/je je BPHjeIHOCT JIOKaIMje cpa3MjepHa HeHOM MMOJIokKajy W YIaJbeHOCTH Off
rpajcKor IeHTpa, TMPHUCTYNayHOCTH, OOMMY W pPa3HOIMKOCTH TOHYAE M TMOCeOHUM
MOTrO/IHOCTHMA 3a o/ipel)eHy HaMjeHy.

[py Tome je jeMHrYHN KOoeULMjeHT onperje/beH 3011 |, nmajyhn y Buy [a oa 30Ha 110
BellMHM KpUTEepHjyMa MPEeICTaB/ba PENepHy 30HY Ipaja, y Kojoj ce ocTapyje ckopo 50%
WHBECTULMOHUX aKTUBHOCTH. [Tpu ToMe 1 300T CBOjUX MOTOJHOCTH, OTCIIYKEHOCTH U HUBOA
ONMpeMJbeHOCTH HMajy KoedpuuujeHT Behu on 1, mok 3owe I, Ill, IV u V umajy
KoeduiMjeHT MambK o1 1 a To cy 30He 3a Koje ce npeasuha JOHOIIEHhe HOBUX TJIaHOBa Kao 1
3oHa VI BaH ypOanuctuouke paspaze [1YII-a



OpnykoM je mpeasubheHo 1IeCT 30Ha, YKje Cy rpaHuie AeUHUCAHEe y CKJIaay ca rpaHuliaMa
3axBaTa MJIaHCKUX JOKyMeHaTa

- TpUKa3aHW Cy TPOIIKOBM KOMYHAJTHOT OMpeMarma rpal)eBMHCKOT 3eMJbHINTA MPOLUjEHhEHH
Ha OCHOBY IUIAHCKMX TlOKa3aTe/ba Y 3axBaTy MOjeAMHHUX 30Ha. [IpocjeuHu TpOIIKOBU
KOMYHAJIHOT OllpeMarba Ha HUBOY CBHMX 30Ha u3Hoce 35,2eypa mo M2

- OGpaznoxeme yiana 5 :

Omiiyka 0 KOMYHaJTHOM OIpeMamy IpaljeBUHCKOr 3eMJbMCTa HHje MHjewmaHa oj 29.12.2005
roavHe, BUcHHA HakHaze Ouna y E 3omm 25 €M2 3a nocosre M 12,5€/m2 3a ctamGeHe objekte
HITO je MO CBUM MapamMeTpuM W YIOpPEeJHUM aHallM3aMa ca ApPYyruM OmiuTHHa Oujo yOelsbUBO
HajMama BUCMHA HAKHAJIE Y OJTHOCY Ha HakHay cBux Behux omuruHa y LlpHoj [Nopwu.

Kao jenan on unmeHMIIa 32 BeOMa HUCKY IIMjeHY HaKHaJie HapemheMo HeKe MoaaTKe U3 AHaJn3e
(puckanuTeTa HA JIOKAJHOM HHBOY KOj€ je ypaauao MuHHCTApPCTBO (pUHAHCH]A:

Ta6ena: [lpocjeuHn mNpPUXOAM OCTBApPEHM MO OCHOBY HaKHa[E 3a KOMYHAIHO OIpeMame
rpaJjjeBUHCKOT 3eMJbULITA Y CJEBEPHUM M LIEHTpaHUM omniTuHaMa y nepuoay 2007-201Zroauna
(u3HOC ¥ €)

NAKNADE ZA KOMUNALNO OPREMANJE GRADJEVINSKOG ZEMLJI

Plav Berane |Cemnje | Zabljak | B. Polje | Darulovg | Koladmn | Pljevija

63.382 |81.331 |125.800 |190.085 |283.815 | 315.703 | 325.479 | 610.978

TaGenapuu mnojauu mnokasyjy koauko je OmmtuHa bepaHe 300r NpeHHWCKE LMjeHE Marmbe
NpUXOJ0BaJia 1O OCHOBY HaKHa/Je O KOMYHAIHOM oONpeMamy rpaljeBUHCKOT 3eMJBUILNTA OJI
oCTalMX OMIUTHHA CjeBepHE M LEHTpajHe 30He, 3Hajyhu ma ce y mepuoay on 2007-2012y
bepanama usrpanuo 3HauajaH 6poj MocIOBHO-CTaMOeHUX oljekara.

Ako 6w OnmtuHa bepane noctynuina no mnpenopyuu Capjeta 3a yHanpeljewe MOCIOBHOT
amOujeHTa Tpebasia OM Jla BACMHY HaKHaJe 3a Hajckyruby E 30HY cnyctu Ha 12,5 €42 konuko no
NPETXO/IHOj OJTYLM M3HOCH BUCUHA HakHaje 3a cramOeHe objekre To Ou Ouna Meajy HajHUKUM
BHCHHaMa HaKHaje o]l CBUX ommTthHa y LipHoj ["opw.

Jlok BMCHMHA HaKHaje y APYTMM OIMITHHaMa Koje cy Beh moOwmiie carmacHoct Bnange wsHocu 3a
Hajckynjy 3ony: y Konamuny 30€M2, na Letuwy 40€M2, y Janunosrpagy 50€M2(Ha BuCHHK
HakHazie 3a nocyioBHe objekte), y [Moaropuumn 141€M2, Kotopy 167€M2. Y Onmtunu I[letwmuia
BUCHHA HakHaJe 3a nociioBHe obOjekte je 40€M2, a 3a ctambene 20€M2, omyka (ycBojeHe Oe3
NPEeTXOIHO NoOujeHe carnacHocTh Briane).

Kako Onyryka 0 KOMyHaJIHOM onpemarmy rpal)eBUHCKOT 3eMJbHIITA HUje MUjemana oa 29.12.2005
TOAMHE, U Ja CMO IO MOJEIY M MNpenopyuu 3ajeqHuLe ommuTuHa U MUHHUCTapcTBa OAPKUBOT
pa3Boja M Typu3Ma TyKHHU Jia JJoHeceMO HOBY OIUTyKy O KOMYHAJTHOM OmpeMamy rpalheBUHCKOT
3eMJbHILTA 030UJbHO CMO YILIJIM Yy Taj npouec. [la 6u cTo CTpyyHHje U TauHUje AOULIM 0 LiMjeHe
KOILTama MPOCjeYHUX TPOLIKOBA KOMYHAJHOI ONpeMawa Ha TepuTopuju omwuThHe bepane
KOHCYJITOBaJlM cMO ce ca koserama u3 Cekperapujata 3a ypOanuzam wu3 Iloaropuue u
NPUMUjEeHUIM BUXOB HauMH oOpauyHa 3acCHOBAH Ha MoJalMMa M3 TUIAHCKUX JOKyMeHara, LieHe
eKCIpornpHjalyje 3eMJbHIITa U TMoJaTaka CTpyuraka M3 AreHlMje 3a WHBECTULMje U Pa3Boj
bepana. IlpBu myT ce Ha oBako cBeoOyXBaTaH HAYMH W TEMEJbHO MPUCTYNMWIIO YTBphUBamy
peasHuX TPOUIKOBa KOMYHAJHOI OIpeMama [0 30HaMma, paHuje je To paheHo mayumanHo Oe3
y3uMama y 003up OMJI0 KaKBUX YMH-EHUYHUX MOKa3aTesba. BucuHa HakHazie no M2 y 0BOj OJUTyLIU
MaKo Bela Off MPETXO/IHE, 3aCHOBAHA j€ Ha pealHUM U LUUHEHUIHUM MoKa3aTe/buMa, a U Kao TakBa
ue OUTH jeaHa Off HajHU3MX o] cBUX Beuux OnctuHa y LlpHoj ['opu.



[Tpema nuaHCKUM MOKa3aTeJbUMa 3a TPOIIKOBE KOMYHAITHOT OlpeMama MoTpedHo 3a

URBANISTICKA ZONA le I Il 11 v Vv \
PROSJECNA CIJENA/m2-Pt 24 17,2 19,4 16,6 22,8 Nema Nema
Po planskum pokazateljuma plana plana
PROSJECNA CIJENA/m?2-Pt 24 24 27,16 | 23,2 | 38,78 | 38,78

Sa eksproprujacujom

OBM noKa3zaTesby Cy Y3€TH U3 MJIaHOBa KOjU Cy U3 pa3IMuUTHX MEePHo/ia YCBajamba.

Nmajyhu y Buay uMmbeHMIly Ja je 3a KOMYHaJHYy HMHQPAcCTPyKTypy TMJIaHOBMMa MPHOIMKHO
ypauyHaTo KOJMKO je MOTpeOHO Ha HHMBOY jE€JHOT TUIaHa 3a M3rpailby MH(PPAcCTPYKType a 3a
eKCTIPONpHjalinjy 3eMJbHIITA Yy TUIAHOBMMA HUCY AaTH MOJAALM a /ia 3a Ty CTaBKy TpeOa OJBOjUTH
npubmmkHo 40% nobujeHa je 1ujeHa mo 3oHama.

Y IV u V 30n¥1 je ypaheH camo jenaH iaH M 3a T€ 30HE Cy y3€TH TUIAHCKH MOKa3aTesbu M3 TOT
ruiaHa u npuxsahenu 3a 6yayhe mimanose. C 063upoM 12y THM 30HaMa TOTOBO Jla HEMa pa3BHjeHe
UHQpaACTPYKType M JIa je 3a BUXOBO cripoBohewe NoTpedHa excnponpujaurja o 70% nodujene
Cy LiMjeHe Kao y Tadenama.

- CarnacHo onpenbama 3akoHa, OaaykoM je mpeuu3Ho paszpalleH HauWH peanu3audje |
MOryhHOCTH JJa MHBECTUTOp caM KOMYHAJIHO onpema rpal)eBUHCKO 3eMJbHMINTE MU Yy BE3U ca
THM je ypeheH noctynak. MHBecTUTOp ce y OBOM Clly4ajy, MPHUMjEHOM TOMEHYTOT
3aKOHCKOI pjelliea, TMojaBjbyje Kao W3Bohay pajoBa Ha KOMYHAJHOM ONpeMamy CBOje
JoKaluje, ca KOJUM HaAJIe)KHU OpraH 3aKkjbydyje yroBOp KOjUM ce OJMXKe peryJuiy
mehycoOHa npasa u o6asese. OG3MPOM J1a Ce y KOHKPETHOM Pajiut O MO3HATOM UHBECTUTOPY,
npoLe/lypa yroBapawma M peanusalyje NPeAMETHAX pajoBa HA KOMYHAJIHOM OIpeMatby
JoKaLyje Bpuiy ce 6e3 NpuMjeHe 0ApeIoH MpOnuca KojuM cy peryiucane japHe HaGaeke. Ha
oBakBO pjeuiewe ymnyhyje u CTpydyHO ynmyTcTBO MUHKCTapcTBa OJAPKMBOT pa3Boja U
typusma 6p.01-1546/4 on 01.08.2013.roaune, rije je y Tauku / HaBeACHO Ja Tpeda
“IpeBUIjEeTH YCIIOBE 32 KOMYHAIIHO OMpeMabe OJ CTpaHe WHBECTHTOpa, C TUM IITO OHO
Mopa OMTH Yy ckJaay ca 3akoHOM O ypehewy mpoctopa u u3rpaamwu objekara’.

- Opnpenbe oBe Opayke TNpomucyjy Ja ce YroBop O HaKHagu 3a KOMYHAITHO
ornpeMarme rpaljeBUHCKOT 3eMJbMINTA ckiana uaMmel)y uHBectuTopa M ONIITHHE, Kao U
HauMH Iahama HakHajae, 00aBe3e M POKOBM HM3BpIICHA THX 00aBe3a Kao U CpelcTaBa
obe30jehemwe miahama

- OBOM 0ATyKOM je miaHupaHo ocnobahame HakHae ua.10kao u ymameme uin.11

- Takohe je y uuiby cTumynucama TMPOU3BOJIHUX JIjENATHOCTH MPOMUCAHO YMAaHEHE
HakHa/e 3a 00jeKTe HaMHUjemheHe 3a TPOM3BOIY M Tpepaidy, ociobahame HakHaze 3a
noJbonpuBpeiHe O0jekTe M 00jeKTe HaMHjeleHe 3a TPOUO3BOIbY WM Tpepamy
MOJLONPUBPEAHUX TPOU3BOJIA.

Hansop Hax cnpoBohemem oBe Opyke BpIIM OpraH JIOKaJlHE YMpaBe Ha/UIeKaH 3a
MOCJIOBE MUIaHUpamwa 1 ypehemwa npocropa .

Crynamwem Ha cHary oBe Omnyke mpectaje naa Baxu Ojlyka O HakHaJIW 3a KOMYHAJIHO
onpemame rpahesunckor semsbumita (, Ciamer PUIT - Omwruncku nponucu” 6p. 01/08,

Ha ocHoBy HaBeneHor, npemiaxe ce Ckynmrtunu OnuituHe aa aoHece OUIyKy O HakHaIu
3a KOMYHAJTHO OmnpeMame rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIITA.



