
CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarijat za uredenje prostora i
za5titu Zivotne sredine
Broj: 07-351-298
Berane: 19.07 .2013. godine

Na osnovu Elana 62aZakona o planiranju i uredenju prostora (Sl. list CG broj 51/08 i 34lll) i

Odluke o dono5enju i usvajanju izmjena i dopuna DUP-a "stadion i Skola Vuka KaradZid" Berane (Sl.

list CG - op5tinski propisi br.l8/09), postupaju6i po zahtevu Rastoder Rahima izBerana, Sekretarijat za

uredenje prostora i za5titu Zivotne sredine op5tine Berane, i z d a j e

U RBANISTIEKO.TE HNI EKE U SLOVE
Zaizradu tehniike dokumentaciieza dogradnju, rekonstrukciju i nadgradnju postojedeg

poslovnog objekta

Urbanistidko tehnidki uslovi defini5u nadin dogradnje, rekonstrukcije i nadgradnje postojeieg
poslovnog objekta koji se nalazi na kat. parceli br.1580, redni br. 2, LN br.l344 KO Berane upisane na

ime Rastoder Rahima, odnosno na urbanistidkoj parcelibr.l4T DUP-a "Stadion i Skola Vuka KaradZid"
Berane sa namjenom vi5eporodidno stanovanje tipa VS2.

Katastarska parcela Ui. tSSO upisana je u I-N Ur.t:44 KO Berane, povrSine od 486m2, na urbanistidkoj
parceli br. 147 OUp-u " Stadion i Skola Vuka KaradZi6" Berane, dija je povr5ina 430m2;

Na pomenutoj urbanistidkoj parceli imenovani moZe dograditi postojedi objekat u osnovi
maksimalno do l5lm2, tako da ztiipovr5ina svih objekata u osrori ne prerna5uj e 258m2.

Ovi uslovi defrniSu dogradnju, rekonstrukciju i nadgradnju postoje6eg poslovnog objekta na

urbanistidkoj parceli br.l47 u skladu sa urbanistidkotehnidkim uslovima.

I USLOVI ZA IZGRADNJU

Na predmetnoj urbanistidkoj parceli namjena je vi5espratno stanovanje tipa VS2. U okviru ovog
tipa stanovanja kao preteZne namene mogu6a je organizacija sadrLaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva,
usluga, administracije, kao i drugih sadfiaja koji mogu podrZati stanovanje kao primarnu namjenu i
sadrZaje u centru.

Ovaj tip stanovanja je planiran u zonama postojedeg individualnog stanovanja gdje bi se kroz
zamjenu postoje6ih objekata stvorila mogu6nost za rucionalnije kori56enje prostora koji se direktno
oslanja na Centar.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa

djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogu6i sadrZaji.
Indeks zauzetosti do 0.6
Indeks izgradenosti do 2.4
Minimalna parcela na kojoj je mogu6a gradnja ovih objekata je 500m2. Parcele manje od 500m2

moraju se udruZiti u cilju izgadnje ovog tipa stanovanja.
Sve postojede parcele manje odzadate kao takve se zadrlavaju i na njima je mogu6a gradnja

prema zadatim parametrima. Postojeii objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti

sa gradevinskom dozvolom ili kao bespravni a diji su parametri ve6i od zadatih (ve6a spratnost, indeks

zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradevinsku liniju



i dr,) kao takvi se mogu zadr1ati. Zadati parametri vaZe zanovoplanirane objekte ili objekte koji 6e
pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, ruSenje i gradnja novog objekta. Svi postoje6i objekti koji ne
naru5avaju planiranu regulativu kao takvi se mogu zadrLati, gradevinske linije su zadate na nivou bloka i
vaLe za novoplanirane objekte i objekte koji 6e pretrpeti totalnu rekonstrukciju.

Svi postojedi objekti dija je spratnost manja od zadate kao i parcele koje imaju manji indeks
zauzetosti od indeksa zadatog planom mogu se nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara. Svi postoje6i objekti mogu pretrpjeti totalnu rekonstrukciju odnosno mogu se zamijeniti
novim itada vaZe uslovi za novoplanirane objekte, odnosno mora se po5tovati zadata gradevinska linija,
odnos prema susjednim parcelama kao i zadati urbanistidki parametri.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka. Postojedi
objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a ne ugroZavaju planiranu regulativu kao takvi se zadrLavaju.
Postoje6i objekti koji se zadrLavaju a koji zadiru u gradevinsku liniju mogu se dograditi ili nadgraditi u
skladu sa uslovima plana i na dijelu objekta koji zadire u gradevinsku liniju.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 2m. Postavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu mogu6e je uz medusobnu saglasnost susjeda.

GaraLiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje na parceli van javnog
zemljiSta. Ukoliko se u okviru objekta organizuju i djelatnosti u objektu ili na parceli treba obezbjediti
parkiranje i za automobile u njihovoj funkciji. Ukoliko se potreban broj parking mjesta obezbjedi za
parkiranje u okviru parcele suterenska etaZa se moZe koristiti u drugoj namjeni (stanovanje, djelatnosti).

Ogradivanje je moguie Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde i kaprje kao i Liva ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde. Ukoliko se u
prizemljima objekata organizuju djelatnosti nije planirano ogradivanje prema javnoj povr5ini sa koje se
pristupa objektu. Ogradivanje prema parcelama sa drugim namjenama izvr5iti u skladu sa uslovima za tu
namjenu.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

Prilaz objektu planiran je sa istodne strane, tj od pristupne saobradajnice (ulice 29. novembar).
Prikljudenje objekta na lokalnu infrastrukturu uraditi prema uslovima za prikljudenje od strane

nadleZnih javnih sluZbi , odnosno prema uslovima utvrdenim planskim dokumentom.
Situaciju u projektu uraditi u razmeri 1:250 (l:200) kao i situaciju uredenja terena na pripadaju6oj

povrSini koja ie biti u funkciji objekta - kolski i pje5adki prilazi, rasvjeta, privremeno deponovanje
sme6a, uredenje slobodne povr5ine (zelenila i povrSine za odmor i rekreaciju);

Regulaciona linija je ivica razgrani(enja privatne parcele, odnosno spoljna ivica trotoara, a
gradevinska linija je udaljena 5m od regulacione linije i predstavlja granicu objekta ka javnoj povrSini,
a sve u skladu sa DUP-om ooStadion i Skola Vuka KaradZid" Berane.

III MATERIJALI KONSTRUKCIJE

Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom, imaju6i u vidu elemente racionalne i brze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materjala dobrih fizidkih
karakteristika kao preduslova zaltite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Narodito obratiri paLnju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno statidke analize
nosivosti , seizmidke proradune konstrukcije objekta imajuii u vidu da se podrudje Berana nalazi u VIII
zoni seizmidke aktivnosti.



IV MATERJALI OBRADE

Fasadu i krovni pokrivad predvidjeti od materjala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti
sa postojeiim i okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta. PoZeljno je koristiti prirodne,
kvalitetne i materijale svojstuene ovom podneblju.

V PRIRODNI USLOVI

Projektovanje predmetnog objekta uraditi uz predhodnu analizu terena.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uz pridrLavanje vaielih propisa i

pravilnika ( Pravilnik o optere6enjuzgrada i Pravilnik o tehnidkim normativimazaizgradnju objekata
visokogradnj e u seizmidkim podrudj ima).

Za predmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
h idroloSkim karakteri stikama za predmetnu lokacij u.

Na podrudju Berana najde5de duvaju severozapadni (90%), jugozapadni (8.7%) i ju1ni (6%)
vjetrovi.

Nosivost terena 1.5 - 4,0 kplcm2
Nivo podzemnih voda na koti 668,5m Sto je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,35 cm
Stepen seizmidkog inteziteta VIII (osmi)
Koeficijent seizmidkog inteziteta Ks 0,079 - 0,090
Koeficijent dinamidnosti Kd 1.0 Kd 0.71T 0,47
Ubrzanje tla Qmax (q) 0,283
Sastavni dio urbanistidko - tehnidkih uslova dine grafidki prilozi iz predmetnod DUP-a "stadion i

Skola Vuk KaradLil" Berane.

VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Projektno-tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sl. list CG br.51/08 i 34lll) i Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije
(Sl. list RCG br. 22102) i uslovima izdatih od strane javnih preduze6a.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,
za5tite od poZara, za5tite od buke, za5tite zagadenja zemlji5ta i vazduha. Projektom predvidjeti i sve
druge potrebne zaStite.

Idejni projekat (projekat na osnovu koga se moZe dobiti gradevinska dozvola) je faza
izrade tehnidke dokumentacije kojom se vr5i razrada osnovne koncepcije objekta i odreduje poloZaj-
mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske, tehnidke i funkcionalne karakteristike objekta i mora da sadrZi
sadrZaje u skladu sadl.79 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.51/08 i34lll)

Glavni projekat (projekat na osnovu koga se mogu zapoieti radovi) je projekat kojim se
utvrduju tehnolo5ke, arhitektonsko-gradevinske, tehnidke karakteristike objekta sa opremom i
instalacijama sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta i vrijednost radova na izgradnji
objekta sa slede6im sadrZajima:

- op5ti dio: rje5enje o registraciji preduze6a, rje5enja o vodeiem i
ovla5denja za projefttovanje za svakog projektanta, potvrda o medusobnoj
urbanistidko-tehnidkih uslova i izvodi iz planskog dokumenta;

odgovomim projektantima,
usaglaSeno sti faza, kopija



- arhitektonski dio: opis objekta - tehnidki izvje5taj, bilans povr5ina, geodetsku situaciju
postoje6eg stanja, situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analitidkim podacima) o spratnosti,
udaljenostima, visinama, granicom parcele, uredenjem slobodnih povr5ina, osnove svih etaZa i osnove
krova i krovnih ravni, dva ili vi5e karakteristidnih presjeka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati,
Sema stolarije, proradun arhitektonske fizike i aksonometrijski ili 3dprikaz objekta.

- konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije
(Sl. list PrCG br.22102).

- vodovod i kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije (Sl. list RCG br.22102).

- elektroinstalacioni dio: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije (Sl. list RCG br.22102)

- ma5inski dio (ukoliko je predvideno centralno grijanje): u skladu sa Pravilnikom o nadinu
izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije (Sl.list PICGbr.22l02)

Deset primjeraka od kojih je sedam u za5tidenoj digitalnoj formi i tri u analognom obliku
tehnidke dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu radi izdavanja gradevinske dozvole. Takode je
duLan da dostavi i sledede saglsanosti: elektroenergetsku, za5tite na radu, saobraiajnu, protiv poZarnu i
protiv poZarni elaborat , procjena uticaja na Zivotnu sredinu, saglasnost za priljudenje na vodovod i
kanalizaciju i telekomunikacionu saglasnost.

VII OSTALI USLOVT U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi predstavljaju osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored
ostalih, zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

- Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu investiciono-tehnidke
dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju i nadgradnju postoje6eg poslovnog objekta uz obavezno
po5tovanje urbanistidko-tehnidkih uslova.

- Dostavi glavni (ili idejni projekat) sa svim potrebnim fazama, revidovan od strane lica ili
privrednog dru5tva ovda56enog za revidovanje istih.

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog druStva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat.

Dostavljeno:
- stranci
- urbani stidkoj inspekcij i
- predmetu
- a/a

Obradio:
itrovid dia


