CRNA GORA

OPSTINA BERANE
Sekretarijat za uredenje prostora i
zaStitu zivotne sredine

Broj: 07-351-298

Berane: 19.07.2013. godine

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o planiranju i uredenju prostora (SI. list CG broj 51/08 i 34/11) i
Odluke o donoSenju i usvajanju izmjena i dopuna DUP-a “Stadion i $kola Vuka KaradZzi¢” Berane (SI.
list CG - opstinski propisi br.18/09), postupajuci po zahtevu Rastoder Rahima iz Berana, Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Berane ,izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehni¢ke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukeiju i nadgradnju postojeceg
poslovnog objekta

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi definiSu nadin dogradnje, rekonstrukcije i nadgradnje postojeceg
poslovnog objekta koji se nalazi na kat. parceli br.1580, redni br. 2, LN br.1344 KO Berane upisane na
ime Rastoder Rahima, odnosno na urbanisti¢koj parceli br.147 DUP-a “Stadion i Skola Vuka Karadzi¢”
Berane sa namjenom viseporodi¢no stanovanje tipa VS2.

Katastarska parcela br. 1580 upisana je u LN br.1344 KO Berane, povrsme od 486m na urbanistickoj
parceli br. 147 DUP-a “ Stadion i $kola Vuka Karadzi¢” Berane, €ija je povrSina 430m?;

Na pomenutoj urbamstlckOJ parceli imenovani moze dograditi postOJem objekat u osnovi
maksimalno do 151m?, tako da zbir povrsina svih objekata u osnovi ne premasuje 258m”.

Ovi uslovi deﬁmsu dogradnju, rekonstrukciju i nadgradnju postoje¢eg poslovnog objekta na
urbanisti¢koj parceli br.147 u skladu sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

I USLOVI ZA IZGRADNJU

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli namjena je viSespratno stanovanje tipa VS2. U okviru ovog
tipa stanovanja kao pretezne namene moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva,
usluga, administracije, kao i drugih sadrZaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu i
sadrzaje u centru.

Ovaj tip stanovanja je planiran u zonama postojeceg individualnog stanovanja gdje bi se kroz
zamjenu postojecih objekata stvorila moguénost za racionalnije koriS¢enje prostora koji se direktno
oslanja na Centar.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogu¢i sadrzaji.

Indeks zauzetosti do 0.6

Indeks izgradenosti do 2.4

Minimalna parcela na kojoj je moguéa gradnja ovih objekata je 500m?. Parcele manje od 500m*
moraju se udruZiti u cilju izgradnje ovog tipa stanovanja.

Sve postojece parcele manje od zadate kao takve se zadrZavaju i na njima je moguca gradnja
prema zadatim parametrima. Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti
sa gradevinskom dozvolom ili kao bespravni a &iji su parametri veci od zadatih (veca spratnost, indeks
zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradevinsku liniju



i dr,) kao takvi se mogu zadrzati. Zadati parametri vaZe za novoplanirane objekte ili objekte koji ¢e
pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, rusenje i gradnja novog objekta. Svi postojeci objekti koji ne
naruSavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu zadrzati, gradevinske linije su zadate na nivou bloka i
vaze za novoplanirane objekte i objekte koji ¢e pretrpeti totalnu rekonstrukciju.

Svi postojeci objekti Cija je spratnost manja od zadate kao i parcele koje imaju manji indeks
zauzetosti od indeksa zadatog planom mogu se nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara. Svi postojei objekti mogu pretrpjeti totalnu rekonstrukciju odnosno mogu se zamijeniti
novim i tada vaZe uslovi za novoplanirane objekte, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija,
odnos prema susjednim parcelama kao i zadati urbanisti¢ki parametri.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka. Postojeci
objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a ne ugroZavaju planiranu regulativu kao takvi se zadrZavaju.
Postojeci objekti koji se zadrzavaju a koji zadiru u gradevinsku liniju mogu se dograditi ili nadgraditi u
skladu sa uslovima plana i na dijelu objekta koji zadire u gradevinsku liniju.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojeée objekte je 2m. Postavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda.

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje na parceli van javnog
zemljista. Ukoliko se u okviru objekta organizuju i djelatnosti u objektu ili na parceli treba obezbjediti
parkiranje i za automobile u njihovoj funkciji. Ukoliko se potreban broj parking mjesta obezbjedi za
parkiranje u okviru parcele suterenska etaza se moze koristiti u drugoj namjeni (stanovanje, djelatnosti).

Ogradivanje je moguce zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. Ukoliko se u
prizemljima objekata organizuju djelatnosti nije planirano ogradivanje prema javnoj povrsini sa koje se
pristupa objektu. Ogradivanje prema parcelama sa drugim namjenama izvrsiti u skladu sa uslovima za tu
namjenu.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

L I USLOVIZA UREDENJE LOKACIJE [

Prilaz objektu planiran je sa isto¢ne strane, tj od pristupne saobracajnice (ulice 29. novembar).

Prikljucenje objekta na lokalnu infrastrukturu uraditi prema uslovima za prikljuenje od strane
nadleZnih javnih sluzbi , odnosno prema uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Situaciju u projektu uraditi u razmeri 1:250 (1:200) kao i situaciju uredenja terena na pripadajucoj
povrSini koja ¢e biti u funkciji objekta - kolski i pjesacki prilazi, rasvjeta, priviemeno deponovanje
smeca, uredenje slobodne povrsine (zelenila i povr§ine za odmor i rekreaciju);

Regulaciona linija je ivica razgraniCenja privatne parcele, odnosno spoljna ivica trotoara, a
gradevinska linija je udaljena 5Sm od regulacione linije i predstavlja granicu objekta ka javnoj povrsini,
a sve u skladu sa DUP-om “Stadion i §kola Vuka Karadzi¢” Berane.

B Il MATERIJALI KONSTRUKCIJE B

Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materjala dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Narocito obratiri paznju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno stati¢ke analize
nosivosti , seizmi¢ke proradune konstrukcije objekta imajuci u vidu da se podrucje Berana nalazi u VIII
zoni seizmicke aktivnosti.



IV MATERJALI OBRADE

Fasadu i krovni pokriva¢ predvidjeti od materjala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti
sa postoje¢im i okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta. PoZeljno je koristiti prirodne,
kvalitetne i materijale svojstvene ovom podneblju.

B V PRIRODNI USLOVI

Projektovanje predmetnog objekta uraditi uz predhodnu analizu terena.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika ( Pravilnik o opterecenju zgrada i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima).

Za predmetne proracune koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama za predmetnu lokaciju.

Na podrucju Berana najce$ce duvaju severozapadni (90%), jugozapadni (8.7%) i juzni (6%)
vjetrovi.

Nosivost terena 1.5 - 4,0 kp/cm?

Nivo podzemnih voda na koti 668,5m $to je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,35 cm

Stepen seizmi¢kog inteziteta VIII (osmi)

Koeficijent seizmickog inteziteta Ks 0,079 - 0,090

Koeficijent dinami¢nosti Kd 1.0 Kd 0.7/T 0,47

Ubrzanje tla Qmax (q) 0,283

Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnickih uslova ¢ine grafi¢ki prilozi iz predmetnod DUP-a “Stadion i
Skola Vuk Karadzi¢” Berane.

L VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (SI. list CG br.51/08 i 34/11) i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(SL. list RCG br. 22/02) i uslovima izdatih od strane javnih preduzeca.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,
zaStite od poZzara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha. Projektom predvidjeti i sve
druge potrebne zastite.

Idejni projekat (projekat na osnovu koga se moZe dobiti gradevinska dozvola) je faza
izrade tehnicke dokumentacije kojom se vrsi razrada osnovne koncepcije objekta i odreduje polozaj-
mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske, tehnicke i funkcionalne karakteristike objekta i mora da sadrzi
sadrzaje u skladu sa €1.79 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.51/08 i 34/11)

Glavni projekat (projekat na osnovu koga se mogu zapoceti radovi) je projekat kojim se
utvrduju tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske, tehnicke karakteristike objekta sa opremom i
instalacijama sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta i vrijednost radova na izgradnji
objekta sa slede¢im sadrzajima:

- opsti dio: rjeSenje o registraciji preduzeca, rjeSenja o vodecem i odgovornim projektantima,
ovlaS¢enja za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o medusobnoj usaglasenosti faza, kopija
urbanisti¢ko-tehnickih uslova i izvodi iz planskog dokumenta;



- arhitektonski dio: opis objekta - tehnicki izvjeStaj, bilans povrSina, geodetsku situaciju
postojeCeg stanja, situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analitickim podacima) o spratnosti,
udaljenostima, visinama, granicom parcele, uredenjem slobodnih povrsina, osnove svih etaza i osnove
krova i krovnih ravni, dva ili vie karakteristi¢nih presjeka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati,
Sema stolarije, proracun arhitektonske fizike i aksonometrijski ili 3d prikaz objekta.

- konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(SL list RCG br.22/02).

- vodovod i Kkanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (Sl. list RCG br.22/02).

- elektroinstalacioni dio: u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (SI. list RCG br.22/02)

- masinski dio (ukoliko je predvideno centralno grijanje): u skladu sa Pravilnikom o nadinu
izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije (Sl.list RCG br.22/02)

Deset primjeraka od kojih je sedam u zastienoj digitalnoj formi i tri u analognom obliku
tehnicke dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu radi izdavanja gradevinske dozvole. Takode je
duzan da dostavi i sledece saglsanosti: elektroenergetsku, zastite na radu, saobraéajnu, protiv poZarnu i
protiv poZarni elaborat , procjena uticaja na Zivotnu sredinu, saglasnost za priljuenje na vodovod i
kanalizaciju i telekomunikacionu saglasnost.

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi predstavljaju osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu koje ¢e se (pored
ostalih, zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

- Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono-tehnicke
dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju i nadgradnju postojeceg poslovnog objekta uz obavezno
postovanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

- Dostavi glavni (ili idejni projekat) sa svim potrebnim fazama, revidovan od strane lica ili
privrednog drustva ovéascenog za revidovanje istih.

- Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat.
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