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Na osnovu Elana 62a Zakona o planiranju-i 
.ylgdenju prostora (Sl. list cG broj 5ll0g i 34/ll) iodluke o donosenju i usvajanju DUP-a "Raiadnik" geiane (sl. list cG - opstinski propisi br.40/10),postupaju6i po zahtew Joli6 zorana izBerana. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredineopStineBerane,izdaje
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urbanistidko tehnidki uslovi defini5u nadinizgradnje stambenog objekta koji se nalazina kat. parcelibt' 927/30' LN br'2214 Ko Berane upisane na imi Jolic zoranu, odno*o nu uib*irtidkoj parceli br. 56DUP-a "Rasadnik" Berane sa namjentm individualno stanovanje tipa ISl.
Katastarska parcela br. 927/30 upisana je u LN ar.zit+ ko g"r*e, povrsine od 291m2, naurbanistidkoj parceli br. 56 DUp-a,,Rasadnik,,i"run., dij# povrsina2g-l-rir*'
Na pomenutoj 

,urbanistidkoj parceli imenovani ir"z" izgraditi stambeni objekat u osnovimaksimalno do I 16,40m2 -

ovi uslovi defini5u izgradnju stambenog objekta na urbanistidkoj parceli br.56 u skladu saurbanistidko-tehnidkim uslovima.

I USLOVIZAIZGRADNJU

Na predmetnoj urbanisidkoj parceli planirana ie rzgradnja stambenog objekta tipa ISI sastanovanjem kao preteZnom namjenom s tim da planiranirro.i4i r. rn"r, o.**; rouitiu kombinaciji uokviru objekta (stanovanje sa_poilovanjem) ili samo stanovanje. u okrfi o;o;tipu;;fi;, ,n"rru"ie organizaciia sadtLaia u.ftnkciji trgovine, ugostiteljstva, uriugu, administracije, diste proizvodnje kojane ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa sianovanlem, kao i drugih sadrLajakoji mogupodrZati stanovanje kao primarnu ram;enu.
U planu su definisane urbanistidke parcele, ukoliko je za p.otrebe organizacije drugih sadrzajapotrebna ve6a parcela mogu6e je udruzivanje urbanistidkih parcela i tada vaZe uslovi za novoformiranuparcelu' Planom definisanu urbanistidku parcelu je mogude i pod-ijeliti s tim da mora biti zadovoljenuslov o minimalnoj velidini novoformirane parJele (3"00,n1-i da istan,o.u i*ur]'ilil;;;;r.povrsine. objekti mogu biti organizovani kao siobodnostole6i, dvo;ni 1i u nizu.
Maksimalna spratnost P+l+Pk uzmoguinost izgratnje suterenske odnosno podrumske etaLe.Indeks zauzetosti maksimalno do 0,4.
Indeks izgradenosti do 1,2.
Gdje nije bilo.mogu6e izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o velidininovoformirane parcele, postojedi objekat je mogu6e"oograditi do zadatih parametara ili izgraditi noviobjekat !1o drugi na parceli s tim da tb u oai"rtu-rui.dno"buJ, u okviru zadatihparametara.
objekti mogu biti organizovani kaoirobodn"ostoje6i, dvojni ili u nizu 

r'
Novi objekti 'se postavljaju na ili iza gradevinslie linije Loja je zadatana nivou bloka. postojeii

objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a ne ugroZavaju planiranu iegulativu iao takvi se zadrLaiaju



(ovo se odnosi na evidentirane objekte bez obzira da li su gradeni sa gradevinskom dozvolom ili su
podignuti kao bespravni objekti). Postoje6i objekti koji se zadrLavaju a koji zadiru u gradevinsku liniju
mogu se nadgraditi u skladu sa uslovima plana i na dijelu objekta koji zadire u gradlevinsku liniju a
dogradnju je moguie vr5iti do zadate gradevinske linije. PoloZaj gradevinske linije je obavezujuti za
novoplanirane i objekte koji 6e pretrpeti totalnu rekonstrukciju.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1,5m. Postavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu mogu6e je uz medusobnu saglasnost suseda.

Sve postoje6e parcele manje od zadate kao takve se zadrLavaju i na njima je moguda gradnja
prema zadatim parametrima. Postoje6i objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti
sa gradevinskom dozvolom ili kao bespravni a diji su parametri ve6i od zadatih (ve6a spratnost, indeks
zauzetosti, manja udaljenost od susjedne parcele, poloZaj u odnosu na planom zadatu gradevinsku liniju
i dr,) kao takvi se mogu zadrLati. Zadati parametri vaLe za novoplanirane objekte ili objekte koji 6e

pretrpjeti totalnu rekonstrukciju, ru5enje i gradnja novog objekta. Svi postoje6i objekti koji ne
naruSavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu zadrLati, gradevinske linije su zadate na nivou bloka i
vaLe za novoplanirane objekte i objekte koji 6e pretrpeti totalnu rekonstrukciju.

Svi postoje6i objekti dija je spratnost manja od zadate kao i parcele koje imaju manji indeks
zauzetosti od indeksa zadatog planom mogu se nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara.

Parkiranje i garaliranje je planirano u okviru parcele. GaraLe i drugi pomo6ni objekti mogu se
graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne prekorade maksimalni
zadati urbanistidki parametri. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne
parcele bude 1,5m a od stambenog objekta2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi
postojedi pomo6ni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrLati. Pomo6ni objekti
se mogu graditi odnosno postoje6i zadLati na granici parcele prema susjedu ili na manjoj udaljenosti od
planom zadate uz saglasnost susjeda. Ovi uslovi vaLe za nove objekte, objekti koji su evidentirani na
terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih izgradenost parcele
nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadraLati a parkiranje 6e biti tretirano
na nivou Sireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove op5tine a Sto 6e biti definisano kroz
medusobne ugovore.

Ukoliko se usled kosog krova nad ve6im rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moZe u
tom sludaju koristiti kao stambeni ali uz osvetljenje preko krovnih prozora odnosno bezbadLa.

Mogu6e je ukrupnjavanje urbanistidkih parcela i tada vaZe uslovi za novodobijenu parcelu.
Parcele se mogu i usitniti ukoliko je zadovoljen uslov minimalne parcele od 300m' i direktne yeze na
javnu povr5inu.

Ogradivanje je mogu6e i to transparentnom ogradom do visine od 1,40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda
budu na zemlji5tu vlasnika ograde.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne i kvalitetne materijale, kose krovne ravni iteZiti formiranju
oblikovno i prostorno prihvatljive forme.

II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

Pfilaz objektu planiran je sa istodne strane, tj od novoformirane ulice.
Prikljudenje obJekta na lokalnu infrastrukturu uraditi prema uslovima za prikljudenje od strane

nadleZnih javnih sluZbi , odnosno prema uslovima utvrrdenim planskim dokumentom.



Situaciju u projektu uraditi u razmeri l:250 (l:200) kao i situaciju uredenja terena na pripadajuioj
povr5ini koja 6e biti u funkciji objekta - kolski i pje5adki prilazi, rasvjeta, privremeno deponovanje
smeda, uredenje slobodne povr5ine (zelenila i povr5ine za odmor i rekreaciju);

Regulaciona linija je ivica razgranidenja privatne parcele, odnosno spoljna ivica trotoara, a
gradevinska linija udaljena je 3m od regulacione linije, a sve u skladu sa izvodima iz DUP-a
"Rasadnik" Berane.

IIT MATERIJALI KONSTRUKCIJE
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom, imaju6i u vidu elemente racionalne i brze

gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materjala dobrih fizidkih
karakteristika kao preduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Narodito obratiti paZnju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno statidke analize
nosivosti, seizmidke proradune konstrukcije objekta imajuii u vidu da se podrudje Berana nalazi u VIII
zoni seizmidke aktivnosti.

IV MATERJALI OBRADE

Fasadu i krovni pokrivad predvidjeti od materjala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti
sa postojedim i okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta. PoZeljno je koristiti prirodne,
kvalitetne i materijale svojstvene ovom podneblju.

V PRIRODNI USLOVI

Projektovanje predmetnog objekta uraditi uz predhodnu analizu terena.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrLavanje vaLelih propisa i

pravilnika ( Pravilnik o optere6enjuzgrada i Pravilnik o tehnidkim normativimazaizgradnju objekata
visokogradnj e u seizmidkim podrudj ima).

Za predmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
h idro loSkim karakteri stikama za predmetnu lokac ij u.

Na podrudju Berana najdeSde duvaju severozapadni (90Yo),jugozapadni (8.7%) i juZni (6%)
vjetrovi.

Nosivost terena 1.5 - 4,0 kp/cm2
Nivo podzemnih voda na koti 668,5m Sto je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,35 cm
Stepen seizmidkog inteziteta VIII (osmi)
Koeficijent seizmidkog intezitetaKs 0,079 - 0,090
Koeficijent dinamidnosti Kd 1.0 Kd 0.71T 0,47
Ubrzanje tla Qmax (q) 0,283
Sastavni dio urbanistidko - tehnidkih uslova dine grafidki tekstualni prilozi iz predmetnod DUP-a

'oRasadnik" Berane.

VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Projektno-tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sl. list CG br.5ll08i34lll) i Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije
(Sl. list RCG br. 22102) i uslovima izdatih od strane javnih preduze6a.



U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,
za5tite od poLara, za5tite od buke, zaitite zagadenja zemlji5ta i vazduha. Projektom predvidjeti i sve
druge potrebne za5tite.

Idejni projekat (projekat na osnovu koga se moie dobiti gradevinska dozvola) je faza
izrade tehnidke dokumentacije kojom se vr5i razrada osnovne koncepcije objekta i odreduje poloZaj-
mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske, tehnidke i funkcionalne karakteristike objekta i mora da sadrZi
sadrZaje u skladu sa d1.79 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.5ll08 i 34lll)

Glavni projekat (projekat na osnovu koga se mogu zapoieti radovi) je projekat kojim se

utvrduju tehnolo5ke, arhitektonsko-gradevinske, tehnidke karakteristike objekta sa opremom i
instalacijama sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta i vrijednost radova na izgradnji
objekta sa slededim sadrLajima:

- op5ti dio: rje5enje o registraciji preduzeia, rje5enja o vode6em i odgovornim projektantima,
ovla5ienja za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o medusobnoj usagla5enosti faza, kopija
urbanistidko-tehnidkih uslova i izvodi iz planskog dokumenta;

- arhitektonski dio: opis objekta - tehnidki izvje5taj, bilans povr5ina, situaciju planiranog stanja
(sa obaveznim analitidkim podacima) o spratnosti, udaljenostima, visinama, granicom parcele,
uredenjem slobodnih povr5ina, osnove svih etaZa i osnove krova i krovnih ravni, dva ili vi5e
karakteristidnih presjeka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati, Sema stolarije, proradun
arhitektonske fizike i aksonometrijski ili 3dprikaz objekta.

- konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije
(Sl. list RCG br.22102).

- vodovod i kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije (Sl. list RCG br.22102).

- elektroinstalacioni dio: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije (Sl. list RCG br.22102)

- ma5inski dio (ukoliko je predvideno centralno grijanje): u skladu sa Pravilnikom o nadinu
izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije (Sl.list PICGbr.22l02)

Deset primjeraka od kojih je sedam u za5ti6enoj digitalnoj formi i tri u analognom obliku
tehnidke dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu radi izdavanja gradevinske dozvole. Takode je
duLan da dostavi i slede6e saglsanosti: elektroenergetsku, za5tite na radu, saglasnost za priljudenje na
vodovod i kanalizaciju i te lekomunikacionu saglasno st.

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi predstavljaju osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored
ostalih, zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

- Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu investiciono-tehnidke
dokumentacije zaizgradnju stambenog objekta uz obavezno po5tovanje urbanistidko-tehnidkih uslova.

- Dostavi glavni (ili idejni projekat) sa svim potrebnim fazama.
- Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog dru5tva, pravnog lica, odnosno

preduzetn ika koj e j e izr adilo idej ni, odnosno glavni proj ekat.

Dostavljeno:
- stranci
- urbanistidkoj inspekcij i
- predmetu
- ala

Obradio:
lc


