
REPUBLIKA CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarijat za plarriranje i uredenje
Prostora i zaltitu Zivotne
Broj :O7-351-252/L
Berane: 16.O7 .2OL2.godine

Na osnovu dlana 62a Zakona o planiranju i uredenju prostora (S1. List RCG broj 57/OB i
34/11) i Odluke o donoSenju i usvajanju izmjena i dopuna DUP-a "Rasadnik" Berane

(Sl.list CG-op5tinski propisi brLO/LO) postupaju6i po zahtevu Femi6 Dejana iz Berana,

Sekretarijat zaured,enje prostora i zaititu Zivotne sredine opStine Berane ,i z d ai e

URBANI S TT i KO. TE HNId KE US L OW
Za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju-uklapanje poslovnog objekta

tehniiki prgled

Urbanistidko tehnidki uslovi definiSu nadin izgradnje-uklapanja poslorrnog objekta za

tehnidki pregled koji se nalazi La dijelu kat.parcela br. 927/24 upidane u list
nepokretnosti br.2O16 KO Berane, upisane na ime podnosioca zahtieva , odnosno na

dijelu urbanistidkog placa br,28 lzmjena i dopuna DUP-a "Rasadnik" Berane sa

namjenom poslovanje tipa trgovina, usluge i ugostiteljstvo.

Kat.parcelebr.g27/24 upisane u list nepokretnosti br.2O16 KO Berane, powSine od 1698
m2,na dijelu urbanistidkog placa br.28 lzmjerra i dopuna DUP-a "Rasadnik" Berane,

powsina urbanistidke parceje je od L698 m2. Na urbanistidkom placu imenovani moLe

izgraditi- uklopiti objekat za tehnidki pregled.

I USLOVI ZA IZGRADN'U

Na predmetnoj urbanisidkoj parceli planirana je izgradnja -uklapanje postoje6eg

izgrad.enoe poslormog objekta za tehnidki pregled, tipa poslorrno-komercijalni sadri,aji

kojim se podrazumijevaju trgovina, usluge i ugostiteljstvo stim da planirani sadrZaji se

mogu organizovati u konmbinaciji u okviru objekta stanovanje. U okviru ovog tipa je
organizacija sadri,a)a u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije.

- Ove funkcije se zadrLavaju u okviru postoje6ih objekta sa ovom namenom i planiraju na

neizgradenim povr5inama kao novi objekti.
- Pod poslovno - komercijalnim funkcijama se podrazumevaju trgovina, usluge ugostiteljstvo,

- U okviru ove namene kao prete6ne mogui j e organizacija i stanovanja i to u vidu postoje6eg

zateileno
- Za ovu namenu u zoni postoje6ih sadrLja opredeljena je jedinstvena urbanistidka parcela i

postojedi objekti su tretirani u vidu kompleksa. Zaizgradniu novih objekata opredeljene su

parcele koj'e se u cilju izgradnje ve6ih poslovnih objekta mogu udruZiti.

- Postoje(i objekti se zadrLavaju u svom postojedem gabariti i na njima su dozvoljene dogradnje i



nadgradnje do planom zadatih maksimalnih parametara i to:
- Maksimalna spratnost do P+2, postoje6i objekti ve6e spratnosti kao takvi se mogu zadrLati.
- Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.7
- Parkiranje za potrebe postoje6ih objekata obezbediti u okviru parcele prema prostornim

mogu6nostima i to u okviru zone gradnje, parkiranje moZe biti i nadkriveno kao deo prizemne
etaZe ili u okviru suterenske etaZe kao garL'a zavisno od namene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mesta obezbediti u skladu sa namenom objekta i normativima koji
prate istu. Nedostajudi broj parking mesta bi6e obezbeden na nivou Sireg zahvata (grada) kroz
posebne programe i uslove op5tine a Sto 6e biti definisano kroz modusobne ugovore.

- Zaizgradnju novih objekata planom su zadati parametri i to:
- Maksimalni indeks zauzetosti je 0.7.
- Maksimalna spratnost do Po(Su) +P+2, visina spratne etaLe je u funkciji namene objekta a u

skladu sa normativima za tu vrstu objeketa.
- U grafidkim prilozima zadata je gradevinska linija, novi objekti se mogu postavljati nailiiza

zadate gradevinske linije i na odstojanju min 2m od susedne parcele. Gabarit 6e tehndkom
dokumentacijom biti definisan u skladu sa namenom i funkcionalnom organizacijom objekta.

- Ogradivanje parcele prema saobraiajnicama nije planirano mogude je ogradivanje prema
kontaktnim namenama u skladu sa tom namenom i prema potoku I to transparentnom ogradom

do visine od 1.40m ili 'ivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde I kapije kao I Ziva ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde.

II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

Prilaz objektu planiran je isto6ne tj od ulice regionalnog puta Berane - Andrijevica.
Prikljudenje objekta na lokalnu infrastrukturu uraditi prema uslovima za prikljudenje od
strane nadleZnih javnih sluZbi, odnosno prema uslovima utwdenim planskim
dokumentom.
Situaciju u projektu uraditi u razmeri 1.:250 kao isituaciju uredenja terena na
pipadqft,oj powlini koja 6e biti u funkciji objekta ( kolski i pje5adki prilazi, rast4eta,
priwemeno deponovanje sme6a, uredenje zelenila i powiine za odmor i rekreaciju)
Regulaciona linija je ivica razgranii,enja pnvate porcele, odnosno spoljna ivica trotoara) a
gradevinska linija 3.7Om od regulacione linije a u skladu sa Izmenama i dopunama
DUP-a "Rasadnik " Berane.

III MATERUALI KONSTRUKCIJE

lzgradnjv, objekta uraditi u skladu sa namjenom , imaju6i u vidu elemene racionalne i
brze gradnje u,z primjenu sawemene tehnologije grad,enja , primjenom svih materlala
dobrih fizidkih karakteristika kao prduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Narodito obratiri palnju na stabilnost terena , konstruktirme elemente, odnosno statidke
analize nosivosti , seizmidke proradune konstrukcije objekta imaju6i u vidu da se podrudje
Berana nalazi u VIII zoni seizmidke aktivnosti.

IV MATERJALI OBRADE
Fasadu predvidjeti od prirodnih materjala
sa postoje6im i okolnim objektima a prema

po izboru projektanta i medusobno usaglasiti
izvodu iz planskog dokumenta.



V PRIRODNI USLOVI

Projektovanje predmetnog objekta uraditi uz predhodnu artalizu terena.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridri,avN4e vaLe1ih propisa
i pravilnika ( Pravilnik o opteredenjt zgrada i Pravilnik o tehnidkim normativima za
izgradnfi objekata visokogradnj e u seizmidkim podrudjima).
Za predmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidrololkim karakteristikama za predmetnu lokacij u.
Na podrudju Berana najdeS6e duvaju jugo, jugozapad i sjeverozapadni vjetrovi
Nosivost terena :1,.5-4,O kp/cm2
Nivo podzemnih voda na koti 668,5m 5to je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,35
cm
Stepen seizmidkog inteziteta VIII (osmi)
Koeficijent seizmidkog inteziteta Ks O,O79-O,O9O
Koeficijent dinamidnosti Kd 1.OKd O.7/T O,47
Ubrzanje tla Qmax (q) 0,283
Sastarrni dio urbanistidko-tehnidkih uslova dine grafidki prilozi iz predmetnod DUP-a
"Stadion I Skola Vuk karadLil" Berane.

VI PROJEKTNO-TEHNIiKA DOKUMENTACUA

Projektno-tehnidku dokumentaciju uraditi u skladt sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list CG br.5 1/O8) I Pravilnikom o nadinu izrade i sadrlini tehnidke
dokumentacije.(S1.[st RCG br.22/O2) i uslovima izdatih od strane javnih preduzel,a
(Elektrodistribucij e, JP Vodovo d I kanalizacija)

U procesu projektovanja neophodno je pidrLavati se propisa i normative za oblasti:
ekologije, zaitite od poi,ara, zaitite od buke, zaitite zagadenja zemljiSta i vazdrtha.
Projektom predvidjeti I sve druge potrebne zaStite.

-Idejni projekat(projekat na osnovu koga se moZe dobiti gradevinska dozvola) )e faza
izrade tehnidke dokumentacije kojom se w5i razrada osnovne koncepcije objekta i
odreduje poloZaj-mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske, tehnidke i funkcionalne
karakteristike objekta i mora da sadrli sadri,aje u skladu sa dI.79. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.57/08)
-Glavni projekat (projekat na osnovu koga se mogu zapodeti radovi) je projekat kojim
se utvrduju tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske, tehnidke karakteristike objekta sa
opremom i instalacijama sa razradom svih neophodnih detalja za grad.enje objekta i
vrijednost radova na izgradnji objekta sa slede6im sadri,ajima:
-op5ti dio: rje5enje o registraciji preduze6,a, qeienja o vode6em i odgovornim
projektantima, ovlaS6enja za projektovanje za svakog projektanta, potwda o
medu sobnoj u sagla5eno sti f.aza, kopija urb anistidko tehnidkih u slova
-arhitektonski dio: opis objekta-tehnidki izt4eitaj, bilans powsina, geodetsku situaciju
postoje6eg stanja, situaciju planiranog stanja(sa obaveznim analitidkim podacima) o



Spratnosti, udaljenostima, visinama, granicom parcele, uredenjem slobodnih powsina,
osnove svih etaZa i osnove krova, dva ili viSe karakteristidnih presjeka, izglede svih
f.asada koje se mogu sagledati,
-konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije(Sl.list RCG br.22/02)
'vodovod I kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije. (Sl.tist RCG br.22/ 02).
-elektroinstalacije : u skladu sa Pravilnikom o nadints, izrade i sadrZini tehnidke
dokumentacije, (Sl.list RCG br.22/ 02)
-ma5inske instalacije (ukoliko je predvideno centralno grijanje): u skladu sa
Pravilnikom o nadint izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije (Sl.list RCG br.22/02)

-Deset primjeraka od kojih je sedam u za5ti6enoj digitalnoj formiil tri u analognom obliku
tehnidke dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu radi izdavanja gradevinske
dozvole.

VII OSTALI USLOU U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored
ostalih, zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni
objekat.

l,.Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono-tehnidke dokumentacije za izgradnju poslowo- stanmbenog objekta
uz obavezno po5tovanje urbanistidko tehnidkih uslova.
2 .Dostavi glavni (ili idejni projekat) revidovan
3. Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i priwednog druStva: pra\mog
lica, odnosno preduzelnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno
glavni projekat.
4. Saglasnosti; saglasnost za prikljudenje na vodovod i kanalizaciju,
elektroenergetska saglasnost, protivpoi,arna saglasnost, saglasnost zaStite na radu
i ekoloSka saglasnost.

Dostavljeno:
-stranci
-urb.inspekciji
-u predmetu
-a/

Obradio:
Mi


