REPUBLIKA CRNA GORA
OPSTINA BERANE

Sekretarijat za planiranje i uredenje
Prostora i zaStitu Zivotne

Broj :07-351-252/1

Berane: 16.07.2012.godine

Na osnovu &lana 62a Zakona o planiranju i uredenju prostora (SI. List RCG broj 51/08 i
34/11) i Odluke o dono$enju i usvajanju izmjena i dopuna DUP-a “Rasadnik” Berane
(Sl.list CG-opétinski propisi br10/10) postupajuéi po zahtevu Femi¢ Dejana iz Berana,
Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine opStine Berane ,izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju-uklapanje poslovnog objekta
tehnicki prgled

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi defini$u nadin izgradnje-uklapanja poslovnog objekta za
tehni¢ki pregled koji se nalazi na dijelu kat.parcela br. 927/24 upidane u list
nepokretnosti br.2016 KO Berane, upisane na ime podnosioca zahtjeva , odnosno na
dijelu urbanistickog placa br,28 Izmjena i dopuna DUP-a “Rasadnik” Berane sa
namjenom poslovanje tipa trgovina, usluge i ugostiteljstvo.

Kat.parcele br.927/24 upisane u list nepokretnosti br.2016 KO Berane, povrsine od 1698
m2,na dijelu urbanistickog placa br.28 Izmjena i dopuna DUP-a “Rasadnik” Berane,
povréina urbanisti¢ke parceje je od 1698 m2. Na urbanistickom placu imenovani moze
izgraditi- uklopiti objekat za tehnicki pregled.

I USLOVI ZA IZGRADNJU

Na predmetnoj urbanisi¢koj parceli planirana je izgradnja -uklapanje postojecCeg
izgradenog poslovnog objekta za tehnicki pregled, tipa poslovno-komercijalni sadrzaji
kojim se podrazumijevaju trgovina, usluge i ugostiteljstvo stim da planirani sadrZaji se
mogu organizovati u konmbinaciji u okviru objekta stanovanje. U okviru ovog tipa je
organizacija sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije.

Ove funkcije se zadrzavaju u okviru postojecih objekta sa ovom namenom i planiraju na

neizgradenim povrsinama kao novi objekti.

- Pod poslovno - komercijalnim funkcijama se podrazumevaju trgovina, usluge ugostiteljstvo,

- U okviru ove namene kao prete¢ne mogu¢ je organizacija i stanovanja i to u vidu postojeceg

zateceno

- Zaovu namenu u zoni postojeéih sadrzja opredeljena je jedinstvena urbanistiCka parcela i
postojeci objekti su tretirani u vidu kompleksa. Za izgradnju novih objekata opredeljene su
parcele koje se u cilju izgradnje veéih poslovnih objekta mogu udruZiti.

- Postojeéi objekti se zadrZavaju u svom postoje¢em gabariti i na njima su dozvoljene dogradnje i



nadgradnje do planom zadatih maksimalnih parametara i to:

- Maksimalna spratnost do P+2, postojeci objekti vece spratnosti kao takvi se mogu zadrzati.

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.7

- Parkiranje za potrebe postojecih objekata obezbediti u okviru parcele prema prostornim
moguénostima i to u okviru zone gradnje, parkiranje moze biti i nadkriveno kao deo prizemne
etaze ili u okviru suterenske etaze kao garz'a zavisno od namene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mesta obezbediti u skladu sa namenom objekta i normativima koji

prate istu. Nedostajuci broj parking mesta bice obezbeden na nivou $ireg zahvata (grada) kroz
posebne programe i uslove opstine a $to ¢e biti definisano kroz modusobne ugovore.

- Zaizgradnju novih objekata planom su zadati parametri i to:

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0.7.

- Maksimalna spratnost do Po(Su) +P+2, visina spratne etaze je u funkciji namene objekta a u
skladu sa normativima za tu vrstu objeketa.

- U grafiCkim prilozima zadata je gradevinska linija, novi objekti se mogu postavljati na ili iza
zadate gradevinske linije i na odstojanju min 2m od susedne parcele. Gabarit ¢e tehnékom
dokumentacijom biti definisan u skladu sa namenom i funkcionalnom organizacijom objekta.

- Ogradivanje parcele prema saobracajnicama nije planirano moguée je ogradivanje prema
kontaktnim namenama u skladu sa tom namenom i prema potoku I to transparentnom ogradom
do visine od 1.40m ili “ivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde I kapije kao I ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

II USLOVI ZA UREDEN]JE LOKACIJE

Prilaz objektu planiran je istoéne tj od ulice regionalnog puta Berane — Andrijevica.
Prikljucenje objekta na lokalnu infrastrukturu uraditi prema uslovima za prikljuéenje od
strane nadleznih javnih sluzbi, odnosno prema wuslovima utvrdenim planskim
dokumentom.

Situaciju u projektu wuraditi u razmeri 1:250 kao isituaciju uredenja terena na
pripadajucoj povrsini koja ce biti u funkciji objekta ( kolski i pjesacki prilazi, rasvjeta,
privremeno deponovanje smeca, uredenje zelenila i povrSine za odmor i rekreaciju)
Regulaciona linija je ivica razgranicenja private porcele, odnosno spoljna ivica trotoara, a
gradevinska linija 3.70m od regulacione linije a u skladu sa Izmenama i dopunama
DUP-a “Rasadnik ” Berane.

III MATERIJALI KONSTRUKCIJE

Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom , imajuéi u vidu elemene racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja , primjenom svih materjala
dobrih fizickih karakteristika kao prduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Narocito obratiri paznju na stabilnost terena , konstruktivne elemente, odnosno staticke
analize nosivosti , seizmicke prorac¢une konstrukcije objekta imaju¢i u vidu da se podrudje
Berana nalazi u VIII zoni seizmicke aktivnosti.

IV MATERJALI OBRADE
Fasadu predvidjeti od prirodnih materjala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti
sa postojec¢im i okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta.



V PRIRODNI USLOVI

Projektovanje predmetnog objekta uraditi uz predhodnu analizu terena.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazeéih propisa
i pravilnika ( Pravilnik o optereCenju zgrada i Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrudjima).

Za predmetne proracune Kkoristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama za predmetnu lokaciju.

Na podrudju Berana najcesée duvaju jugo, jugozapad i sjeverozapadni vjetrovi

Nosivost terena :1.5-4,0 kp/cm2

Nivo podzemnih voda na koti 668,5m $to je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,35
cm

Stepen seizmickog inteziteta VIII (osmi)

Koeficijent seizmickog inteziteta Ks 0,079-0,090

Koeficijent dinami¢nosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0,47

Ubrzanje tla Qmax (q) 0,283

Sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova ¢ine grafi¢ki prilozi iz predmetnod DUP-a
“Stadion I Skola Vuk karadzi¢” Berane.

VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Projektno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list CG br.51/08) I Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije.(Sl.list RCG br.22/02) i uslovima izdatih od strane javnih preduzeéa
(Elektrodistribucije, JP Vodovod I kanalizacija)

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normative za oblasti:
ekologije, zaStite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i vazduha.
Projektom predvidjeti I sve druge potrebne zastite.

-Idejni projekat(projekat na osnovu koga se moze dobiti gradevinska dozvola) je faza
izrade tehnicke dokumentacije kojom se vrsi razrada osnovne koncepcije objekta i
odreduje polozaj-mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske, tehni¢ke i funkcionalne
karakteristike objekta i mora da sadrzi sadrzaje u skladu sa ¢l.79. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG br.51/08)

-Glavni projekat (projekat na osnovu koga se mogu zapoceti radovi) je projekat kojim
se utvrduju tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske, tehni¢ke karakteristike objekta sa
opremom 1i instalacijama sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta i
vrijednost radova na izgradnji objekta sa sledeé¢im sadrzajima:

-opsti dio: rjeSenje o registraciji preduzeca, rjeSenja o vodeéem i odgovornim
projektantima, ovlascenja za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o

medusobnoj usaglasenosti faza, kopija urbanisticko tehnickih uslova

-arhitektonski dio: opis objekta-tehnicki izvjestaj, bilans povrsina, geodetsku situaciju
postojeceg stanja, situaciju planiranog stanja(sa obaveznim analitickim podacima) o



Spratnosti, udaljenostima, visinama, granicom parcele, uredenjem slobodnih povrsina,
osnove svih etaza i osnove krova, dva ili viSe karakteristi¢nih presjeka, izglede svih
fasada koje se mogu sagledati,

-konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije(Sl.list RCG br.22/02)

-vodovod I kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nacdinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije.(Sl.list RCG br.22/02).

-elektroinstalacije : u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije,(Sl.list RCG br.22/02)

-masinske instalacije (ukoliko je predvideno centralno grijanje): u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl.list RCG br.22/02)

-Deset primjeraka od kojih je sedam u zastiéenoj digitalnoj formiil tri u analognom obliku
tehnicke dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu radi izdavanja gradevinske
dozvole.

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu koje ée se (pored
ostalih, zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni
objekat.

1.Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono-tehni¢ke dokumentacije za izgradnju poslovno- stanmbenog objekta
uz obavezno poS$tovanje urbanisticko tehnic¢kih uslova.

2 .Dostavi glavni (ili idejni projekat) revidovan

3. Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog
lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno
glavni projekat.

4. Saglasnosti; saglasnost za prikljutenje na vodovod i kanalizaciju,
elektroenergetska saglasnost, protivpozarna saglasnost, saglasnost zastite na radu
i ekoloska saglasnost.

Dostavljeno: Obradio:
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