
CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarij at za planiranie i uredenj e prostora

Broj:07-351 -29511

Berane: I 1.07.20l4.godine

Na osnovu dlana62aZakonao uredenju prostora i izgradnji objekata ("S1. List CG'broj 51/08, 34lll i

35113) i Odluke o dono5enju i usvajanju Izmjene i dopune DUP-a"Gomji Talum" ("Sl.list CG"- Opitinski
propiii br.l3l12), postupajudi po zahtjevu Agencije za izgradni:u i razvol Berana br. 07-351-295 od

Z+.OA.ZOt+.eodine izBerana, Sekretarijat zaplaniranje i uredenje prostora Op5tine Berane, i z d a j e

URBANISTIdXO. TEHNIdKE USLOVE
-za in adu tehnidke dokumentacij e-

Urbanistidko- tehnidki uslovi defini5u nalin izgradnje komunalnog objekta stodne pijace , na dijelu kat.

parcele br. 40511, upisanoj u LN- prepis br.18l7 KO Berane.

Predmetni objekat je u zoni lzmjene i dopune DUP-a"Gomji Talumo', na UP-210,u povr5ini od 6,188.36m2.

I POSTOJECT SUN.TT

Na dijelu predmetne katastarske parcele egzistira stodna pijac4bez gractevinske dozvole koja je uklopljena u

plansi<i dokument. Prilaz parceli je sa postojede saobradajnice kao Sto je planom predvideno.Pijaca nije

ogradena,neuslovna je ovim uslovima se privodi plan namjeni.

II USLOU IZGRADNJE

- Namjena planiranog objekta su komunalne djelatnosti,stodna prjaca.

- U o[viru ove namjene je mogude graditi objekte u funkciji ove namjene i u skladu sa pravilima gradnie za

ovakvu vrstu objekata.
- Stodnu pijacu organizovati tako da ispunjava sve higijensko sanitame uslove sa sledeiim

sadrZajima:ograda,kapija(ulaz-izlaz)portimica,objekat za veterinara,utovarne i istovarne ftImpe,vaga i

odvojeni prostori za stoku.

- Horizontalni i vertikalni gabariti objekta su definisani numeridkim pokazateljima datim u tabeli.

Brgi ''t'
urbs*i*tiI'
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uP-210 6,188.36 1200 157,0 P
komunalne djelatnosti-

stocna pijaca

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadatana nivou bloka. PoloZaj gradevinske

linije je obavezujudi za novoplanirane objekte.

- Gradevinska linija do koje je mogu6e postavljati elemente pijace je definisana slededim prelomnim tadkama

13 74083t9.48 4746296.51

t4 7408333.36 4746296.92

l5 7408340.08 4746297.04
t6 7408342;12 4746295.89
t7 7408355.1 1 4746177.13

l8 7408356.32 4746136.91

t9 740835 1.88 4746098.95

20 7408343.15 4746098.74



t2t 7408341.82 4746135.38

122 7408340.39 4746166.03

123 7408337.35 4746195.99

124 740833t.35 4746211.28

125 7408324.52 4746222.27
126 7408319.s2 4746229.67
127 7408334.62 4746233.31

t28 7408325.|',l 4746272.51

- Stodna pijaca je objekat koji predstavlja ogradeni teren sa prateiim sadrZajima-objektima koji moraju da

zadovoljavaju standarde za oyunamenu.Objekti mogu biti od tvrdog materijala ili montaZni,prizemnog

karaktera.
- Kod novih i samostojeiih objekata visine moraju biti uskladene sa op5tom slikom naselja, nesmetanim

vizur ama i ekonomi dno56u gradnj e.

- Kota poda prizemlja je vezanaza nivelaciju pristupne saobra6ajnice, i prilagodena konfiguraciji terena. Novi

objekti su vezani za osovine saobraiajnica koje su definisane neophodnim elementima za preno5enje na teren

ili za postojede objekte.

III USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

- Kote koje su date u nivelacionom planu nisu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata

saobra6ajnica mogu6e su manje korekcije kotaizplana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda

sa lokacije principom samoodvodnjavanja. Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije

saobra6ajne mreLe, pri demu je potrebno voditi raduna da se oborinske vode pokupe u ki5nu kanalizaciju.

- pilazparceli je sa zapadne strane preko planirane saobradajnice.

- irikljudenje objekta na lokalnu saobradajnicu uraditi prema uslovima za prikljudenje od strane nadleZne

opStinske sluZbe

- Novoformirane granice urbanistidkih parcela definisane su prelomnim tadkama:

275 7408312.25 4746302.22

276 7408341.60 4746303.07

277 7408346.55 4746300.29

278 7408348.45 4746296.85

279 7408361.10 4746177.52

280 7408362.33 4746136.73

281 7408360.18 4746114.50

282 7408356.92 4746093.07

283 7408337.27 4746092.59

284 7408334.76 4746157.94

285 7408334.04 4746173.34

286 7408331.49 4746194.51

287 7408325.94 4746208.64

288 7408316.73 4746223.14

289 7408309.98 4746233.54

290 7408327.38 4746237.74

- Parkiranje teretnih vozilaje planirano u okviru parcele a parkinzi za kupce su van zahvata granice parcele ..

- Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih pteduze(a,

koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim urbanistidkim

planom.-pri izradi tehnifke dokumentacije elektro instalacija obavezno je po5tovati Tehnidke preporuke

EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG..

- Situaciju-u projektu uraditi na aZumoj geodetsko katastarskoj podlozi u razmeri l:250. Sastavni dio

situacijl je i ureclenje terena na pripadajudoj povr5ini koja 6e biti u funkciji objekta (kolski i pe5adki ptilazi,



rasveta, privremeno
pijace).

deponovane smeia do evakuacije na deponiju, uredenje za5titnog zelenila po rubu

- Daljom razradom dokumentacije odredila bi se tadna pozicij4 vrsta I
Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matidnom supstratu, klimi
podrudj4 kao I one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podrudju.

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

broj zasada kao uredenje terena.
i drugim prirodnim karakteristika

- Izgradnju uraditi u skladu sa namenom, imaju6i u vidu elemente racionalne i brze gtadnje v primenu

ruui.*.n. tehnologije gradenja, primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova

za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.

V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu objekata predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa

postojeiim i okolnim objektima.
-F.orore i vratapredvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Predvidanje prozora

prema susednim parcelama uraditi prema smemicama ili saglasnosti vlasnika susednih parcela

VI PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje rekonstrukcije predmetnog objekta je mogu6a uraditi uz prethodnu analintterena.
-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uzpidfiavanje vai;ecih propisa i
prarilrika (Pravilnik o optere6enju zgrada i Pravilnik o tehnidkim normativima za izgradniu objekata

visokogradnje u seizmidkim podrudj ima).
-Za piedmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
-Nosivost terena u kotlini je wlo neujednaden, kako zbog geolo5ke, tako i hidrolo5ke situacije, ali se ipak

ke6e u granicama relativno povoljnim za gradevinske^aktivnosti od 1.5 * 4kg/cm2. Najmanje su nosivi

glinovitilereni, sa Sljunkom i pijeskom (1.5 - 2kg/cmz ), a najpovoljniji krednjaci i diiabazi. Tereni na

tre(oj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu kotlina je

uglavnom povoljn4 izuzev terenakoji se navodnjavaju, zasecaju i sl.

- Prema podacima za podrudje u granicama lzmena i dopuna DUP-a seizmidki pararnetri za

projektovanje su sledeii:

- Stepen seizmidkog intenziteta VIII (osmi)
- koeficijent seizmidkog intenziteta Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinamidnosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0.47

- ubrzanje tla Qmax (q) 0.283

- Najde56i vetrovi su severozapadni (90oh),jugozapadni (8.7%)iiuLni (6%).

- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, Sto je ujedno i nivo donje kote terena postoje6eg parka Lim.

VII PROJEIffNO.TEHNIdKA DOKUMENTACIJA

-Projektno- tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji

objekata ("Sl.list.CG" br.51/08, 34111 i 35113), Pravilnikom o nadinu inade i sadrZini tehnidke

dokumentacije ("Sl.list RCG" br.22l02) i Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta i

mi5ljenjima javnih preduze6a koja su sastavni dio ovih uslova.

U procesu projektovanja neophodno je pidrLavati se propisa i normative za oblasti: ekologije, zaitite od

poiara ra$tit" od buke, zaitite od zagadenja zemlji5ta i vazduha. Projektom predvideti i sve druge

potrebne zaitite.



-Idejni projekatjefazaizrade tehnidke dokumentacije kojom se vr5i razrada osnovne koncepcije objekta

i oOreeuje poioZaj- mikrolokacija, kapacitet, arhitektonske, tehnidke i funkcionalne karakteristike

objekta 1-ora di sadrZi sadriaje u skladu sadl.Tg.Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

("Sl.list.CG" br.5 l/08, 34lll i 35113).

-Glavni projekot je projekat kojim se utvrduju tehnolo5ke, arhitektonsko- gradevinske, tehnidke

karakteiistike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gadenie

objekta i vrednosti radova naizgadnji objekta.
-teirnidkom dokumentacijom predvideti mere za5tite odpoLara shodno propisima zaow vrstu objekata

- U cilju za1tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu saZakonom o za5titi i spa5avanju(Sl.list CG

br.l3l07,O5l08,86l)g,32lll) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementamih nepogoda(Sl'list CG

br.8/93)
-Shodno dlanu 7 Zakonao za$titi o radu(Sl.list RCG br.79l04,Sl.list CG br.26/10,73110,40111) pri izradi

tehnidke dokumentacije predvideti propisane mere za5tite na radu u skladu sa tehnolo5kim projektnim

zadatkom.
-Potrebno je u projektovanju i izvoitenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica

smanjene pokitljivosti, takode nivelaciju svih pe5adkih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZe6im

Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagoclavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).
-beset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u za5tiienoj digitalnoj formi, tehnidke

dokumintacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskaldenosti sa ovim uslovima radi ovjere'

VIII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored ostalih, zakonom

predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvolazapredmetni objekat.

l. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu investiciono- tehnidke

dokumenticije zaizgradnju predmetnog objekta uz obavezno po5tovanje urbanistidko-tehnidkih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je dtfian dq prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanie gradevinske

dozvole dostavi projektno- tehnidku dokumentaciju (glavni ili idejni projekat),elaborate zaitite na

radu,protivpoLamielaborat i po potrebi elaborat za5tite dovekove okoline.

3. Ostale saglisnosti u skladu sa posebnim propisima se pribavljaju pos luZbenoj duZnosti'

4. Dokaza o osiguranju od odgovomosti investitora i privrednog druStva, pravnog lica, odnosno

preduzetnika koje jelzradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu udinjenu tredim licima.

5. Investitor gradenje objekta moLe zapodeti na osnovu graclevinske dozvole, glavnog projekta,

dokazao uredivanju odnosa u pogledu pladanja naknada za komunalno oporemanje na osnovu

d1.66 i 105 Zakona o uredenju ptotto.a i izgradnji objekata ("Sl.1ist.CG" br.51/08, 34111 i 35113) i

dokazao izvr5enim obavezamau skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi iz lzmjene i dopune DUP-a "Gornji Talum" za

predmetnu parcelu i uslovi javnih preduzeda.

-JP Vodovod ikanalizacija br.582 od 11.07.2014'9.
-Sekretarijat za komunalno stambene poslove i saobnra6aj br.l6-350-3114 od

09.07.2014.9
- Sekretarij at za polj oprivredu,turi zam, vodopriwedu i

25915 od07.07.2014.9.

za5titu Zivotne sredine br. I 9-353-

Dostavljeno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- ala

Obradila:

Sonja Simeunovi6-Vukovid d.i.a.
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