
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINABERANE
Sekretarij3t za planiranie i uredenje prostora
Broj:07-351-LZB/1
Berane:02.06.201 5.god.

Na osnovu tlana 62a i 95 Zakona o ureclenju prostora i izgradnji objekata ["S1. List CG" broj 51/08,
g4/IL i35/13 i33/L4) i Odluke o donoSenju PUP-a"Berane" ["Sl.list CG"- OpStinski propisi bt.35/14),
postupaju6i po zahtjevu |asarevic Suada br. 07-351-128 od 13.03.201s.godine iz Berana kojim je

iraiteiaiekonstrukcija objekta na kat.parceli br. 603 Ko Berane, Sekretarijat za planiranie i uredenje

prostora Op5tine Berane,i zdai e

URBANISTIEKO. TEHNICKE USLOVE
-za izradutehniike dokumentacije-

Urbanisti|ko- tehnifki uslovi defini$u naEin rekonstrukcije do privotlenia namjeni postoje6eg

stambenog objekta na zemlji5tu sa preteZnom namjenom stanovanje male gustineu svojini )asarevii
Suada iz Berana, na kat. parceli br. 603, upisanoj u LN- prepis br.1195 KO- Berane u povr5ini od

107m2 u zahvatu urbanistiEke razrade PUP-a"Berane".Postoje6i objekat je 39m2 u osnovi po LN.

Smjernicama za sprovoilenje PUP-a je definisana granica generalne razrade za koju je predvicleno

dono$enje Detaljnih urbanistiikih planova.Do dono5enja istih je mogude izdavati UTU na osnovu

smjernica za stambene i poslovno -stambene.

r PosTolEcr steulr

Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji izgraden objekat povr5ine 39m2. Objekat je stari,dotrajao i

vlainik ne posjeduje gradevinsku dozvolu.s obzirom da je u pitanju stambeni objekat na veoma maloj

parceli i nasamoj granici susjednih parcela sa internim prilaznim putem i da ne odgovara smjernicama

planskog dokumenta,ovi uslovi se izdaju za rekonstrukciju u okviru postojeceg gabarita koja je

neophodna za odrzavanje i koriscenje objekta shodno njegovoj namjeni.Takoile jedan manji dio

objekta obuhvata zonu zastite dalekovoda,
Iz svega gore navedenog ovai objekat se moZe rekonstruisati u postoje6im gabaritima.

II USLOU REKONSTRUKCIJE DO PRMDENIA NAJI{JENI

- namjena postojeceg objekta je individualno stanovanie -stanovanie malih gustina

- prilaz parceli je sa zapadne strane preko iavnog nekategorisanog puta i on se zadrilava
- povr5lna parcele ie L07mz a povr5ina objekta je 39m2
- 

-spartnosf 
objekta je prizemlje i ista se zadri,ava.Obiekat se rekqnstrui5e u postojedim horizontalnim i

vlrtikalnim gabaritima.Nova konstrukcija mora da se planira u okviru gabarita objekta jer se objekat

nalazi na granici susednih parcela.
- Horizontalni i vertikalni gabariti objekta su definisani numeriEkim pokazateljima datim u tabeli'

Broj kat. parc, P

kat.oarcele
P

nost.obiekta
Indeks Z Max. spratn. Namjena

603 KO Berane lO7mz 39mz 0,4 P Stanovanie malih eustina

Minimalna plahirana udalienost od susednih parcela i susednih objekata u predmetnom sluiaju ne

moZe da se ispo5tuie jer se zadrZavaiu postojedi gabariti'
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- Kolski prilaz parceli ie Sirine od2,7-3m

m uslovl ZAUREDENIE LOKACIIE

-Prilaz objektu se zadri,,ava sa zapadne strane iz postoje6eg internog prilaza
-prikljudenje objekta na lokalnu saobra6ajnicu uraditi prema uslovima za prikljudenje od strane

nadleZne op5tinske sluZbe.
-parkiranje bbezbediti u okviru katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa prodorom do

saobra6ainice po principu da se za jednu stambenu jedinicu predvidi 1PM

- Instalacije mieZe u ob;.ktu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima favnih
preduzeia, koje je potrebno preuzeti prije izrade proiektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim

urbanistidkim planom. Pri izradi tehniEke dokumentacije elektro instalacija obavezno je po5tovati

Tehnidke preporuke EPCG, koie su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva

odrZivog iazioia i turizma i Elektroprivrede CG br.05-5178/L od30.Lt.20t7.g. Sastavni dio ovih

uslova su i formulari Zahtjeva za izdavanje saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti
prilikom izrade faze elektroinstalacija.

- Situaciiu u projektu uraditi na aZurnoj geodetskoj podloziu razmeri 1:250 i sastavni deo je i

uredenie terena na pripadaju6oj povr5ini koja 6e biti u funkciji objekta [kolski i pe5aiki

prilazi,rasveta,privremeno deponovane smeda do evakuacije na deponiju, uretlenj e zelenila za

odmor i rekreaciju)
- Regulaciona linija je ivica razgraniEenja privatne i drugih povr5ine a graclevinska linija je linija

postoiedeg obiekta
- Pr"ma prilazu mogude je ograclivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom

zelenom ogradom do visine od 1.40m. Ograde se postavliaju na regulacionu liniju tako da stubovi

ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
- ialjom rizradom dokumentacije odredila bi se taina pozicija, vrsta i broj zasada kao uretlenje

terena . Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matiinom supstratu, klimi i drugim prirodnim

karakteristika podrutja, kao i one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podrudju.

IV MATERIJALIKONSTRUKCIJE

- Rekonstrukciju uraditi u skladu sa namenom, imajudi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz

primenu sawemene tehnologije gradenja, primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika

i<ao preduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.Narolito povesti raiuna o padovima krova

koji ne smiju da idu prema susednim parcelama.Ukoliko se investitor odluii da stavlja viSevodni krov

t<oii Ui nr-bilo koji naEin ugrozio susednu parcelu ili objekte u okruZenju obavezno je da dostavi

pisanu saglasnost vlasnika susednih parcela'
- iakode investitor mora dostaviti pisanu i kod nadleZnih sluZbi overnu saglasnost vlasnika obiekta na

predmetnog obiekta ne dotle do oStedenia susednog obiekta.

V MATERIJATI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa

postoiedim i okolnim objektima.
--proror. i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Prozori prema

susednim pa...la., se mogu zadri,att a ukoliko se ivestitor odluEi na otvaranje novih prozora mora

dobiti saglasnost vlasnika susednih parcela.
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VI PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje rekonstrukciie predmetnog objekta je moguda uraditi uz prethodnu analizu terena.

-projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5eniu uz pridrZavanie vatefih propisa i

pravilnika fpravilnik oopte]e6enju zgrada i Pravilnik o tehnidkim normativimazaizgradniu objekata

visokogradnje u seizmiEkim podrufjima).
-Za prJdmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidroloskim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednaden, kako zbog geolo5ke, tako i hidrolo5ke situacije, ali se

ipak kre6e u granicama relativno povoljnim za gradevinske aktivnosti od 1.5 - 4kg/cmz. Najmanje su

nosivi glinoviti tereni, sa Sljunkom i piieskom (1.5 - Zkg/cmz ), a najpovoljniji kretnjaci i dijabazi.

Tereniia tre6oj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu

kotlina je uglavnom povoljna, izuzev terena koji se navodnjavaju, zasecaju i sl'

- Prema podacima za podruiie u granicama urbanistiEke razrade PUP-a seizmiEki parametri za

projektovanje su slededi:

- Stepen seizmiEkog intenziteta
- koeficiient seizmiikog intenziteta Ks

- koeficijent dinamiinosti Kd
- ubrzanje tla Qmax (q)

VIII [osmi)
0.079 - 0,090
1.0Kd 0.7 lT 0.47
0.283

- Najiesdi vetrovi su severozapadni [900/o), jugozapadni (8.7o/o) i iuZni [6%).
- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, Sto je ujedno i nivo donje kote terena postojedeg parka

Lim.

VII PRO'EKTNO.TEHNIEKA DOKUMENTACIJA

-proiektno- tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uretlenju prostora i izgradnji

objekata ["Sl.list.CG" br.51/08, 341L1,35/t3,39/t3 i 33174), Pravilnikom o naiinu obrade

povr5ina i iapremine objekata (Sl.list.CG br.a7 /B) i Pravilniku o naEinu izrade,razmieri i sadriini
iehni|ke dokumentacije. fSl.list RCG br.23/14) i uslovima i mi5ljenjima iavnih preduze6a koja su

sastavni dio ovih uslova.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,

,r5tit" od- poZara, ,rstite od buke, za5tite od zagadenia zemljiSta i vazduha i energetske

efikasnosti. Projektom predvideti i sve druge potrebne za5tite.

- Investitor gradevinsku dozvolu moZe da dobiie na osnovu idejnog projekta ali gratlenie objekta ne

moie da zipotne bez glavnog projekta.Sastavni dio projektne dokumentacije je pored zakonom i

pravilnikom predvitlenih sadrZaja i projekat postoje6eg stanja kao i statiika analiza postoje6e

konstrukcije.

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zaStiienoi digitalnoj formi, tehnidke

dokumenta6iie dostavija se ovom Sekretarijatu na provjeru uskaldenosti sa ovim uslovima radi

ovjere.
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VIII OSTALI USLOU U SKTADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koie 6e se [pored ostalih,

zakonom predvidenih ispunjenih usloval izdati gradevinska dozvola za rekonstrukciju u

postojedim gabaritima predmetnog objekta.

L. Investitor ie obavezan da pripremi i propiSe proiektni zadatak za izradu investiciono- tehniEke

dokumentaciie za rekonitrukcilu objekta uz obavezno po5tovanie urbanistilko-tehnidkih
uslova.sastavni dio projektnog zadatka je i saglasnostvlasnika susedne parcele na kojoj se nalazi

objekat koji je lepljen sa objektom koii se rekonstrui5e'
Z. po. osnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanie

grailevinske dozvole dosavi projektno- tehnitku dokumentaciju (glavni ili idejni projekatJ.

3. bokaza o osiguraniu od odgovornosti investitora i privrednog dru5ffa, pravnog lica, odnosno

preduzetnika t o1" je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu udinjenu tre6im

licima.
5. Investitor gradenje objekta molezapoteti na osnovu grailevinske dozvole, glavnog projekta,

dokaza o urettivanju odnosa u pogledu pladanja naknada za komunalno oporemanje na osnovu

f1.66 i 105 Zakona o uredeniu prostora i izgradnji objekata ["Sl'list.CG" br.S1/08,

34/1t,35/13,39/t3i33/L4) i dokaza o izvr5enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi PUP-a "Berane " i uslovi javnih preduze6a

dobijenih na Nacrt.

-uslovi fP Vodovod i kanalizacija br.07-351-128/5 od 20.04.2015.9.
-uslovi Sekret za poljopriwedu,tur.,vodopriwedu i za5titu iiv. sredine br.19-353-53 od 16'04'2015.g.

-uslovi Sekretarijata za komunalno stambene poslove i saobradaj br 1 -6 od 29.05.2015.g

Dostavlieno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- a/a

Obradila:

t,""twkovi6 dia
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